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Vindsvaning i ctage med vacker
utsikt & terrass

Norr Milarstrand 32 A,6 &7 tr
6 rok | 282 kvm | 13.728 kr/man
Pris pa forfragan
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Beskrivning
Valkommen till en spektakular vindsvaning i etage med magnifik utsikt éver Riddarfjarden.

Pa entréplan finns sallskapsrum och kok i delvis 6ppen planldsning med fransk balkong
mot vattnet.

Tre sovrum varav ett med balkong. Tva badrum.

Genomgaende vacker fiskbensparkett och 6ppen spis.

Sallskapsrum pa ovre vindsplan med hog takhojd, bjalkar och vackert fonster med utsikt
over Riddarfjarden.

Privat och stor terrass med sol pa eftermiddag och kvall.

Sovrum med takfénster och gym.

Rymligt badrum med anglatrappa.

Norr Mélarstrand ar ett mycket attraktivt lage pa Kungsholmen. Vackra promenadstrak
langs Riddarfjarden med vatten och gronska samt Ralambshovsparken med bat- och
badplats en bit bort.

Foreningen Vattuormen 34 ar en nybildad bostadsrattsforening beldgen pa Norr
Malarstrand 32, 32 A och 32 B samt Garvars Lundins Grand 1. Féreningen registrerades
2023, tilltradde fastigheten 2024 och avser enligt ekonomisk plan att bedriva sin
verksamhet som en akta bostadsrattsforening. Foreningen dger marken och bestar av 27
bostader varav 25 bostadsratter, 7 hyresrattslokaler och garage med 6 st bilplatser.

Foreningen har redan amorterat ned 7 mkr pé lanen och avser att amortera ytterligare 10
mkr senare i ar.



I'oreningen

Forening: Brf Vattuormen 34
Org.nr: 769641-7463

Allmént om féreningen

Foreningen Vattuormen 34 ar en nybildad
bostadsrattsforening belagen pa Norr Malarstrand
32,32 Aoch 32 B samt Garvars Lundins Grand 1.
Foreningen registrerades 2023, tilltradde fastigheten
2024 och avser enligt ekonomisk plan att bedriva sin
verksamhet som en &kta bostadsrattsférening.
Genomfdrda renoveringar:

2018: Hissrenovering.

2018: Yttertaket byttes ut.

2018: Vinden inreddes.

2018: Takterrasser byggdes.

1992/1993: V/A stammar byttes ut.

Se ekonomisk plan for mer information, teknisk
statusbesiktning och planerat underhall.

Parkering
Foreningen har 6 stycken parkeringsplatser for bil
samt 2 MC-platser i garage.

TV/bredband
Fastigheten ar ansluten till fibernat. Medlemmarna
tecknar sjalva avtal for bredband, tv och telefoni.

Gemensamma utrymmen

Foéreningens gemensamma tvattstuga ar utrustad
med 2 tvattmaskiner, en torktumlare, ett torkskap
och en mangel.

Ekonomi
Foreningen tillater juridisk person som kopare: Nej
Foéreningen &dger marken: Ja



IFakta

Bostaden

Adress: Norr Mélarstrand 32 A, 6 & 7 tr,
11220 Stockholm

Omrade: Stockholm

Kommun: Stockholm

Antal rum: 6

Lagenhetsnummer: 1602/20-1602
Vaning: 6av 7

Avgift: 13.728 kr/man

Ingar i avgiften: Varme och vatten
Byggnadsar: 1927

Uppvérmning: Fjarrvarme

Hiss: Ja

TV och bredband: Oppen fiber.
Uteplats: Terrass

Storlek

Boarea: 282 kvm, enligt Boarea enligt
uppmatningsbevis. | foreningens registerar
bostaden upptagen som 7 rok.

Energi

Energistatus: Utford
Energiprestanda: 120 kWh/mz2 och ar.
Energiklass: D

Registrerad: 2024-12-30

Andelstal
Brf: 8.41467%

Driftkostnader

Summa: 30.500 kr/ar, fordelat pa el 13.000 kr,

forsakring 17.500 kr. 3 personer i hushallet.
Enligt séljarens uppgifter.

Omradet
Kungsholmen
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Svensk Areamétning

Matbevis

Bostaden
Del av ldgenhet nr 1602 i Kv Vattuormen 34, Norr Milarstrand 32 till Hoger, Stockholm
Areaberiikningen

Matt tagna pa plats - i huvudsak med lasermétare. Areaberikningen har gjorts
med datorstéd / CAD-program.

Miitregler

For bostader tillimpas Svensk Standard SS 21054:2020 Areor anges i m? och beriknas
med tva decimaler, delposter anges med en decimal, summaposter anges utan decimal.

Vid avrundning tillimpas Svensk Standard SS 014141, regel A.

Meiitresultat vindsplan: 106 m? Boarea (BOA)

Utover detta méttes dven en tillkommande del pa det nedre huvudplanet (en dusch)
den dr 1 m2.

Stockholm den 16 Februari 2021

Svensk Areamdtning AB

............. j.-‘""'ki_'_

Magius Gramstrup-Christensen, Arkitekt

Medlem i EFES Swedish Institute for Standards

Svensk Bellmansgatan 14A www.svenskarea.se Telefon 08-440 00 33 0rg nr 556468-1590
Areamdtning AB SE-118 20 Stockholm  info@svenskarea.se Sate Stockholm

BG 5109-8861



MATB EVIS mZmatning

Uppmitt area: 176 kvm boarea (BOA)
Bestallare: Mirjam Wolff
Adress: Norr Mélarstrand 32A

112 20 Stockholm
Objekt: Lagenhet 1602, van 1 av 2

Ovrig upplysning: Uppmatningen galler endast bostadens forsta
vaningsplan (van 1 av 2).

P& uppdrag av bestallare har CJB m2maétning AB utfort en areaméatning av objekt pa ovanstaende
adress. Areamatningen har skett pa plats med lasermatare och samtliga matt mats i meter

med tva decimaler. Resultatet avrundas och presenteras i hela kvadratmeter.

Svensk Standard SS 21054:2020 tillampas. Om uppmatt yta ej inkluderas av angiven standard
sa framgar det i ovanstaende specifikation.

Avvikelse om +/- 4% kan forekomma utan ansvar fér CJB m2maétning AB.

Métbeviset ager endast giltighet att hanvisa till for bestéllaren och ska ej anses giltigt for

tredje part.

_.ﬂf‘..i" .-':__.-"_.-' >
Jacob Bergfelt

Goteborg. 2024-02-15
Diplomerad areamétare - CJB m2métning AB

CJB m2matning AB 0760 23 23 85 Hemsida
559409-6322 jacob@m2matning.se m2matning.se









Christopher Steen Anders Elbe

Registrerad fastighetsmaklare Registrerad fastighetsméklare
+46739828028 +46739828002
christopher.s@sothebysrealty.se anders.e@sothebysrealty.se

Gar dui séljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss goér att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r inkluderat.
Vihaller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla forhandlingar med
potentiella kdpare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar som ar viktiga fér att

din affar ska gailas. Ditt hem marknadsfoérs genom annonsering i de storsta dagstidningarna ochii
livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com
och via Sotheby's International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom NY Times och Wall Street Journal.
Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.



Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren véljer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga. Maklaren
redovisar darefter buden for saljaren, men den som har lamnat bud far ingen information om 6vriga
bud. Maklaren ar alltid skyldig att fora fram samtliga bud till séljaren och det &r alltid séljaren som
bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover sélja till den som
har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt ar undertecknat av bade séljare och képare har
inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebar att koparen inte kan gora séljaren ansvarig for fel eller brister som képaren kanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning dartill. Séljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéndning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Foérst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift &ér att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte

vara ombud for nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méaklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méaklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koéparen som denne kan behtva. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar for bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och I6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du dven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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