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Fragelista - Bilaga till kopekontrakt

Siljare Lars-Uno Olov Nyberg
Ostermalmsgatan 18 Lgh 1301, 11426 Andel: I/1
Stockholm .

Objekt Fastigheten Nacka SICKLAON 255:6, med adress Masungevigen 15, 131 50 Saltsjo-
Duvnis.

I a. Nir férvirvades fastigheten?

2010

I b. Nir ar byggnaden uppférd?

\ 456

| ¢. Finns erforderliga bygglov?

Yoo

| d. Har energideklaration gjorts? Nar?

_\_ 0 -).(ﬂ,L'!

I e. Hur ménga nycklar finns det till fastigheten? Ar nigon nyckel borttappad?

oL

2 a. Har ny- till- eller ombyggnad utforts pa fastigheten, och i sa fall, nir?

2007 3 run buygdod o4 uase how, H dapelppareditad

2 b. Har Ni sjilv utfort eller litit utféra forbittringar och/eller reparationer pé fastigheten, och i sa fall nir?
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3. Har ni observerat eIIer haft anledning att misstiinka brister eller fel i dréinering och fuktisolering eller fuktgenomslag,
fuktskador, rétangrepp eller liknande i Killlarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller i andra delar av byggnaden?
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4 a. Har ni observerat eller haft anledning att misstinka brister eller fel i det invindiga eller det utvindiga el- vatten- eller
avloppssystemet? Nar?
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4 b. Om avloppet pa fastigheten ar enskilt - har tillstind beviljats av kommunen och i s fall nir?

-

5 a. Om egen brunn finns, har s3 vitt Ni vet, vattenmingden nagon gang varit otillricklig fr normal forbrukning eller har
vattnets kvalitet nagon ging varit otillfredsstillande? Nar?

i

Antal personer i hushdllet:

5 b. Har provtagning skett? Nar?

Se——

6. Har Ni observerat eller haft anledning misstinka att brister eller fel férekommer i virmeisoleringen i golv, vaggar, tak m

J

7. Har Ni observerat eller haft anledning misstinka sittningsskador i byggnaden eller marksittning, sprickférekomst i
skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett? Nar?

Ney , debmis warnwad shordlen
provhydl, sofd_o goblawd sk AN

8. Har féretridare for myndighet (t ex byggnadsnimnd eller skorstensfejarmistare) gjort pipekanden eller utfirdat
foreligganden? Nar?

)
)
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9. Har Ni observerat eller haft anledning misstinka nigra andra fel i fastigheten som képaren bér upplysas om? Férsék tinka
Erin i képarens situation.

Neea

J

Svarens innebérd Observera att det forhallande att en friga besvarats med ett nej, inte innebir en garanti

for felfrihet i omfragat hinseende, utan endast innebir att kinnedom eller misstanke om

fel inte foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksi att ett fel eller misstanke

om fel som siljaren patalat i normalfallet inte kan dberopas av k&paren.
Underskrift séljare Saljaren intygar hirmed.att han noggrant skt besvara ovanstiende frigor.

/

Lars-Uno Ol Nf:erg
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Koparens och siljarens ansvar for fastighetens
skick m m

Utgangspunkt for Utgingspunkten enligt jordabalken ir att fastigheten skali stimma éverens med vad som

ansvarsfordelningen avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsitta vid kopet. Dirutdver giller att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i
pa kontraktsdagen och att képaren, for att trygga sig, far géra en noggrann
undersdkning av fastigheten. Fér sidana fel eller skador, som k&paren haft majlighet att
uppticka eller haft anledning att rikna med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan
siljaren inte géras ansvarig. Siljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs sadana fel i
fastigheten som képaren inte bort uppticka och oavsett om siljaren sjilv kint till felen
eller inte. Siljarens ansvar fér dolda fel i fastigheten giller i [0 ar.

Koparens Utgngspunkten att képaren maste underscka fastigheten brukar kallas képarens

undersdkningsplikt undersékningsplikt. Kraven pa kdparens undersokning ar lingtgaende. Fastigheten skall
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste képaren dven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartiligingliga utrymmen. Sirskild
uppmirksamhet bér dgnas it fuktskador (speciellt i killare och pa vinden), rétskador,
skador pa vatten- och avloppsanliggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Uppticker képaren vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller dr
fastigheten Gver huvudtaget i sidant skick att fel kan misstinkas, skirps kraven pd
képarens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter siljaren limnar piverkar undersdkningspliktens omfattning. Om
Siljaren exempelvis upplyser képaren om ett misstinkt fel kan det utgdra en
varningssignal, som bér féranleda en mer ingiende undersékning fran koparens sida. A
andra sidan ska kdparen inte behéva undersoka sidana delar av fastigheten som siljaren
limnat uttryckliga utfistelser eller garantier for, under forutsittning att dessa inte ar for
allmint halina.

Kdparen bor slutligen ha i dtanke att siljaren inte svarar for fel och brister, som
koparen borde ha riknat med eller borde ha “"férvintat sig" med hénsyn till fastighetens
alder, pris, skick och anvindning. Han bér dirfér anpassa sin undersckning till detta. Ror
képet ett begagnat hus maste kSparen ta i berdkning att vissa delar och funktioner
utsatts for slitage och pa grund av 3lder t.o.m. kan vara uttjinta och i behov av utbyte
eller i vart fall renovering.

Anlitande av Jordabalken utgdr frin att képaren sjilv i normalfallet skall kunna uppfylla sin

besiktningsman grundliggande undersékningsplikt och det 4r alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig
for detta. Trots det viljer de flesta képare att anlita s.k. besiktningsman eller annan
sakkunnig och detta dr att rekommendera om man inte sjilv har sirskild
byggnadsteknisk kunskap. Detsamma giller om képareﬁ inledningsvis sjilv undersokt
fastigheten och da upptickt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren undersdka fastigheten i alla dess delar
och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig 4r det dirfér viktigt att vara observant pa
vilken omfattning en bestilld besiktning har. Normalt omfattar inte en sidan besiktning
vissa delar av fastigheten sisom elinstallationer, vatten och aviopp, rékgingar mm varfsr
kdparen bdr éverviga att komplettera sin undersckning.
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Siljarens

upplysningsskyldighet

Siljarens utfistelser

Avtalsfrihet friskrivning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gér eller later gora,
ska ske for képet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det ir dock inget
som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa méjlighet att
undersdka fastigheten senare och direfter pa det sitt kontraktet dé foreskriver, ska fa
aberopa upptiickta fel och begira avdrag pa kopeskillingen eller begira att képet i dess
helhet ska 3tergd. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och dr
numer vanligt fsrekommande. Tas ett sidant villkor in dr det viktigt att bada parter
sitter sig in i vad som krivs for att kdparen ska kunna dberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgrinser som anges i villkoret.

Det férekommer att siljaren infor férsiljningen later underscka fastigheten med hjilp av
en besiktningsman, ofta fér att tjana som underlag for en sdfjaransvarsforsikring (se
nedan). | dessa fall ir det viktigt att képaren noga gar igenom besiktningsprotokollet,
girna med den besiktningsman som utfért besiktningen, sk képargenomging. Det dr
ocksa av stor vikt att képaren da tinker pi att undersokningsplikten omfattar
fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar med ytterligare undersckningar.,

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgdrande for bedémningen om ett faktiskt fel dr relevant eller
inte, 4r om felet &r mdjligt att uppticka fér koparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man dnd3 siga att siljaren har en upplysningsskyldighet.
Om siljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan siljaren
g4 miste om ritten att dberopa att képaren inte uppfyllt sin undersckningsplikt. Det
finns dock dven andra situationer dir siljaren dr skyldig att upplysa om férhallanden som
han har vetskap om och som képaren borde ha upptickt men férbisett. Det dr frimst
friga om situationer dir omstindigheterna r sidana att siljaren maste forstd att
képaren ir i villfarelse avseende ett forhillande och dir han vidare inser att forhillandet
kan vara avgérande for kdparens kopbeslut. Siljaren fir med andra ord inte medvetet
utnyttja kdparens okunskap om ett visst férhillande.

Siljaren kan vidare siigas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bl
skadestidndsskyldig om han faktiskt kint till elier borde ha kint till felet men inte upplyst
képaren om detta. Detta foljer av kdparens ritt till skadestind pa grund av siljarens
férsummelse.

Det ir siledes i siljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller
symptom som han kinner till eller misstinker finns. Vad som redovisats av siljaren ar
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Saljaren kan bli bunden av en utfistelse betriffande fastighetens skick. Detta giller i
huvudsak dA siljaren gjort en klar och specificerad utfistelse betriffande fastighetens
skick. Allmint lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfistelser.

Avtalsfrihet rider mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna
kan avtala om annan ansvarsférdelning dn vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar
da siljaren friskriver sig frin ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betriffande
viss funktion.

Siljaransvars- Genom siljaransvarsférsikring finns méjlighet for saljaren att inom forsikringens ram

forsdkring begrinsa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som koparens ritt till
ersittning for sidana fel, sikerstills via forsakringen. Sdljaransvarsforsikringen erbjuder
saledes en trygghet fér bade siljare och kopare.
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Underskrift sdljaren

Siljaren och képaren intygar hirmed att de tagit del av ovanstiende information
rorande ansvaret for fastighetens skick.

ostai 1O/ LT
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Lars-Uno OI7\4 Nyberg

Underskrift kopare Stockholm
!
Ort och dafum
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