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50-talsdrom pa hog hdjd med
vy Over Skurusundet

Arkitektritad villa i Saltsjo-Duvnas signerad Bengt
Lindroos med bevarade originaldetaljer. Huset pa 180
kvm har flera platsbyggda férvaringslésningar, en
designad tradgérd och modern komfort med bergvarme
och fiber. Ett magnifikt boende pé ett av omradets mest
eftertraktade lagen.

Masungevigen 15
183 + 1 kvm
Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Henrik Flinta
+46(0)739-828013
henrik.f@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlavigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Modernistisk villa med raka linjer och stram design, stora fonsterpartier och manga
véalbevarade originaldetaljer som pietetsfullt renoverats. Hemmet har manga platsbyggda
forvaringslosningar sasom originalkok, skapsvaggar intill matsalen och alla garderober
med massingsbeslag i sovrummen. Huset ar ritat av arkitekt Bengt Lindroos som satt sin
pragel pa huset, invandigt med hallbara materialval i ek och kalksten samt karaktaristiska
fargval. Utvandigt med detaljer sdsom den séregna balustraden som omfamnar huset
och skapar enillusion av att huset svavar. Tradgarden ar ljussatt av den prisbelénte
ljusdesignern Kai Piippo.

Lindroosvillan i Saltsj6-Duvnas ligger naturskont hogt belagen pa en stor horntomt

om 1329 kvm, endast ett stenkast fran Saltsjo Dufnas Marina och Skurusundet. Villan
omfattar tva vaningsplan om sammanlagt 180 kvm boa. Entréplan med stor 6ppen

hall med kapprumsdel och en stétlig spiraltrappa i ek med laderlindat racke som leder
upp till det 6vre planet. Entréplan bestar idag av tva nyrenoverade sovrum samt ett
sallskapsrum som binder dem samman, en gast-wc, flera praktiska férradsrum, ett
teknikrum samt tvattstuga. Det 6vre planet har ett stort séllskapsrum med 6ppen spis
och matsal i anslutning. Kéket och de platsbyggda skapen intill matplatsen ar malade i
den ursprungliga skymningsbla kuloren som ger en kansla av bade elegans och tradition.
Tva sovrum, varav ett med direktaccess ut i trédgarden. Badrummet har genomgatt en
varsam renovering och erbjuder tidsenligt sanitetsporslin samt ett inbyggt badkar.

Tradgardens stilla baksida ramas in av en gedigen mur i natursten, terrassering och
odlingsbaddar av platsgjuten betong och trivsamma uteplatser dar solen lyser hela
dagarna. Huset varms med bergvarme. Indraget fiber, carport och direktuppkopplat larm.

Nu finns mojligheten att forvarva en sallsynt arkitektonisk parla, belagen i ett av
Saltsjo-Duvnas mest eftertraktade omraden — en plats dar naturen, modern komfort och
tidlos design forenas pa basta satt.




I'akta

Bostad

Fastighetsbeteckning: SICKLAON 255:6
Gatuadress: Masungevagen 15

Omrade: Nacka

Kommun: Nacka

Antal rum: 7

Antal sovrum: 4

Agandeform: Friképt

Fast.beteckning: SICKLAON 255:6
Byggnadstyp: 1 plansvilla med souterrang
Byggnadsar: 1956

Uppvérmning: Bergvéarme vattenburet system /
luft/luft varmepump

Fonster: 2-glas

Eldstad: Ja

Sjoutsikt: Ja

Fasad: Betong/delvis tra

Tak: Papp

Stomme: Betong

Grundlaggning: Souterrang

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om/
Kommunalt avlopp.

Internetutbud: Fiber draget till hus

Storlek

Boarea: 183 kvm

Biarea: 1 kvm

Tomtarea: 1329 kvm
Kommentar: fastighetsregistret

Taxeringsvéarde

Totalt: 11.155.000 kr

Byggnad: 3.755.000 kr

Tomt: 7.400.000 kr

Taxeringsar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr/ar

Servitut
Typ: Officialservitut vag, Férman 01-NAC-669 - 1
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.

Energi
Energistatus: Utford
Energiprestanda: E
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 Henrik Flinta

Registrerad fastighetsmaklare
fil.mag.ek | fil.kand.hum
+46(0)739-828013

henrik f@sothebysrealty.se

Driven, fokuserad och palast.

Lang erfarenhet av férsaljning i bade Sverige och
utomlands har givit mig den erfarenhet och kunskap
som kravs for att uppna basta mojliga resultat. Jag
arbetar alltid malfokuserat och strukturerat och far
darmed ihop mina affarer pa basta mojliga satt for
bade séljare och kopare.

Gar dui sdljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss goér att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r inkluderat.
Vihaller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skéter om alla forhandlingar med
potentiella kdpare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar som ar viktiga fér att

din affar ska gailas. Ditt hem marknadsfoérs genom annonsering i de storsta dagstidningarna ochii
livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad dven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com
och via Sotheby's International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom NY Times och Wall Street Journal.
Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftliga. Maklaren
redovisar darefter buden for saljaren, men den som har lamnat bud far ingen information om 6vriga
bud. Maklaren ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det &r alltid séljaren som
bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover sélja till den som
har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt ar undertecknat av bade séljare och kdpare har
inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte

vara ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning ¢ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du dven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.



KARLAVAGEN 81114 59 STOCKHOLM | INFO@SKEPPSHOLMEN.SE | +46(0)854580000 | WWW.SKEPPSHOLMEN.SE

1

v {
Masungevg

el
=

Tt ot ot ' : e e
e tuliaiafnalnfete A o il : ol o i
._ S ijgﬁrjﬁﬁﬁﬁﬁfﬂfff###;é#fiﬁiii?ﬂﬁi}}iﬁjﬁ}r}i y

g Sieedan S e Wyl 4
o e o Ml ot o o o o o S ol




