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Egen 61 Rodloga skirgard

Helt egen 6, strax nordost om Rodléga. Har njuter man av
vacker natur och ett lugnt och avskilt lage. Pa fastigheten
finns flertalet hus samlat i sydvastlage som ger stor
potential att utveckla.

Mabarsoéren
5 rok | 50 kvm | Tomt 27000 kvm
15.000.000 kr/bud

Varmt vilkommen.
Greger Alund, 073-983 8016
greger.a@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida.

Karlavigen 81 11459 Stockholm stockholm@sothebysrealty.se 08-545800 00 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Valkommen till en underbar skargardsfastighet

om totalt 27 000 kvm med havet och den karga
ytterskargarden som narmsta granne. Har finns en
samlad bebyggelse med huvudbyggnad, gaststuga,
sjostuga, vedbod, verkstad samt en rejal
brygganlaggning som ger en skyddad tillaggning

i alla vader. Varierande naturtomt med grasytor,
klippor, vackra trad och med en lang strandlinje med
slata badklippor och stenstrand. Mabarsoren ligger i
Rodloga skargard strax nordost om Rédldga huvudo
endast ndgra minuter bort med egen bat.

Till Rodldga och Mabarsoéren finns ingen el dragen.
Strom far man fran solpaneler pa taket. Kyl och frys
samt spis drivs med gas.

Rodloga skargard — en levande idyll i
ytterskargarden. Pa huvudon Rodloga finns
skargardens ostligaste lanthandel. Har finns allt fran
bransle och gasol till fullsorterad livsmedelsaffar
med chark- och delikatessdisk och som aven ar
apoteksombud.

Rodloga trafikeras under sommaren dagligen av
Waxholmsbolaget. Aven var och host gér reguljara
turer men da med glesare trafik. Batar gar dels fran
Strémkajen, men aven fran Furusund.







Iakta

Adress: Mabarsoren, 760 17 Blido

Kommun: Norrtalje

Antal rum: 5 rum och kdk

Antal sovrum: 3

Agandeform: Sméahus - Frikopt

Fast.beteckning: RODLOGA 1:44

Byggnadstyp: Enplanshus

Byggnadsar: 1955

Eldstad: Braskamin

Vatten och avlopp: Enskilt vatten, avlopp saknas

Storlek

Boarea: 50 kvm
Gasthus: 15 kvm
Sjostuga: 20 kvm
Tomtarea: 27 000 kvm

Driftskostnader

Renhallning: 191 kr/man
Forsakring: 89 kr/man

Ovrigt: 50 kr/mén

Gas: 50 kr/man

Driftskostnader totalt: 380 kr/man

Taxeringsvarde

Totalt: 7138 000 kr

Byggnad: 138 000 kr

Tomt: 7 000 000 kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 220

Total fastighetsskatt/-avgift: 9 287 kr

Energi
Energistatus: Behovs ej for fritidshus
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Gar dui siljtankar?

En férmedling av ditt hem genom oss goér att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

Greger Alund

Registrerad fastighetsmaklare
073-983 8016
greger.a@sothebysrealty.se

Jag har lang erfarenhet av mékleri och har salt
atskilliga villor och sjostallen pa saval fastland
som Oar. Jag betraktar varje uppdrag som ett
hedersuppdrag och far vara med nar kunderna
gor sitt livs affar. Det ar ett fortroende jag
varderar hogt.

Alla uppdrag &r unika for mig, jag skraddarsyr efter
kundens behov och 6nskemél. Jag kan erbjuda
maximal exponering, bade i dagspress och digitalt
eller den diskreta vagen via vart val uppdaterade
kundregister. Skall du sélja din villa, sjostélle eller
boende utdver det vanliga &r du valkommen att
kontakta mig!

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven i vara digitala kanaler, p var hemsida ochivara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pé var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ér 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Méklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har lamnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
saljaren och det &r alltid saljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behdver salja till den som har
[amnat det hdgsta budet. Innan ett kopekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och kdpare har inget
bindande avtal tréffats och bada parter kan éndra sig.

Undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna ochinte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover géller att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Undersoknings- plikten innebar
att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel
eller brister som kdparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann under-
s6kning av bostaden. Det ar darfor viktigt att du
som kopare undersdker bostaden noggrant och
gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter
dig iniforeningens ekonomi och stadgar. Uppgifter
frén séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning

dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som képare borde ha réknat med eller borde ha
forvantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. Fér bostadsratt galler
koplagens regler om képares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kdpehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess kan
sadledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
séljare och kdpare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjélpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt
hur de bor [amna sina bud. Mé&klaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- lamnas till séljare och képare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till koparen som denne kan behova.
Maklaren ska upplysa képaren om dennes under-
sokningsplikt och verka for att denne undersoker
bostaden. M&klaren har inget ansvar for
bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida . Dar hittar
du @ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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