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Lofsdalen 1:304 m.fl. Planbeskrivning PLAN MB 2016-000599

INLEDNING
Vad ér en detaljplan

Detaljplanen redovisar hur, vad och var man far bygga t ex bostéader, skola, industri och hur

den tekniska infrastrukturen t.ex. vatten- och spillvatten, fjarrvirme, dagvattenhantering ska
l6sas. Detaljplanens reglering av markens och vattnets anvindning ger ramarna for provning
av bygglov vid t.ex. uppférande av ny bebyggelse.

Planbesked (planprogram) Samrad Granskning  Antagande Lagakraft

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med tillhérande bestimmelser och planbeskrivning med
genomforandefragor. Dartill finns illustration. grundkarta och fastighetsforteckning.

Bild 1. Visar befintlig bebyggelse pa Lofsdalen 1:304 m.fl.
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomradet ligger inom det befintliga fritidshusomradet Lofsfotens stughyar belaget i direkt
anslutning till Lofsdalens skidanldggning.

Planforslaget syftar till att mojliggora vidare bostadsbebvggelse pa Lofsdalen 1:304 m fl.
Syftet ar att tillata en 6kad exploatering sa att yvtterligare fyra parhus om atta lagenheter kan
uppforas jamfort med vad som tillats enligt gillande plan. Genomférandetiden for géllande
plan 2361-P12/2 16per annu. Den nva planen ersitter gallande plan.
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Lofsdalen 1:304 m.l. Planbeskrivning PLAN MB 2016-000599

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen

Planen innefattas av riksintresse for friluftsliv, FZ 14 Vedungsfjallen, enligt miljobalken
(1998:808) 3:6, hiarefter MB. For att ett omrade ska vara ett riksintresse for friluftslivet ska det
ha stora frilufisvirden sett 1 ett nationellt perspektiv pa grund av sirskilda natur- och
kulturkvaliteter, variationer i landskapet och god tillganglighet for allméanheten. Riksintresset
Vedungsfjillen karaktiriseras av orérd och varierad lagfjallsmiljé forutom i de delar dar det
finns turistanldggningar och stugbyar, skidanlidggningar och omfattande niit av leder.
Riksintresset ska sa langt som maéjligt skvddas mot atgirder som patagligt kan skada natur-
eller kulturmiljon.

Vidare finns riksintresse med geografiska bestdmmelser (MB 4:2 fjallvarlden) 1 omradet.

Planomradet ar redan exploaterat genom befintlig bebyggelse. Foreslagen markanvandningen i
detaljplanen bedéms vara férenlig med géllande riksintressen.

Strandskydd

En vattenforande back rinner norr om och &ster om planomradet. Av den anledningen
aktualiseras strandskyddsreglerna 1 miljébalken (1998:808) (MB) 7:13-18 h §§. Kommunen kan
dock upphiva strandskyddet i en detaljplan med stéd av plan- och bygglag (2010:900) (PBL)
4:17, det forordar dock sarskilda skél och att intresset for den markanviindning planen
foreskriver viger tyngre dn strandskyddsintresset. Vad som kan utgora sirskilda skal for
upphévande av strandskyddet finns 1 MB 7:18 ¢ 1 st 1-6 p.

Sdrskilda skdl

De sirskilda skal for upphédvande av strandskyddet som angesi MB 7:18 ¢ 1 st 1 poch 5 p
bedoms vara tillampliga i det aktuella fallet, om an i olika delar av planomradet.

Av MB 7:18 ¢ 1 st 1 p framgar att upphivande ska ske om omradet redan har tagits i ansprak
pa ett sditt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Det innefattar frimst
situationer da bostadsbyggnader ar placerade inom strandsskyddsavstandet vars hemfridszon
inskrénker allemansritten.

Foratt MB 7:18 c 1 st 5 p ska vara tillampbar férordas att omradet behover tas i ansprak for att
tillgodose ett angelédget allmdnt intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet. Det krivs
alltsa dels att indamalet med planldggningen fyller ett angeléget allmént intresse och dels att
detta inte kan tillgodoses utanfor planomradet.

Anledningen till att MB 7:18 ¢ 1 st | p bedoms vara tillimplig hanfor sig till forutsittningarna i
den norra delen av planomradet. Marken dar 4r sedan tidigare bebvggd och bostdderma har en
ctablerad hemfridszon som stracker sig mot den norra fastighctsgransen. En hemfridszons
utstréckning finns inte reglerat 1 lag. Analogier kan dock goras till reglerna som finns i
brottsbalken (1962:700). harefter BrB, 4:6 och 12:4 om hemfridsbrott och tagande av olovlig
vag. Dessa regler inskranker saledes den grundlagslagsskyddade allemansritten, se
regeringsformen (1974:152) 2:15 4 st.

Med hansyn till det korta avstandet mellan bostadsbyggnadema 1 planomradets norra del och
bicken dr bedommningen att reglerna 1 BrB skulle aktualiseras vid oanmald vistelse i
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Lofsdalen 1:304 m.l. Planbeskrivning PLAN MB 2016-000599

strandomradet. Det innebir saledes att backen inte dr allemansriittsligt tillganglig fran norra
delen av planomradet och att de uppstéllda rekvisiten i MB 7:18 ¢ 1 st 1 p ddrmed édr uppfyllda.

Ovriga delar av planomradet som nu tillges en byggritt har ingen etablerad hemfridszon vilket
innebdr att upphévande med stéd av MB 7:18 ¢ 1 1 st | p svarligen kan goras i det aktuella
fallet. Daremot aktualiseras MB 7:18 ¢ 1 st 5 p och rekvisiten avseende angeldget allmdént
intresse med mera. Ett genomférande i enlighet med planforslaget mojliggor vidare bebyggelse
i Lofsdalen som i sin tur bidrar till ortens utveckling, vilket anses vara ett angeldget allmént
intresse. Att kunna vidareutveckla Lofsfotens fjéllby bidrar till ortens utveckling genom att
mojliggora att fler personer kan beséka omradet och ta del av utbudet. Exploateringen far en
positiv inverkan pa turismen. Det dr ett angeldget allmént intresse eftersom Lofsdalen och dven
hela Hirjedalens kommun &r beroende av turismnéringen och att den utvecklas.

Det ar forvisso mojligt att tillskapa kvartersmark for bostadsandamal pa andra stéllen inom
orten med omnejd. Behovet kan saledes bedémas kunna tillgodoses utanfor planomradet. Det r
dock inte mojligt att fortéita omradet utanfor det strandskyddade omradet da bickarnas
influensomrade stricker sig éver hela planomradet.

Planférslaget innebér dock att befintlig infrastruktur sasom ledningar och vég kan nyttjas. vilket
foljaktligen innebar att det inte férordas nagra visentliga ingrepp i naturen for ett
plangenomférande. Av den anledning bedéms det vara mer lampligt att foreldgga bebvggelsen
inom planomradet &n pa jungfrulig mark.

Fri passage

Upphavandc av strandskyddct far intc ske i strid mot MB 7:18 f. Det inncbar att upphavandc
inte far ske 1 omrade som behovs for att sikerstélla fri passage for allménheten och/eller som
behovs for att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Passage till backarna finns
fortfarande vid ett genomforande. Detta sikerstills genom ett bebyggelsefritt omrade
motsvarande cirka 20 meter i bredd i norra delen av planomradet. Planens genomférande
bedoms inte paverka véxt- och djurlivet i det strandskyddade omradet. Planforslaget bedoms
didrmed vara forenligt med reglermna om fri passage.

Avvdgning intressen och slutsats

Av MB 7:25 foljer att det 1 bedémningen av upphivande strandskyddet ska hansyn till enskilda
intressen tas. Vidare far inte inskrinkningen 1 enskilds rétt ga langre dn som krivs for att syftet
med skvddet ska tillgodoses. Det dr alltsa fraga om att strandskyddet ska std 1 proportion till
fastighetsdgarens enskilda intresse. Med hansyn till radande omstindigheter inom planomradet
bedoms upphivande vara forenligt med proportionalitetsprincipen 1 MB 7:25.

Bedomningen édr saledes att det foreligger sirskilda skil f6r upphdvande av strandskvddet. Det
som kvarstar for att kunna upphiva strandskyddet i enlighet med PBL 4:17 ir att intresset for
den markanvindning planen féreskriver ska viga tyngre én strandskyddsintresset. Med hdnsyn
till att bicken &r av begrinsad storlek bedoms ett plangenomforande och darmed mojlig
vidareutveckling av orten viga tyngre dn strandskyddsintresset. De uppstillda rekvisiten i PBL
4:17 bedéms diarmed vara uppfvllda. Av den anledningen har det inforts cn bestammelsc pa
plankartan om att strandskyddet dr upphédvt mom hela planomradet.
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Miljokvalitetsnormer (5 kap)

Forenlighet med miljobalken

Detaljplanen bedoms inte strida mot miljébalkens allmédnna mal och hinsynsregler eller dess
grundliggande bestammelser for hushallning med mark och vatten. Planen bedéms vara férenlig med
lokaliseringsprincipen i MB 2:6.

Enligt 5 kap MB ska géllande miljokvalitetsnormer (foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft
eller miljon i Svrigt) iakttas vid planering och planliggning.

Fem géllande forordningar om miljékvalitetsnormer finns idag:

Luftkvalitetsférordning (SFS 2010:477)

Olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660)

Olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
Omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Kvantitativ status och kemisk grundvattenstatus (SGU-FS-2008:2)

Farordningen SES 2070:477 omfattar luftkvalitct vad avser kvaveoxid, kviaveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, ozon, bensen, partiklar, arsenik, kadmium, nickel och bly.

SES 2004:660 behandlar forvaltning av kvalitén pa vattenmiljon. SFS 2001 :554 asyftar bland annat
grans- och riktvirden for fiskvatten enligt forordningens bilaga 1 och for musselvatten enligt bilaga 2.
SFES 2004:67 syfiar till att harmonisera bullerarbetet inom EU vad avser bedomning och hantering av
omgivningsbuller. SGU-FS-2008: avser grundvattenforekomsternas kvantitativa status och deras
kemiska grundvattenstatus. Dessutom faststills de virden som ska gilla som utgangspunkt for att
véanda uppatgaende trender, uttryckt som koncentration av vissa forekommande fororenande dmnen.

HVMES 2013:19 ar Havs- och vattenmyndighctens forcskrifter om klassificering och
miljokvalitetsnormer. Foreskriften innehaller bedémningsgrunder som ska anvindas vid klassificering
av ekologisk status i vtvattenforekomster och gransvirden for klassificering av kemisk vtvattenstatus.
Foreskriften fyller miljokvalitetsnormema (SFS 2004:660) med innehall,

Planomradet ligger inom huvudavrinningsomrade Ljusnan och delavrinningsomradet for Lofssjon
enligt Vatteninformationssystem Sverige. harcfter VISS. Enligt VISS finns det en risk att Ljusnan inte
kommer att na god ekologisk och kemisk status till ar 2021. Géllande Lofssjon har sjon enligt VISS
otillfredsstillande ekologisk och ¢j god kemisk status inklusive kvicksilver. Det finns risk att god
ekologisk status inte uppfylls till 2021.

Riskbedémningen baseras pa bedémningen att vattenforekomsten idag inte uppnar god ckologisk
status och att status inte kommer att forbéttras utan att atgérder genomfors for att kunna uppna
miljokvalitetsnormen. Riskbedomningen tar ocksa hansyn till identifierad paverkan och miljoproblem.
Dessutom indikerar tillgéinglig kunskap om framtida paverkan av skogsbruk att vattenférekomsten
riskerar att fa en forsimrad status 202 1. Vattenforekomsten bedoms inte heller uppna god kemisk
status pa grund av kvicksilver och statusen forvintas inte forbéttras till 2021, I EG:s ramdirektiv for
vatten (2008/105/EG samt 2013/39/EU) anges gransvérdet, det vill sdga den tillatna halten, for
kvicksilver 1 biota till 20 mikrogram per kilogram (ug/kg). I Sverige idag 6verstiger kvicksilver
gransviérdet 1 alla vtvattenfdrckomster; sjoar, vattendrag och kustvatten.

Enligt VISS finns det ingen grundvattenforekomst inom fem kilometer fran planomradet.
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Den ténkta exploateringen i sig bedéms inte medfora att gransviardena for miljokvalitetsnormerna
overskrids.

Miljokonsekvenser

Planens genomférande bedoms inte medféra nagon betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobedémning enligt reglerna i MB 6:3 har saledes inte bedomts vara nodvindig. Underlag till
undersokningssamrad gors i sdrskilt avsnitt i planbeskrivningen.

PLANDATA

Ligesbestiimning, areal och markéigoforhéillanden

Planomradet utgors av Lofsfotens stugby. Avstandet fran centrala Lofsdalen ar cirka tva
kilometer. Alldeles vister om planomradet finns en skidlift vilket féranleder att ski in/ski out
mojligheterna dr goda. Omkringliggande omraden priglas av fritidshusbebyggelse.

Lofsdalen 1:304, 1:348 och 1:419 dgs av Lofsfotens Stugbvar AB. Ett mindre omrade av
1:309 kan bli 6verfort till 1:304 genom fastighetsreglering. Befintliga fastigheter inom
planomradet dgs av privatpersoner och foretag. Lofsfotens Stugbyar AB &r exploator.

Bild 2. Planomrdadet
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet finns utpekat i den fordjupade oversiktsplanen (FOP) for Lofsdalen- och Gléteomradet
som omrade med detaljplan. Planforslaget bedoms vara forenligt med FOP:ens syfte om att starka
omrddets attraktionskraft och mojliggora en fortsatt uthyvgenad av olika typer av turistiska béddar
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(kommersiella-och semikommersiella béddar, fritidsbebyggelse) samt service- och
aktivitetsanldggningar mm.

Detaljplan

Omradet omfattas av detaljplan 2361-P12/2, lagakraftvunnen 2011-10-18. Planen syftar till att tillata
markanvéndning fér bostider. Planens genomforandetid l6per dnnu. Under genomférandetiden far inte
planen dndras om nagon berérd fastighetséigare motsiger sig detta, vilket foljer av PBL 4:39 1 st.
Onskade atgarder ar inte forenlig med gallande plan. For att kunna genomfora foreslagna atgarder
maste gillande plan ersittas med en ny.

Planomradet omringas av plan 23-LIN-815 som delvis ar genomford.
Planférslaget bedoms vara forenlig med géllande plans évergripande intentioner.

Planprogram
Sarskilt planprogram har inte bedomts nédvindigt, eftersom omradet i stort dverensstimmer
med den fordjupade dversiktsplanen.

Kommunala beslut i dvrigt

2016-12-08 1 MB 2016-000590 beslutade Milj6- och byggndmnden i1 Harjedalens kommun att
limna positivt planbesked for att vidare fortitning pa Lofsdalen 1:304 m fl. Planen handléiggs
genom ett standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900) uppdaterad till
och med SFS 2017:985. Planforslaget var ute pa samrad under 2018-05-16 — 2018-06-07.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

Omradet ir tidigare exploaterat och befintliga byggnader formar en stugby. Pa fastigheten
finns det grusande vig- och parkeringsytor. Vegetationen inom planomradet ir 6verlag
begransad. Den svdvistra delen av planomradet ar i sin helhet skogbevuxen. Hela planomradet
omringas av tall- och l6vskog.

Bild 3. Delar av planomrddet.

Naturvdrden
Omradet saknar kiinda naturvirden.

716



Lofsdalen 1:304 m.l. Planbeskrivning PLAN MB 2016-000599

Geotekniska férhéllanden
Berggrunden utgérs av kvartsarenit, lerskiffer, konglomerat och metamorfa ekvivalenter. Omradets
jordarter domineras av moran. Jordarten slapper igenom vatten vél.

Sérskild geoteknisk undersékning for planomradet har inte genomforts infor planldggningen.
Markens beskaffenhet bedéms vara god. Erfarenheter fran byggnationer i omradet indikerar
inga risker for ras och skred i omradet.

Miljéforhillanden

Fororenad mark

Det finns inga historiska eller andra beldgg for att det har funnits verksamheter inom omradet
som kan ha fororenat marken.

Radon

Inom fjallomradet finns inga dokumentcrade risker for forhdjda radonviarden. Dock finns det
risk att det lokalt kan forekomma forhdjda radonvirden. Vid nybyggnation ansvarar byggherren
for att byggnader uppfors sa att gransvirdet for radon inte verskrids.

Fornlimningar och byggnadsminnen

Inom planomradet finns inga kianda fornlamningar. Om fornfynd cller okidnda fornlamningar
patriffas 1 samband med arbeten 1 omradet ska arbetet avbrytas och anmilan goras till
Léansstyrelsen.

Risk och siikerhet

Skred och hoga floden

Det finns inga indikationer pa reella risker for ras eller skred 1 omradet. Inga kianda
forckomster av hoga vattenstand cller 6versvamningar finns 1 anslutning till omradet.

Risk for olyckor

Det finns en 40 kV- och 20 kV-luftledning cirka 15 meter sdder om planomradet. Enligt
Elsdkerhetsverkets riktlinjer ska inte bebyggelse lokaliseras narmare én fem meter fran ledning med
hogst 55 kV. Planforslaget ar forenligt med denna riktlinje.

Stérningar

Buller

Inom planomradet samt i omkringliggande bebyggelse finns mindre végar och parkeringar
som skapar visst buller.

Viister och norr om planomradet finns skidnedfarter. Viss stérming av pistmaskiner och
snétillverkning kan darmed forekomma. Storingar kan ocksa uppkomma genom den skidlift
som finns i planomradets nérhet.

Jimstilldhet

Ur ctt jamstalldshetsperspektiv ér det av stor vikt att samhallsplancringen bidrar till att skapa
trygga miljoer for bade kvinnor, man och barn. Ambitionen har varit att ta fram en plan som i
sin utformning ger mojlighet till att skapa en trygg atmosfar for alla och som ar inbjudande att
vistas 1. Lofsdalen 1:304 m.fl. &r beldgen 1 redan befintligt bebyggt stugomrade. Det kan 1 sin tur

8|16



Lofsdalen 1:304 m.l. Planbeskrivning PLAN MB 2016-000599

bidra till att skapa en trygghetskinsla for ménniskor att rora sig 1 omradet vid olika tidpunkter
pa dygnet. Avstand till lokal service och rekreation anses som god.

Barnperspektivet

Alldeles viister om planomradet finns Lofsdalens fjdllanliggningar utbud av skidnedfarter,
déribland bamomradet Loffes minipark som uppmuntrar till lek. Liftsystemets forbindelser &r
goda och nedfarterna har en varierad svarighetsgrad, sa det finns stor mojlighet till variation.
Soder om planomradet finns ett skidspar som kan nyttjas av de mindre. Sett utifran ett storre
perspektiv erbjuder Lofsfoten goda mojligheter till Iek och rekreation for barn.

Klimatanpassning

Det finns flera olika scenarier for hur klimatet férandras 6ver tiden. Dock rader det konsensus att det
pagar en global uppviarmning. SMHI har vid flera tillfillen genomfort studier av det framtida klimatet
och konsckvenserna av detta. | rapporten fran 2015, Framtidsklimat i Jamtlands lén, framgar det att
arsmedelnederborden kommer att 6ka 1 omradct som avses med planforslaget. Analyscrna av
arsmedelnederbord bekriftar storre regnmangder 1 det framtida klimatet. Den kraftiga nederborden,
maximal dygnsnederbord, bedoms ocksa oka. Vidare ses en 6kning av arstillrinningen till sjéar och
vattendrag.

Det framtida klimatet kan forvantas medfora utmaningar med forhojda och intensivare utflode till
sj6ar och vattendrag pa Vemdalsskalet. Dessa forhallanden kan 1 sin tur bidra till 6kade risker for
Oversvamningar, ras, skred och erosion.

Planomradet ligger inte i ndrheten av storre vattenomraden eller aar som kan forvintas svimmas dver
eller utséttas for erosion vid 6kad tillforsel av vatten. Risken for att planomradet drabbas av hoga
fléden eller svimmas 6ver ar liten p.g.a. lokaliseringens ldge i forhallande till stora vattenomraden och
vattendrag.

Med ett framtida klimat enligt rapporten Framtidsklimat i Jimtlands ldn ékar risken for ras, skred och
erosion pa Vemdalsskalet. Skred och ras kan uppsta bade av naturliga skil och pa grund av yttre
paverkan pa naturen. Ofta handlar det om en kombination av flera faktorer. Storst risk for skred och
ras r det i jordsldnter som innehaller jordlager med lag hallfasthet och i bergslanter med svagheter i
berggrunden. I rapporten Ras och skred utifién ett fordndrat klimat fran 2013 redogors for omraden
inom Jamtland med infrastruktur och bebyggelse dér skred och ras kan intréffa. Inom centrala
Vemdalsskalet finns inga identifierade omraden med risk for skred och ras.

Omraden med brant lutning och jordarten morén kan ocksa utgora en 6kad risk for skred och ras.
Jordarterna silt och lera &r skredkénsliga. Planomradet ir relativt flackt och innefattas inte av
skredkénsliga jordarter vilket medfor att risken for skred och ras bedoms som liten.

Erosion av slanter kan uppkomma vid kraftiga och ihallande regn. Detta skulle kunna uppsta och
medfora konsekvenser for befintlig och planerad bebyggelse inom planomradet. Risk for ett sadant
scenario 1 storre omfattning bedéms emellertid som mindre sannolikt p.g.a. planomradet lige,
beskaffenhet och den relativt glesa bebyggelsen.

Bedimning behov av atgdrder for klimatanpassning

Lokalisering av planomradet medfor att risk for att hoga floden och 6versvamningar med vasentliga
konseckvenser bedéms som liten. Beaktas vidare markens beskaffenhet sa torde risken vara liten for
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allvarliga incidenter i form av omfattande skred, ras och erosion 1 omradet. Lokaliseringen och planens
utformning bedéms vara robust mot ett framtida klimat och dess konsekvenser.

Bebyggelse

Bostdider

Planomradet &r sedan tidigare bebyggt med tretton fritidshus som formar en stugby.
Bebyggelsen har vixt fram etappvis. Planforslaget mojliggor att dven del av Lofsdalen 1:304
och 1:348 kan bebyggas.

Bestammelsen ¢; aterfinns i s6dra delen av planomradet och reglerar tillaten anvéindning for
fastigheterna Lofsdalen 1:402-1:411. Av bestaimmelsen foljer att hogsta utnyttjandegrad per
fastighet ar 90 m?, vilket dr samma utnyttjandegrad som i géllande plan. Bedémningen ar att
byggratten ar valavvagd i forhallande till fastighctsstorlcken och att tillaten utnyttjandcgrad

darmed inte behdver okas. Hogsta byvggnadshdjd ar 4.5 meter.

Enligt bestimmelsen e tillats en utnyttjandegrad om 180 m” inom egenskapen. Bestimmelsen
aterfinns i gillande plan fér omradets norra och svdvéstra del. I planforslaget har dock
fastigheterna Lofsdalen 1:420-1:422 dven tilldelats bestimmelsen. Det innebar att
fastigheterna kan bebyggas 30 m* mer én vad som foljer av gillande plan. Den 6kade
byggritten motiveras med att fastigheterna efter fastighetsbildning fatt ett stérre omfang dn
vad som férutsags 1 gillande plan. Den hégsta byggnadshéjden dr dock densamma som 1
gillande plan, det vill sidga 4,5 meter.

Bestimmelse 5 och €4 med en tillaten byggnadsarea om 240 m? respektive 300 m” aterfinns i
omrade av Lofsdalen 1:348 och 1:304. I gallande plan ar marken, avseende del pa Lofsdalen
1:348 och del pa 1:304, forsedd med prickad kvartersmark for bostider som inte far bebyggas.
Enligt planforslaget far dessa omraden nu forses med parhus, se bestimmelse f1. Av
bestammelsen v» framgar att hogst fyra lagenheter far inrattas. Hogst tillaten byggnadshoyd ar
4.5 meter.

Bestimmelsen es finns dven pa del av Lofsdalen 1:419. I planférslaget inforlivas de
bestammelser som foljer av gillande plan. Hogst fyra lagenheter far inrttas. Eftersom marken
sluttar tillater planen att suterringvaning far anordnas. se bestimmelse f>.

[lustrationskartan visar exempel pa hur bebyggelsen 1 planomradet kan uppforas.

Brandvatten och rdddningstidgnstens insatstid
I Lofsdalen finns en deltidsstation som dr utrustad med slidck- och tankbil. Insatstiden till planomradet
dr cirka 15 minuter.

Service

Offentlig och kommersiell service

Anlaggningar for utférsakning med tillhrande service finns i ndromradet. Affar for dagligvaror
och §vrig samhdllsservice finns 1 Lofsdalen. Avstandet till titorten Sveg ér cirka sju mil,

Tillgcnglighet

Planomradet ar tillgdngligt med bil. Terréingen 1 planomradet dr flack vilket underlattar for
parkering. Det finns tillrécklig yta inom planomradet for att handikappanpassad parkering ska
kunna anordnas.
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Friytor

Naturmiljo, vandringsleder och spdr for langdskidor

Planomradet ligger i fjallmiljo dar stora fjallomraden dr lattillgangliga for friluftsliv och
rekreation. I och intill omradet finns leder bade for vandring, lingdskiddkning och
skoterakning och alpint skidomrade.

Gator, trafik och tillginglighet

Kollekrivtrafik

Snotaget trafikerar straickan Stockholm-Mora-Sveg. Fran Sveg kan vidare resa till Lofsdalen
gdras via buss eller hyrbil.

Angiring

Soder om planomradet 16per lansvig 502 dér det finns viganslutning till planomradet. Norra
delen av planomradet angors via lokalgatan Hallonvigen som ar allmén platsmark, lokalgata.
Sodra delen av planomradet angors via den befintliga vigen Smultronviigen som ir beldgen pa
kvartersmark.

Parkering och utfarter

Hallonvigen och Smultronvdgen kommer som fortsatt anvindas som planomradets in- och
utfart. Det finns utryvmme inom planomradet att anordna fler parkeringsplatser,
illustrationskartan visar pa mojlig parkeringslsning.

Gang-, cvkel- och mopedrtrafik
Fran planomradet dr det gangavstand till skidanldggningen. Service i Lofsdalen nas enklast
genom att fardas i bil.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Omradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp i planomradets ytterkant. Ny bebyggelse
ansluts till anslutningspunkten. Exploatéren bekostar nedlaggningen av nva VA-ledningar i
planomradet. Exploatéren ansvarar dven for att kommunens styrande dokument for
anldggande av VA-anldggningar antagen 2015-01-29 1 MBN 8 § f6ljs. Kommunalt renings-
och vattenverk har tillracklig kapacitet for tillkommande bebyggelse.

Dagvatten
Dagvatten inom planomradet ska infiltreras lokalt pa varje fastighet. Planen &r av begriansad
omfattning och ett genomforande bedéms inte paverka dagvattenhanteringen i omradet.

El
Planomradet ir sedan tidigare anslutet till Harjeans Nét AB.

Aviall
Hushallsavfall limnas 1 befintlig anldggning vid utfartsvigen mot viig 502 cirka 500 meter fran
Lofsfoten.

Tele och bredband
Anslutning till tele- och bredband dr méjlig. Fiberforbindelse finns 1 ndromradet.
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Véirme
Byggnader varms upp individuellt.

Administrativa frigor

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats. Enskilt huvudmannaskap far enligt PBL 4:7
forekomma om det foreligger sarskilda skél. Sérskilt skil som anges ar att det sedan tidigare
finns enskilt huvudmannaskap i omradet och att fortsitta med enskilt huvudmannaskap
underlittar enhetlig forvaltning av omradet.

Planens genomforandetid ar fem ar.

Underlag undersékningssamréd

Om genomforandet av en detaljplan kan antas medféra cn betvdande miljopaverkan ska kommunen
enligt MB 6:3 1 st uppritta en strategisk miljobedomning. Det dr dock en huvudregel och undantag
fran skyldigheten att uppritta en strategisk miljobedémning finns i MB 6:3 2 st. For att utreda
huruvida betydande miljopaverkan kan antas ska kommunen enligt MB 6:5 | st undersoka om
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Undantag fran skyldigheten att uppritta
ett undersékningssamrad finns i MB 6:5 2 st.

Av MB 6:6 1 p framgar att kommunen ska identifiera omstdndigheter som talar for eller emot en
betvdande miljépaverkan. [ MB 6:6 2 p finns ett samradskrav med kommuner, lansstyrelser och andra
myndigheter som kan antas bli berérda av planen. Om kommunen inte redan beslutat att en strategisk
miljobedémning ska goras ska samrad avseende fragan om betydande miljopaverkan ske med dessa
parter. For géllande planforslag har kommunen upprittat ett underlag som avser utgéra grund for
undersokningssamrad, se tabell med tillhoérande avsnitt nedan.

1 miljobeddmningsforordningen (2017:966) 5 §, harcfter MBE, finns en uttommande lista avscende
vad kommunen ska identifiera vid ett undersokningssamrad. Kommunen ska identificra
omstindigheter som i det enskilda fallet talar for eller emot en betydande miljopaverkan. I MBF 2 §
finns bestammelser nir betydande miljopaverkan ska antas enligt MB 6:3. For detaljplaner pa lokal
niva ska dock fragan om betydande miljopaverkan forst avgoras efter undersdkningssamradet i
enlighet med MB 6:6, se MBF 3 § 1-2 p. Om det av undersékningssamradet framgar att detaljplanen
kan antas medfora betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedomning goras. Bestimmelser
om utférandet av en strategisk miljobedémning finns i MB 6:9-19 §§. Vid fall dér detaljplanen ska
strategiskt miljobedomas aktualiseras PBL 4:34 avseende innchallet 1 planbeskrivningen.

Om en strategisk miljobedomning inte ska goras ska skélen for detta 1 stéllet redovisas i
planbeskrivningen enligt PBL 4:33 b,

I bilagan till MBF finns det uppriknat verksamheter och atgérder som ir av betydelse for att avgora
om detaljplanen medfor betydande miljépaverkan. Redovisningen av forutséttningar for
genomforandet av detaljplancn, cnligt tabellen nedan, utgar fran innchallet i MBF 5 § med hanvisning
till respektive punkt.
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Frdagestdlining Forutsétiningar | Motivering
I vilken utstrackning anger Goda Planforslaget ar lokaliscrat till ctt

detaljplanen forutsittningar for
verksamheter eller atgarder nar det
giller lokalisering, typ av
verksamhet, storlek eller
drifisférhallanden eller genom att
fordela resurser (1 p a)

omrade dar fritidshusanvindning pagar
sedan tidigare. Projektet avser en
fortitning dir radande forutsittningar
for att uppfora ytterligare bebyggelse
medfor god hushallning med resurser.

Detaljplanens betvdelse for de Lag betvdelse | Projektet medfor inte nagra

miljoeffekter som genomforandet av miljoeffekter som kan paverka andra

andra planer eller program medfér. (1 planer 1 omrédet.

pb)

Detaljplanens betydelse for att frimja | Viss betvdelse | Genomforandet av detaljplanen &r del 1

en hallbar utveckling eller for vidareutvecklingen verksamheten i

integreringen av miljoaspekter i omradet. Turismen 4r en viktig niringen

ovrigt. (1pc) inom denna del av kommunen och
projektet bidrar till att utveckla denna
néring. Det har inte identifierats nagra
vantade miljoeffekter av ett
plangenomforande. Saledes bedéms inte
planen vara av betydelse for
integreringen av miljéaspekter i ovrigt.

Detaljplanen i relation till Goda Planforslaget bedéms vara i enlighet

mojligheterna att folja
miljolagstiftningen. (1 p d)

med de allméanna hansynsreglerna i MB
2 kap, MB 3-4 kap hushallning med
mark- och vattenomraden, MB 3 kap
miljokvalitetsnormer samt 6vrig relevant
miljolagstifining.

Miljoproblem som ar relevanta for
detaljplanen. (2 p)

Lag betvdelsc

Dct saknas kanda miljéproblem 1
omradet. Ett genomf6rande av
planfbrslaget vantas inte ge upphov till
nagra miljoproblem.

Detaljplanens sannolika miljoeffekter | Lag betvdelse | Omradet dr redan exploaterat for avsedd
och det paverkade omradets verksamhet. Planen mojliggdr att mer
utmérkande egenskaper (3 p). Se mark kan exploateras for bebvggelse.
dven MB 6:2 om miljoeffekter. Den tillkommande bebyggelsen bedoms
dock vara av mindre omfattning.
Miljoeffekterna bedéms didrmed forbli
oforandrade vid ett genomférande.
Vilken utstrickning det gar att Lag Inga sannolika miljoeffekter har

avhjélpa de sannolika miljéeffekterna

identifierats vid genomférandet av
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4 p). planen.

Miljoeffekternas granséverskridande | Lag Inga sannolika miljécftckter har

egenskaper (5 p) identifierats vid genomforandet av
planen.

Miljoeffekternas omfattning (6 p) Lag Inga sannolika miljoeffekter har
identifierats vid genomforandet av
planen.

Riskerna for méinniskors halsa eller | Lag Det finns inga indikationer pa reella

for miljon till f6ljd av allvarliga risker for ras eller skred 1 omradet. Inga

olyckor eller andra omstéandigheter (7 kinda forekomster av higa vattenstand

p) eller versvimningar finns i anslutning

till omradet. Planforslaget bedoms vara
robust mot klimatforindringar.

Det paverkade omradets betydelse Lag Planférslaget beddms genom sin

och sarbarhet pa grund av intensiv lokalisering och utformning inte

markanvindning, dverskridna medverka till en mer intensiv

miljokvalitetsnormer, dess markanvindning. Det innebir att ett

kulturvirden eller andra utméarkande genomforande inte medfor ett

cgenskaper 1 naturen (8 p) overskidande av miljékvalitetsnormerna,
okad risk for minniskors hélsa eller
miljon.

Paverkan pa omraden eller natur som | Lag Omradet omfattas av strandskyddet. |

erkind skvddsstatus nationellt, inom ovrigt finns inga skyddade omraden

EU cller internationellt. (9 p) enligt MB 7 kap inom cller 1 anslutning

till planomradet.

Beslut i fraga om miljopciverkan

Kommunen ska enligt MB 6:7 1 st i ett sérskilt beslut avgéra om genomférandet av detaljplanen kan
antas medfora en betvdande miljopaverkan. I beslutet ska det enligt MB 6:7 2 st redovisas vilka
omstindigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan.

Kommunen beslutar i och med ett antagande av detaljplanen att ett genomforande av planen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Omstandigheter som talar for en betydande miljopaverkan
bedoms inte forcligga. Detta beslut grundar sig pa planforslaget ér lokaliscrat till ¢tt omrade som redan
ar exploaterat for fritidshusbebvggelse och att planforslaget medger endast fortatning av bebvggelsen 1
omradet. De vergripande forutséttningarna for exploateringen ar gynnsamma. Planméssigt stod 1
delar foreligger, markanvindningen fordndras inte vasentligt och vidare berérs inte nagra skyddade
omraden, exklusive strandskyddet. Exploateringen utfors inom ett omrade som saknar natur- och
kulturvarden. Risken for olyckor som kan ge effekter for ménniskors hélsa och miljé bedéms som
ringa. Planforslaget bedoms darmed vara i enlighet med de allménna hansynsreglerna i MB 2 kap.
MB 3-4 kap hushallning med mark- och vattenomraden, MB 5 kap miljokvalitetsnormer samt 6vrig
relevant miljolagstifining.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Tidplan

Samrad kvartal 2, 2018
Granskning kvartal 3, 2018
Antagandc kvartal 3, 2018

Genomforandetid
Genomférandetiden dr fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Exploatéren ansvarar for nedldggning av VA-ledning. Hérjeans Nit AB ansvarar for omradets
elfoérsoérning.

Huvudmannaskap for allmdn plats
Inom planomradet rader enskilt huvudmannaskap for allmén platsmark.

Avral, Exploateringsavial
I detta drende gors bedémningen att inget exploateringsavtal behdver upprittas med hénvisning till
Riktlinjer for exploateringsavtal, antagen 2015-02-09, KF § 26.

Brandvattenforsérining

Ett par hundra meter sydvist om planomradet, inom Lofsdalens fjillby, Hammarvallsvigen,
finns en brandpost i det kommunala nitet som uppfyller rdddningstjénstens behov for
tillkommande bebyggelse

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsindelning, fastighetskonsekvenser

Foljande gemensamhetsanliggningar finns i planomradet: Lofsdalen ga:31 (vatten- och
avloppsanlaggning), Lofsdalen ga:32 (vag). Lofsdalen ga:33 (parkering) och Lofsdalen ga:34
(gronomrade). Strax utanfor planomradet finns Lofsdalen ga:3 (vigar, parkeringsplatser.
utrymmen fér sopférvaring och gronomrade).

Lofsdalen ga:31-34 forvaltas av Lofsfotens samfillighetsforening. Ga:3 forvaltas av Lofsens
Fjéllby samfillighetsforening,

Delar av mark som ingar i ga:34 i svdvéstra delen kommer genom ett plangenomforande vara
mojlig att avstycka och bebygga. Lofsdalen 1:348 kan inte bebyggas forrén ga:34 har upphivts
1 delar som ligger pa byggritten. Eftersom 1:348 i sadant fall befrias fran en belastning
aktualiseras fragan om erséttning i enlighet med anlédggningslagen (1973:1149) (AL) 40 a §.
Det &r dgaren till 1:348 som eventuellt blir erséttningsskyldig till de fastighetsdgare som ar
ansluten till ga:34. Anslutningsersittning enligt AL 42a § kan komma att utga for de nva
fastigheter som ansluts till de befintliga gemensamhetsanldggningarna.

Lofsdalen 1:348 bor anslutas till ga:33 (parkering) den inte kommer att ha egen
parkeringslosning, Gemensamhetsanlidggningen bor dven omprovas i enlighet med AL 35 § sa
att anldggningen dven omfattar det utokade parkeringsomradet pa Lofsdalen 1:348. Det kan
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vara lampligt att samtliga parkeringsytor inom planomradet ingar i samma
gemensamhetsanliggning for att fa en enhetlig forvaltning.

Lofsdalen 1:348, i sydvistra delen av planomradet, bor anslutas till ga:31 med ny VA-ledning
(vatten- och avloppsanldggning) och ga:32 (vég) som forvaltas av Lofsfotens
samfillighetsférening.

Mgjlig styvckningslott pa i den Gstra delen av planomradet pa Lofsdalen 1:304 bor anslutas till
ga:31 (vatten- och avloppsanliggning).

Det bér inrittas en gemensamhetsanlidggning for den befintliga infartsviigen bendmnd som
“gata” pa plankartan. | gemensamhetsanlidggningen bor Lofsdalen 1:304 och alternativ
stvckningslott av denna inga. Lofsdalen 1:419-1:422 bér dven anslutas till denna
gemensamhetsanldgening. De sodra fastigheterna har sin infart 1 planomradets sddra del pa
Smultronvéigen och ar sedan tidigare anslutna till ga:32. Dessa fastigheter behover saledes inte
inga 1 den gemensamhetsanldggning som bor bildas, jamfor AL 5 §.

Restmark pa Lofsdalen 1:304 och 1:348 boringa i ga:34 (gronomrade). pa sa vis sdkerstills
dven passagemdjlighet till Mellanliften pa 1:309. [llustrationskartan visar aktuell passage.

Samtliga fastigheter inom planomradet bor, utdver vad som angivits ovan, anslutas till ga:3.
Del av Lofsdalen 1:309 bér 6verféras till 1:304 genom fastighetsreglering.

Pa Lofsdalen 1:348 finns det ett officialservitut till férman for 1:309 som avser rétt for utfart,
se akt 2361/12/51. I planen har marken vid servitutet angetts som prickad kvartersmark for
bostader, vilket innebér att marken inte far forses med byggnad. Ett plangenomforande
inskranker saledes inte pa rittighetshavarens méjlighet att nyttja servitutet.

Initiativ till nédvindiga lantméteriforrittningar tas och bekostas av exploatéren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats pa uppdrag av exploatéren i samrad med miljé- och
bygegnamnden 1 Hirjedalens kommun, av Arctan AB genom Jon Mansson, samhéllsplanerare
och Sten-Olof Schirdin, lantmétare civ. ing.

Planhandldggare
Planchef Britt-Mari Nordstrand, Harjedalens kommun.
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