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Klassisk funkis, stralande ljust belaget i Storangen/Nacka

Funktionellt och vélskott pa tva plan med ljusa inbjudande sallskapsrum, arbetskdk och
fem till sex sovrum. Plan, lekvanlig tradgdrd samt uppstaliningsplats for tva till tre bilar.
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Beskrivning

Vidlkomna till denna valplanerade och trivsamma villa uppford 1944 i naturskéna Stordangen pa solig
och lattskortt tomeisoderlage.

Saljaren har latit utfora ett flertal storre renoveringar som gor att villan idag dri ett mycket gott
skick. Husets lugna och insynsskyddade lige erbjuder totalt 223 kvm boendeyta med stora ljusa
sdllskapsytor och pakostade materialval. Har finns méjlighet att ha upp till sex sovrum och pa den
stora och plana tomtens alla uteplatser kan du njuta av sol fran morgon till kvall.

Pa entréplan erbjuds ett harligt vardagsrum och en matsali filmed 6ppen spis. Har stalar ljuset in
fran samtliga fyra vaderstrack.

Fran sdllskapsrummen nas balkongen om drygt sex kvmi soderldge.

Intill matsalen dr det ljusa och vilutrustade arbetskoket placerat med bl a en [lvespis.

Pa entréplan aterfinns ocksa tre rymliga sovrum - varav tva med forvaring - samt badrum med dusch.

Bostadens nedre plan erbjuder ett stort sallskapsrum med eldstad och utgang till tradgarden. Det
som tidigare varit ett garage byggdes 2017 om tillen egen svit med sovrum och ett eget badrum. Da
denna del dven nds via egen entré kan den fungera for generationsboende och tex for uthyrning.
Det tredje méjliga sovrummet pd detta plan har gott om plats fér bade dubbelsing, arbetsplats och
6vrig moblering.

Intill detta sovrum ligger ett totalrenoverat badrum/spa med mycket hog klass.

Panedre planet dterfinns dven en kombinerad tvattstuga/kladkammare dar dven varmepanna och
varmvattenberedare placerats.

Alldeles intill huset i denna villaidyll erbjudes fina promenadvégar och I6parspar savdl som bad i
intilliggande Jarla sjo.

Med tag och buss tar du digin till stan med tdta turer och ndr Slussen pa ca 10 minuter.
Stordngens station ligger endast ett par minuter bort.
Vid enkortare promenad nds Sickla kopkvarter med ett brett utbud av butiker, stormarknad och

traningsstallen samt Nacka Forum som erbjuder liknande méjligheter. | omradet finns flera skolor
fran forskolor upp till gymnasieskolor.
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Fast. beteckning
SICKLAON 216:4

Agandeform
Frikdpt - Smdhus

Adress

Lillangsvagen 89
13141 Nacka

Omrade
Nacka/Stordangen

Kommun
Nacka

Boarea
169 Kvm

Biarea
54 Kvm

Tomtarea
1079 Kvm

Byggnadsar
1944

Byggnadstyp

Enplanshus med suterrangplan

Servitut (typ)

Avtalsservitut, Avtalsservitut villa,

Fakta

Inteckningar
Totalt: 5269 000 kr
Fordelatpa: 13 pantbrev

Taxeringsvarde
Total: 6098 000 kr
Byggnad: 2358 000 kr
Tomt: 3740 000 kr
Ar: 2021

Kod: 220

Ventilation
Sjalvdrag samt franluft

Vatten & avlopp

Kommunalt vatten aret om, kommunalt avlopp

Uppvarmning
Markvarmepump

Energi

Energiprestanda: 115kWh/m2
Energiklass: D

Registrerad: 2021-11-18

Driftkostnader
Personerihushall: 2

Varme: 1201kr/man
Vatten/avlopp: 944 kr/man
Sotning: 83 kr/mdn

Forsdkring: 608 kr/man

Ovrigt: 1637 kr/man

Totalt: 4473 ki/mdn

Owrigt avser Nacka Energi (elndtet).

Officialservitut vig IV/A avgiften ingdr aven renhallning.
Fiber via Bahnhof kostar 4 168 kr/ar.

Radon Securitas larm kostar 3 600 kr/ar.

160 bg/kubikmeter enligt L

lingtidsmétning 2020-02-12 Besiktigad

2022-07-20
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Planlosning - Soutterrangplan

Planlosningen dr ej skalenlig, Viss avvikelse kan forekomma fran verkligheten.
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Planlosning - Ovre plan

Planltsningen dr ej skalenlig, Viss avvikelse kan forekomma fran verkligheten.
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Tomtkarta -SICKLAON 216:4

Information

Budgivning

Sdljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset for fastigheten samt hur budgivningen ska g ill.

Enligt lag har sdljaren fri provningsrat, vilket innebdr att sdljaren har ratt att vdlja ndr fastigheten ska sdljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli hogre dn utgangspriset. Sdljaren vélier om 6ppen eller sluten budgiv-
ning ska tillimpas. Det vanligaste dr ppen budgivning, vilket innebdr att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att limna sina bud, vanligtvis skriftliga. Mdklaren redovisar darefter buden for
sdljaren, men den som har limnat bud far ingen information om 6vriga bud. Maklaren ar alltid skyldig att fora fram samtliga bud till
sdljaren och det ar alltid sdljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att sdljaren inte behover salja till
den som har limnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt drundertecknat av bade sdljare och kdpare har inget bindande avtal
traffats och bada parter kan dndra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten dr att fastigheten ska stimma 6verens med vad som avtalats mellan parterna ochinte avvika fran vad koparen med
fog kunnat forutsatra vid kopet. Darutover géller att fastigheten kops i det skick den faktiskt befinner sigi pd kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Koparens undersokningsplikt innebdr att denne inte kan gora sdljaren ansvarig for fel eller brister som koparen kanner
till eller borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av fastigheten. Kraven pa undersokningen dr lingrgaende och
det ar darfor viktigt att du som kdpare undersoker fastigheten noggrant och garna med hjdlp av sakkunnig person. Fastigheten ska
undersokasialla dess delar och funktioner. Upptacker koparen fel eller symptom pd fel eller ar fastigheten i sidant skick att fel kan
misstinkas, skirps kraven pa kdparens undersokningsplikt. Aven de uppgifter siliaren limnar paverkar undersokningspliktens om-
fattning. Om saljaren exempelvis upplyser kparen om ett misstankt fel kan det utgora en varningssignal, som bor foranleda en mer
ingaende undersokning fran koparens sida. Sdljaren ansvarar inte for brister och avvikelser som kdpare borde ha raknat med eller
borde ha forvantat sigmed hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs sidan
felifastigheten som koparen inte bort upptacka oavsett om sdljaren sjalv kande till felen eller inte. Sdljarens ansvar f6r dolda fel gdller i
tio ar. Nagon generell upplysningsplike motsvarande koparens undersokningsplikt finns inte for saljaren. Men om siljarens fortigande
innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan sdljaren ga miste om rdtten att dberopa att koparen inte uppfyllt sin undersok-
ningsplikt. For fastighetskop galler jordabalkens regler om kopares undersokningsplike.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och garigenom dessa med parterna. Detta sker i regel sa snart som mojligt efter
avslutad budgivning. Forst ndr bade saljare och kopare har undertecknat ett kdpekontrakt for fastigheten blir kopet bindande. Innan
dess kan saledes bada parterna dndra sig utan att motparten kan stdlla motkrav

Maklarens roll

Maklarens uppgift r att vara en opartisk link mellan sdljare och kopare. Maklaren far alltsa inte vara ombud f6r nagon av demutan
ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att g4 till samt
hur de bor lamna sina bud. Maklaren ar skyldig att uppratta en forteckning dver budgivningen med deltagarnas namn och kontakt-
uppgifter. Denna forteckning 6verlimnas till sdljare och kopare naruppdraget slutfores. Maklaren ska ge parterna rad och upplys-
ningar samt verka for att sdljaren lamnar de upplysningar till kbparen som denne kan behéva. Maklaren ska upplysa koparen om
dennes undersokningsplikt och verka for att denne undersoker fastigheten. Maklaren har inget ansvar for fastighetens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s egendom samt underskningsplikt hittar du pa var hemsida www.skeppsholmen.se.
Dar hittar du dven information om hur vibehandlar dina personuppgifter.
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Lokal expertis - Global rackvidd

Med 25 aribranschen och éver 500 salda hem kan ni tryggt lamna Gver er
bostadsforsdlining till mig. Jag dr med er hela vigen och tarhand om bade stort
och smatt. Min erfarenhet och kunskap visar sigi mina néjda kunder och goda
rekommendationer. Tillsammans med Skeppsholmen Sotheby's i sarklass basta
marknadsforing ar detta en oslagbar kombination.

Jag har en femarig hdgskoleutbildning och har arbetat med marknadsforing innan jag tog
steget att utbilda mig till fastighetsmaklare. I mitt yrke far mitt intresse att hjdlpa andra pa
ett tryggt och professionellt satt blomma ut. Valkommen att kontakta mig, i vilket skede
du dnbefinner digiinfor en stundande forsalining.
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Ingrid Niclason
Registrerad fastighetsmaklare
Fil. kand

070-57299 66
ingrid.n@sothebysrealty.se

Karlavigen81 11459 Stockholm 08-54580000 stockholm@sothebysrealty.se  www.skeppsholmen.se
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