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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Lennartsnas Slott intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen Gverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
arsstadmma 2024-4¢ - |6 . Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Lennartsnas Siott, 769630-7169, far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsfreningen Lennartsnas Slott har som éndamaél att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningen fastighet upplata lagenheter at medlemmarna fér nyttjande utan
begrénsning i tiden En medlems ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplételse, kallas bostadsratt.
En mediem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsrattsinnehavare. Féreningen registrerades
2015-09-18 och har sitt Sate i Upplands-Bro, Stockholms l&n.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets ingang 10st

Antal medlemmar vid arets utgang 10st

Lagenhet 1001 {nr 1) har under aret sélts och tilltratts av ny medlem.
Styrelse

Vid senaste féreningsstdmman valdes nedanstaende styrelse

Ordférande Raija Ohlin
Ledamot Melissa Jenkins
Ledamot Johan Sidenmark
Suppleant Jens Bohlin
Suppleant Lars Taflin

Stefhan Rosén, Solkustens ekonomi AB har varit fdreningens revisor.

Féreningsfragor
Kapitaltillskott

Stamman beslutade att genomfara ett riktat kapitaltiliskott om 4 300 000 kr som férdelats enligt
andelstalen. Kapitaltiliskottet, som &r insatt, har respektive medlemmen |6st via kontant inbetalning och
3 medlemmar har valt att delvis uppta ett reverslan fran féreningen.

Syftet &r att férbattra balansrékningen, minska lan, minska réntekostnad, minska rantekansligheten
och férbéattra resultatet. Ambitionen &r kunna bibehalla dagens avgiftsniva. :
Hela kontantdelen har 16st 1an for 2 317 800 kr och féreningen har stallt ut reversian till 3 mediemmar
pa totalt 1 982 200 kr. Reverslanen I5per med samma réanta som det rérliga banklanet och skall I6sas
senast vid forsélining av medlemmens lagenhet. Darigenom sénks rantekostnaden avseende 4 300
000 kr i lan fran 2023-10-29 och framét tills reverslanen ar lasta.

Kommentar arets resultat

Resultatet for verksamhetséret blev -429 594 kr varav -301 966 kr utgérs av planerade
underhallsatgarder. Foreningen har &ven avskrivningar om -375 805kr (vilket inte paverkar
kassaflddet), varav -320 997 kr utgrs av fastigheten och -54 808 kr utgérs av avskrivning fér
investeringen som gjorts i elbilsladdning samt gréasklippare. Kassan minskade frén 248 225 kr
till 61 150 kr.
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Fastigheten och dess férvaltning
Underhall

Omfattande renovering 2015-2023 och beslut om underhallsplan

Sedan bildandet 2015 av Brf Lennartsnas Slott har fastigheten genomgatt en omfattande renovering
vilket innebar att fonderingar fér underhall har aktiverats direkt for perioden 2015 till 2023. Fastigheten
beddms vara i mycket gott skick och denna gedigna byggnad pé ca 200 &r kommer éverleva de mest
som byggs idag.

Under 2023 har stamman har beslutat att tiden &r mogen att fondera enligt beslutad underhalisplan fér
kommande 40 &r med start 2024. Underhallsplanen skall ses Sver arligen och aktivering av underhall
enligt plan skall beslutas av stamman. Avsattningen for fondering 2024 f6r underhallsplanen beraknas
till 91.000 kr.

l.ennartsnas allé

Under 2023 har en ny grundbeléggning av vagen anlagts varav féreningsmedlemmar bekostat 136
788 kr. Kommande ar kommer ytskiktet underhallas och freningen beréknar eft stérre underhall igen
om ca 5-7 &r. Féreningen har beslutat att vagen ligger utanfér underhailsplanen

Arets renoveringar

Rengdéring tennisbana
" Inférskaffande av 2 robotgrasklippare (totalt 3 som klipper parken)
" Utbyte av rordelar i varmesystemet
" Ny rérdragning avseende kéksaviopp till Igh 1101
" Byte vattenpump och renovering av gammal pump (f6r reservdrift)
" Ny grundbel&ggning vag (Lennartsnas Allé)
" Total renovering av paviljong generést bekostad av enskild medlem
(Raija Ohlin och Sven Lyrenas)
" Renovering av lekstuga generdst bekostad av enskild medlem (Raija Ohlin och Sven Lyrenss)

Tidigare

2016:
- Bergvérme installerades
- Energideklaration upprattades

2017:

- Tak malades

- fiberkabel installerades med bredbandsuppkoppling i samtliga lagenheter
- Nya lagenhetsddrrar installerades

2018:

- Samtliga ytterfonster méalades och kittades om

- Ny inkommande el-servisledning (inom del av fastighet) tillsammans med nya elmatare
- Lagenhetsférrad upprattades i kallaren

- Kodlas till stora porten installerades

2019:

- Fasaden renoverades med putsning och terstallande av fargavflagning
- OVK genomférdes

- Posthoxar monterades och sattes i bruk

- Sopkérl uppgraderades

- /&g skrapades
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2020:

- Ny avloppsanl&ggning installerad, godkand och driftsatt
- Service bergvarme

- V&g skrapad

2021:

- Ny filterbrunn samt vattenfiltrering och hydrofor

- Byte av resterande elservis till och inom féreningens tomt

- Installation st elbilsladdare, ny matning till parkering samt installerad lastbalansering
- Renovering frapphus - ytskikt, mélning och ny el

- Finplanering av mark i anslutning {ill avloppsanl&ggning

- Provisorisk 16sning vattenutkast/stuprér

- Ny branddérr till vind monterades

- OVK godkéndes efter atgérd av tva ventilationskanaler for kék pa évre planet

- Spolning av husets norra avloppsstam

- Nya skyltar har tagits fram och monterats vid parkering f6r indelning av medlemmar och géaster

2022:

- Grusgang langs med fastighet omlagd med duk & grus (sjdsidan)
- Kodlas installerat (port sjdsidan)

- Service avgasare, bergvarmesystem samt expansionskarl

- Motor till ventilvaxiare for varmesystem utbytt

- Renovering Tennispaviljong, in- och utvandigt

- Renovering Lekstuga, in- och utvéndigt

- Atgérd el- och vatten vid tennisplan

- Finplanering mark framfor tennisplan med ny jord och nytt gras

- Vag skrapad

Viésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Kapitaltillskott

Stamman beslutade att genomféra ett riktat kapitaltillskott om 4 300 000 kr som férdelats enligt
andelstalen. Kapitaltillskottet, som &r insatt, har respektive medlemmen |8st via kontant inbetalning och
3 medlemmar har valt att delvis uppta ett reverslén frén féreningen.

Féreningen har stallt ut reversian till 3 medlemmar pa totalt 1 982 200 kr. Reverslénen léper med
samma ranta som det rérliga banklanet och skall I6sas senast vid férséljning av medlemmens
l&genhet. Nar reverserna ar l8sta kommer féreningens banklan att minska med 1 982 200 kronor vilket
ocka kommer att minska skulds&ttningen i féreningen frén idag 4 760 kr per kvm till 3 427 kronor per

kvm.

Flerarsdversikt Belopp i Tkr
2023 2022 2021 2020

Nettoomséttning 928 641 o867 581

Resultat efter finansiella poster -430 -804 675 -287

Soliditet, % 87 82 85 88

Arsavgift per kvm 429 399

Skuldsattning per kvm 4760 6 317

Sparande per kvm 70 23

Energikostnad per kvm 143 185

Rantekanslighet i procent 11,1 15,8
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F&rdndringar i eget kapital

4(12)

inbetalda insatsdalanserat resultat  Arets resultat

Vid arets bérjan 47 250 000 -2 907 1565 -803 898
Disposition en! arsstdmmobesiut -803 898 803 888
Kapitaltillskott 4 300 000
Arets resultat -429 594
Vid arets slut 47 250 000 -3 711 053 3 870 406
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 159 352 , behandlas eniigt foljande:
Kapitaltillskott 4 300 000
balanserat resultat -3711 054
arets resuitat -429 594
Totalt 159 352
disponeras for
balanseras i ny rékning 159 352
Summa 169 352

Bolagets resultat och stéllning framgér av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rdrelselntakier, lagerférdndring m.m.

Nefioomsattning 687 279 641 136
Ovriga rérelseintakter 280 532 -
Summa rérelseintakter, lagerférdndring m.m. 927 811 641 138
Rdrelsekostnader

Drift och underhall fastighet 3 -704 836 -909 001
Avskrivningar av materiella och

imrateriella anlaggningstillgadngar -375 805 -364 010
Summa rorelsekostnader -1 080 641 -1 273 011
Rérelseresultat -152 830 -631 875
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 16 213 -
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -292 977 ~172 023
Summa finansiella poster -276 764 ~172 023
Resultat efter finansiella poster -429 594 -803 898
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -429 594 -803 898
Skatter

Arets resultat -429 594 -803 898
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Balansrédkning
Belopp i kr Nof 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligéangar

Byggnhader och mark 5 52 304 210 52 625 207
Maskiner och andra tekniska anl&ggningar 6 122 840 118 470
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 426 850 52 743 677
Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga fordringar 1982 200 -
Summa finansiella anl&ggningstillgéngar 1982 200 -
Summa anldggningstillgangar 54 409 050 52 743 677
Omsiéttningstillgangar

Kortifristiga fordringar

Kundfordringar 7 451 126 065
Ovriga fordringar 58106 -85
Farutbetalda kostnader och upplupna intékter 45 837 5268
Summa kortfristiga fordringar 111 394 131 248
Kassa och bank

Kassa och bank 81 150 248 225
Summa kassa och bank 81150 248 225
Summa omsittningstillgangar 172 544 379473

SUMMA TILLGANGAR 54 581 554 53123 150
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Balansrékning
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundbet eget kapital 47 250 000 47 250 000
Frilt eget kapital 4 300 000 -3711 054
Balanserat resultat -3711 054 -2 907 156
Arets resultat -429 594 -803 898
Summa fritt eget kapital 159 352 -3711 054
Summa eget kapital 47 409 352 43 538 946
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7082 200 9 400 000
Summa langfristiga skulder 7082 200 9 400 000
Korifristiga skulder

Leverantdrsskulder 39 297 30 984
Skatteskulder 9534 8114
Ovriga skulder - -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 41 211 144 108
Summa kortfristiga skulder 90 042 184 204
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 581 594 53 123 150
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -429 594 -803 898
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflddet, m m 325 761 372615

-103 833 -431 283

Betald skatt -8 934 -8 605
Kassafldde fran den Idpande verksamheten fore 112 767 -439 888
férdndringar av rérelsekapital
Kassafidde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -1 962 348 -46 513
Okning(+)/Minskning {-) av rérelseskulder -94 162 48 800
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -2169 275 ~437 601
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Erhalina Kapitaltillskott 4 300 000
Amortering av laneskulder -2 317 800
Kassafl&éde fran finansieringsverksamheten 1982 200
Arets kassaflode -187 075 -437 601
Likvida medel vid arets borjan 248 225 685 826
Likvida medel vid arets slut 61 150 248 225
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

1012}

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anidggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5
Not 2 Personal
Bolaget har ] haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har e utgétt.
Not 3 Ovriga rérelsekostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Uppvérmning och belysning 241 368 322225
Park och vagskotsel 159 315 26 566
Vatten och aviopp - -
Stédning och renhdlining 10 073 15170
Reparation och underhall 167 640 424 258
Sotning 3985 -
Snoéréjning 2292 1432
Fastighetsskatt 9174 8 934
Férbrukningsmaterial 2 881 11793
Férsékring 58 221 51277
Redovisning och revisionstjanster 27 833 29917
Konsuitarvoden/advokatkostnader - -
Bankkostnader 1634 1396
Ovrigt 20420 16 033
Summa 704 836 909 001
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Réantekostnader, dvriga 292 977 172 023
Summa 292 977 172023
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Not 5 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 54 807 130 54 807 130
54 807 130 54 807 130
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 181 923 -1 860 926
-Arets avskrivning enligt plan -320 997 -320 997
-2 502 920 -2 181923
Redovisat virde vid arets slut 52 304 210 52 625 207
Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets bérjan 215073 215073
-Nyanskaffningar 58 978
Vid arets slut 274 051 215073
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bétjan -96 603 -53 590
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -54 808 -43 013
Vid arets slut ~151 411 -96 603
Redovisat varde vid arets slut 122 640 118 470
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 7 082 200
7 082 200
Not 8 Stéllda sidkerheter och eventualférpliktelser
Stillda sdhkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Faslighetsinteckning 371 100 000 31 106 000
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Underskrifter

Kungsangen, 2024- 2
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Raija Ohlin 7 Jot réé:denr@rk
Ordférande / ,vffedfamot

Jenkins
Ledamot



Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman | Brf Lennartsnés Slott, org nr 769630-7169
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Lennartsnas Slott for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av bolagets finansiella stalining per 2023-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker d&rfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt gallande lagstiftning. i Sverige.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttatanden.

Styrelsens ansvar ‘

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en rativisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Revisoms ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt gallande lagstiftning i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen.

Dessutom:

* identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund
for mina uttalanden.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgéarder som &r l&mpliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten | den interna kontrollen.

* utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna i enlighet med bokforingslagen (pa ett satt som ger en rattvisande bild).

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de (eventuella) betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lennartsnas Slott fér ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag &r oberoende i forhallande till Brf
Lennartsnas Slott enligt géllande lagstiftning i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets forlust.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen.

* pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgar.

Mitt mal betré&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget ar férenligt med gallande
lagstiftning.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande bolagets férlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med lagen om ekonomisk

forening..
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