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Detaljplan for
Kv. SILLEN m. fl.

i Torekov, Bastads kommun

PLANBESKRIVNING
Handlingar

Plan- och genomf6randebeskrivning
Grundkarta och plankarta i skala 1:2000 med planbestédmmelser
Fastighetsforteckning

Bakgrund

I samband med ans6kningar om bygglov och avstyckning av fastighet har behovet av en
dndring av gillande detaljplaner uppmérksammats.

Planomradet ligger i Torekov,' strax s6der om bykérnan, utmed strandmalen och néra havet.

Omrédet bjuder pa en vid utblick Gver havet, Vaderén och Kullaberg. Omradet dr bebyggt
fran 1939 och framéat och berdrs av en méngd tidigare stéllningstaganden rérande natur,
kultur, bebyggelsevard, friluftsliv och landskapsbild.

Kvarteren &r avsedda for bostadséndamal och fastigheterna &r efterfragade for fritidsboende
med hoga fastighetsvirden och hogt exploateringstryck som foljd.

I samtliga kvarter finns det fortfarande kvar, antingen obebyggda fastigheter eller fastigheter
som ér sé stora att de kan tdnkas avstyckas i framtiden. En del fastigheter &r bebyggda med
sma och enkla hus, som kan karaktériseras som en forsta generationens fritidshus. I framtiden
kommer dessa troligen att erséttas eller byggas ut.

Omradet som dr bebyggt i mattfull skala och med ett 6ppet byggnadsskick héller sakta pa att
fortatas och en viss rorighet rader vad géller fastigheters disponering och bebyggelse.

Under senare &r har vissa byggprojekt, trots att de i huvudsak varit férenliga med géllande
detaljplan, bedémts som olyckliga ur allmén synpunkt. Det har varit fragor roérande
utnyttjandegrad och indelning av fastighet, samt placering och utformning av byggnad som
ibland beddmts som mindre lyckade for omradet och omgivningen som helhet. Vidare har det
varit svart att hélla gatu- och stadsbilden 6ppen och fri fran hdgre murar och plank. Den
mattfulla skalan och 6ppenheten 1 bebyggelsen har riskerat att ga forlorad.
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Bebyggelsetrycket forvéntas dven i framtiden vara stort och stadsplanerna f6r omradet har
beddmts vara i behov av &ndring for att tillgodose saviil enskildas byggritt som allméinna
intressen 1 ett eftertraktat och kénsligt omréde.

Miljé- och byggnadsndmnden beslutade 2002-02 -25 § 67a déarfor att ge i uppdrag att &ndra
detaljplan for omradet samt att éndringen skall vara genomford 2003-09-27. Detta planforslag
omfattar huvuddelen av det omrade som omfattades av ndmndens beslut. Foér angransande
kvarter 1 norr, som bl.a. berérs av bevarandeprogrammet for Torekov bedéms en mer varierad
och detaljerad planutformning erfordras varfor sérskild plan uppréttas fér denna del.

De olika kvarteren har studerats vad betréffar byggnaders placering, takvinklar, bygghdjd,
nockhdjd, vindsinredning och takkupor samt fastigheternas utnyttjandegrad och indelning.

Syfte

Planens syfte dr att ge forutséttningar for en till Torekovs tradition anpassad skala av

" bebyggelsen samt att forhindra en for hog exploateringsgrad av tomtmark. Vidare &r syftet att
bringa ordning i bebyggelsens forhallande till gaturum, grannfastighet och kvarterens inre
genom att verka for en fortsatt Gppenhet mot landskap och gata samtidigt som den syftar till
att — med bebyggelsens hjélp — forma ett relativt Sppet gaturum.

Planens lidge, omfattning och markégoforhallanden

Planomradet ligger 1 Torekov strax sdder om bykéman och begrinsas 1 vister av strandmalen,

i nordost av S6dra vdgen och Jigméstargatan fram till de tvé fastigheterna Koljan 11 och
Koljan13 som ingr i omradet. Vidare ingér de kvarter som bade ligger s6der om
Lagmansvagen och vister om Kommenddrsgatan. I sdder stracker sig omradet fram till det
bredare Ost-véstliga gronomradet.

Som motiv for denna avgransning kan némnas omradets nérhet till hav och bykérna vilket ger
hég prioritet. Vidare kan ndmnas omradets stora obebyggda eller avstyckningsbara tomter
som riskerar att okontrollerat avstyckas eller exploateras for hart, den ppna stadsbilden med
tribebyggelse av fritidshuskaraktér samt att omréadet inte fullt ut fatt sin form.

"Omréadet omfattar ungefér 8 hektar och berdr delar av de géllande stadsplanerna 1183 och
1329. (se nedan)

Tomter avsedda for bebyggelse ar privatigda. Park o gatumark dgs av kommunen.
Strandmalen som omradet grinsar till 4r i sGder samféllt 4gd och i norr kommunalt dgd .

Karaktirsdrag bykédrnan

Den av sjofolk och borgare uppforda bebyggelsen 1 Torekovs bykérna har stadsméssig
karaktdr med intima gaturum och slutna kvarter lokaliserade kring kyrka, hamn och
tillfartsvégar.

Husen &r orienterade med sina langfasader 16pande lidngs gatan. De vénder sig med sina
entréer mot gatan och har liten forgdrdsmark. De har ljusa fasader i en véning, sma
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takutsprang, en mattfull skala och &r ofta utsmyckade i fasaden. Pa sé vis flankerar och pryder
husen gatans rum.

Som helhet betraktad kan man uppfatta det som att byn vénde landskapet ryggen och slét sig 1
sig sjalv. Gatan, hamnen och byn som s&dan har varit det man kopplat husen till och riktat
dem mot och inte, som i senare tid mot landskapet och vyerna.

Karaktidrsdrag planomradet

Planomrédet préglas av en exklusiv enkelhet dér &ppenhet mot himmel, hav, landskap och
gata utgor kvaliteter i det flacka landskapet. Omrédets bebyggelse, ar uppford f6r och préglad
av fritidsboende. Bebyggelsens skala dr mattfull och kan jimforas med den i bykérnan.
Kvarteren i norr och viést dr successivt bebyggda frén kriget fram till idag. Kvarteren som

% ger 1 sOder &r bebyggda fran 1971 och framét. De ﬂesta tomterna &r mellan 800 och 1400
m” stora men nagra enstaka har avstyckats ner mot 500 m* och nigra 3 &r ver 2000 m?.
Den langsamma utbyggnaden har givit en varierad - och ibland ostrukturerad - men 6ppen .
stadsbild som sakta héller pd att fortatas. I vissa delar av omradet ligger hus, ofta sma4,
oregelbundet placerade i landskapet medan husen i andra delar 4r stramt uppradade lings
gatan. Husen bidrar ibland till att bilda ett gaturum genom att rikta sig mot gatan men lika ofta
dr det orienterade mot havet eller mot den egna tomtmarken.
Husen har varierande storlek och alder men néstan alla &r byggda i tré vilket ger en latthet at
bebyggelsen. Takvinklarna &r 1aga (0-30 grader) pd hus i ett plan och 45 grader p& hus med
inredd vind. Néstan inget hus har takkupor p& mer &n en tredjedel av takets léngd.
Mainga av husen nérmast havet ligger helt 6ppet utan skyddande véxtlighet, staket murar eller ..

plank, vilket ansluter till och understryker det karga i landskapet ut 6ver strandmalen och

havet.

Flera &terviindsgator ner mot strandmalen har en beldggning bara i mitten av gatan och ar
kantade med grés eller vildrosor och ibland ett 1agt stengérde i tomtgréns. Detta ger en
féraning av strandmalen och ett behagligare m&te mellan tomt och gatumark &n de hogre
murar och plank som ibland ocksé férekommer.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Giillande detaljplaner

For planomradet och angrdnsande omréden 1 6st och syd géller Forslag till stadsplan for
sodra delarna av Torekovs samhdlle faststilld 71 01 26 (1183) samt Forslag till dndring och
utvidgning av stadsplan for sddra delen av Torekovs samhdille faststilld 77 04 26 (1329). For
angransande omrade i nordvést géller Forslag till stadsplan for centrala delen av Torekovs
samhdlle faststilld 711028 (1180). Kvartersmark ir, i planomradet och dértill angransande
omréade, avsedd for bostadséndamal enligt géllande planer.

Oversiktliga planer

Planforslaget &r forenlig med géllande Oversiktsplan Bastads kommun (1991) och Fordjupad
Oversiktsplan Torekov (1991). I dessa anges planomradet som avsett for bostader.
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En uppdaterad och kompletterad Férdjupade éversiktsplan for Torekov dr under utarbetande
och foreligger som samradshandlingar 2001-08-01. Aven hér anges omradet avsett for
bostader. Som viktiga utgdngspunkter for tillkommande bebyggelse ndmns bl.a:

Det dr synnerligen angeldiget att den nya bebyggelsen ges kvaliteter, som gér boendet -
attraktivt genom att ndrmast gamla Torekov ta upp kvartersmotivet med intima gator och att
ldngre ut ge ndrhet till natur med utblickar mot hav och landskap.

Att tillkommande bebyggelse nirmast gamla Torekov ges en skala, som anknyter till
traditionen. Langre ut dr det viktigt att bebyggelsen underordnar sig landskapet.

Att astadkomma en avvidgd balans mellan bebyggelse och oppet landskap, vilket idag utgdr en
viktig kvalitet i titorten utanfor de gamla delarna.

Ovanstaende rekommendationer for nya bebyggelseomraden &r i hdgsta grad tillampliga dven

t6r det nu aktuella planomrédet.

Riksintressen, forordnanden och program

Planomradet

Planomradet berdrs av riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap 6 § MB, {or det rorliga.
friluftslivet enligt 4 kap 1, 2 §§ MB samt ligger i kustzonen enligt 4 kap 1, 4 §§ MB.

Planen beddms som forenlig med miljobalkens tredje och fjarde kapitel, eftersom-omradet-for .

planen omfattar mark som redan tagits i ansprak for titbebyggelse. Planforslaget bestar i
mindre justeringar rorande byggnaders utformning och placering samt fastigheters
utnyttjandegrad och indelning i forhallande till géllande plan.

Strandmalen

Strandmalen, som grénsar till planomrédet, berérs utéver ovanstaende riksintressen

ocksa av riksintresse for naturvarden enligt 3 kap 6 § MB.

Vidare ber6rs strandmalen av forordnanden om, landskapsbildsskydd enl. 19 § NVL,
strandskydd enligt 7 kap 13-18 §§ och 25-26 §§ MB, naturreservat enligt 7 kap MB samt om
natura 2000-omrade enligt 7 kap 28 § MB. _
Strandmalen #r klassat som natur klass 1 i lansstyrelsens program, Frdn Bjdre till Osterlen
Skanska natur- och kulturmiljéer, upprittat av Lansstyrelsen i Kristianstads lan 1996 och
berdrs av Naturvardsprogram Bastads kommun, antaget 2000 08 23.

I nordvdst

Planomradet grinsar i nordvést till omréde som berors av programmet, Fran Bjdre till
Osterlen Skanska natur- och kulturmiljoer, upprittat av Lansstyrelsen i Kristianstads lin
1996. Enligt detta bor ny bebyggelse tillatas restriktivt och anpassas till den befintliga.

Vidare ber6rs detta omradet av bevarandeprogrammet Byggnadstradition och byggnadsvard i
Torekov, Bastad kommun antaget 1990-04-25.
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PLANFORSLAGET

For att uppna syftet med planen (en anpassad skala, en fortsatt 6ppenhet och att bringa
ordning i bebyggelsens forhéllande till gaturum och grannfastighet) foreslas f6ljande
bestimmelser. Bestdmmelserna har anpassats till befintliga forhéllanden. Med kursiv text
anges, for jamforelsens skull, gillande planbestimmelser.

Skala

For att tillkommande bebyggelse ska ges en mattfull skala som anknyter till traditionen och
underordnar sig landskapet foreslas i planbestdmmelserna:

¢ att huvudbyggnad far uppforas i hogst en vaning. (ofdrdndrat)

e att totalhdjd for huvudbyggnad begriinsas till 7,0 m. (indirekt angivet genom
byggnadshdjd och PBF's bestimmelser) Utover denna hojd far enstaka skorsten uppforas.

e att byggnadshdjden for huvudbyggnad begrinsas till 3,6 m. Utéver den foreslagna
byggnadshdjden far enstaka takkupor uppforas. (4,4 m i 1183 och ofordndrat i 1329)

e att totalhdjd for, friliggande och med huvudbyggnad sammanbyggda garage och
uthus, begrinsas till 4,0 m. (indirekt angivet genom byggnadshéjd och PBF's
bestammelser)

e att byggnadshéjden for, friliggande och med huvudbyggnad sammanbyggda garage
och uthus, begrinsas till 3,0 m. (ofdrdndrad i 1183 och 3,6 mi 1329) -

——e—att takvinkeln fér huvudbyggnad med inredd vind-4rhogst45 grader. (indirekt
angivet genom byggnadshdjd och PBF’s bestidmmelser)
e att takvinkeln for huvudbyggnad med oinredd vind dr hogst till 23 grader. (indirekt
angivet genom byggnadshdjd och PBF's bestimmelser)
o att takkupor inte fir uppta mer in en tredjedel av takets lingd. (indirekt angivet
genom byggnadshojd, vaningsantal och PBF'’s bestdmmelser. Idag finns ingen rdtt att
uppfora takkupor utéver tilliten byggnadshdjd)

Oppet bebyggelsesiitt

Fér att den 6ppna stadsbilden med utblickar mot hav och landskap ska bibeh&llas foreslés i
planbestdmmelserna:

e att tomt ges en minsta storlek av 800 m?. (¢f sirskilt angivet)

« att hogsta byggnadsarea for huvudbyggnad med oinredd vind ir 180 m*dock hogst
en femtedel av fastighetens area. Hirutover far uthus till hégst 60 m* uppforas.
(200+50 m’ i 1183 och i 1329 totalt 1/4 av tomt)

o att hogsta byggnadsarea for huvudbyggnad med inredd vind ér 130 m? dock hogst
en sjittedel av fastighetens area. Harutover fir uthus till hogst 60 m* uppforas.
(200+50 m? i 1183 och i 1329 totalt 1/4 av tomt)

e att huvudbyggnad skall uppforas friliggande. (ofdrdndraz)

e att endast en huvudbyggnad far uppforas per tomt. (oforindrat)
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Gaturum, grannfastighet och inre kvartersmark

For att skapa forutséttningar for ordnade forhéllanden till gaturum, grannfastighet och inre
kvartersmark samt flexibilitet vad géller disponering av gardsbyggnad, uthus och garage
foreslés i planbestdmmelserna:

e att huvudbyggnad placeras utefter forgardsmark mot gata. (samma enl. tidigare
byggnadsstadgan)

¢ att huvudbyggnad inte fir uppforas nirmare bakre* tomtgrins iin 8 meter och inte
nirmare évriga tomtgrénser dn 4 meter. (4,5 m enl. tidigare byggnadsstadgan)

¢ att murar och plank far uppforas till hogst 80 cm mot allmiin plats och strandmalen
samt 120 cm mot grannfastighet. (ej sdrskilt angivet)

¢ att gardsbyggnader, uthus och garage far uppforas friliggande eller ssmmanbyggda
med huvudbyggnad. Gardsbyggnader, uthus och garage skall ssmmanbyggas i
fastighetsgrins eller placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans. (4,5 m frdn enl.
tidigare byggnadsstadgan)

e att mer #n ett uthus eller annan gardsbyggnad far uppforas pa tomt. (hogst ett uthus
eller annan gardsbyggnad pa tomt)

e attihogst en gardsbyggnad fir gastbostad och dyhkt inredas till hégst 30 m?. (¢f

———————bostad i gardsbyggnad) '

*) Med bakre tomtgrins menas hér, de tomtgrénser som ej 1 ndgon del nar fram till gata.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Gatu- och ledningsnit 4r utbyggt i planomradet.
Eventuella avstyckningar eller fastighetsregleringar far ske pa fastighetsdgarnas initiativ.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r fem &r fran den dag planen vinner laga kraft.
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