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Stenhus med modern arkitektur
utmed vackra sydkusten

Kustvdgen 14A | Abbekas
5 rok | 195 kvm | Tomt 1.737 kvm
8.200.000 kr/bud

Varmt vailkommen.
Markus Hultman, 073-982 80 04
markus.h@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Mellangatan 58 239 30 Skanor skanor-falsterbo@sothebysrealty.se 40960000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Abbekas

En liten stickvag fran Kustvagen leder till den
valkomnande villan. Entrén ar rymlig och erbjuder
genast siktlinje tvars genom huset. Vi mots av

ljus hall som 6ppnar upp mot matplats och kok.
Genom de stora glaspartierna skymtar den
svalkande poolen och den valplanerade tradgarden.
De sociala ytorna inleds med matplats med plats
for stort sallskap. Intill aterfinns kok med plats for
flera kockar, eget skafferi och i dvrigt full utrustning.
Ljuset flodar fran bade norr och séder. Vidare finner
vi allrummet i vinkel. Den imponerande takhojden
stracker sig anda upp i nock och tillsammans med
trevlig eldstad och fonster mot tre vaderstreck
skapas fina ytor for tva sittgrupper.

Nedanvaningen har ett sovrum i form av master
bedroom med alla faciliteter man kan ténka sig.
Terrass och tradgard nds aven harifran och
forsakringslosningarna ar genomtankta med bade
skjutdorrsgarderob och kladkammare. Intill finns
eget badrum med dusch. Aven tvattrum och
gasttoalett finns pa bottenvaningen.

En trappa upp nar vi &nnu ett allrum. Den vidstréackta
havsutsikten far genast var uppmarksamhet och
endast nagot enstaka hus bryter av vyn som ses
genom de tva takfonstren, vilka Iatt dppnas upp

likt sma balkonger m h a Velux fina [6sning.
Ovanvaningens allrum ar unikt i sitt slag genom

att detta entresolplan aven har kontakt med
nedervaningens umgangesytor. Pa ovanvaningen
aterfinns aven tva sovrum samt badrum med dusch.
Sovrummet i soder ar val tilltaget och har utsikt mot
havet.

Pa tomten finns den lackra poolen med linerforsedd
gjuten konstruktion. Runtom finns praktisk
stenlaggning och flera harliga uteplatser. En av
dessa ar dessutom beldgen under tak och omsluts
helt och hallet av de tre glasvaggarna. Tradgarden
har ocksa stora grasytor och vedbod och ar val
insynskyddad. Garagebyggnaden har férutom
ordinarie garageplats aven separat férrad och
rum med tvattmaskin som en extra tvattmojlighet.
Over hela byggnaden loper oinredd vind med god
takhojd.

Laget i Abbekas ar utmarkt. Byn erbjuder butik,
restaurang och goda kommunikationer. Den
pittoreska smabatshamnen med hamnkrog och
hotell samt badplats utgdr en naturlig moétesplats

i byn. Ett par kilometer bort ligger Abbekas golfklubb
och en lang sandstrand samt hotell Mossbylund
med spa och traningsmojligheter. | andra riktningen,
vasterut, ligger valkanda restaurangen Horte Brygga
som efter artiklar i bl a New York Times snabbt blivit
otroligt popular.

Sammantaget &r detta ett unikt tillfalle att forvarva
en komplett fastighet med mycket genomténkta
materialval och spannande design. Laget i utkanten
av Abbekas ar fantastiskt med stora fria ytor langs
kuststrackan.




Iakta

Adress: Kustvagen 14A, 274 56 Abbekas
Omrade: Abbekas

Kommun: Skurup

Antal rum: 5 rum och kdk

Antal sovrum: 3

Pris: 8 200 000 kr/bud
Agandeform: Sméahus - Frikopt
Fast.beteckning: ORMOLLA 13:81
Byggnadstyp: 1,5 planshus i vinkel
Byggnadsar: 2006

Uppvarmning: Jordvarme
Fonster: 3-glas

Eldstad: Kamin

Fasad: Puts

Tak: Bandad plat

Stomme: Leca Isoblock

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Betongplatta
Grundmur: Betong

Murstock: Ja

Ventilation: Mekanisk franluft
Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om/
Kommunalt avlopp.

Brunn via servitut for bevattning.
Forsakring, fullvarde: Ja

Storlek
Boarea: 195 kvm
Tomtarea: 1737 kvm

Driftskostnader
Kommentar: Ovrigt avser fiber 500/500Mbit.

Hushallsel &r inkluderat i varmekostnad. Solceller.

Personer i hushall: 3

Varme: 1672 kr/man
Vatten/Avlopp: 894 kr/man
Renhallning: 318 kr/man

Ovrigt:67 kr/mén

Driftskostnader totalt: 2 951 kr/man

Taxeringsvéarde

Totalt: 3759 000 kr

Byggnad: 2 915 000 kr

Tomt: 844 000 kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 220

Total fastighetsskatt/-avgift: 9 525 kr

Energi
Energistatus: Bestélld

Servitut

Typ: Gemensamhetsanlaggning SKURUP
ABBEKAS GA:1, Avtalsservitut,
Avtalsservitut avloppsledning

Inteckningar
Totalt: 5103 000 kr
Pantbrev, antal: 6
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Cppet upp i nock

— Allrum

Sovrum

Sowrum

Tomtkarta




Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss goér att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
foérhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som &r viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

Markus Hultman

Registrerad fastighetsmaklare
073-982 80 04
markus.h@sothebysrealty.se

Varje uppdrag ar ett fortroende, jag gor mitt yttersta
genom hela afférsprocessen. Det resulterar ofta i
langsiktiga kundrelationer. Genom att vara lyhord
och engagerad tar jag mig an affaren med maximalt
fokus. Varje forséljning ar unik och tillsammans
utformar vi en férsaljningsplan baserad pa
bostadens karaktar, Er situation och det aktuella
marknadslaget.

Strategi &amp; timing &r ledord for en lyckad affar.
For att lyckas skapa de basta forutsattningarna har
jag kontakt med flera angransande branscher

som bank och placering, bygg och de olika
myndigheterna med anknytning till mitt arbete.

Med detta synsatt var valet, att agera under moérkbla
flagg, naturligt - Sotheby s International Realty ar
ett sjalvklart bolag.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven ivara digitala kanaler, pa var hemsida och i vara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pé var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty’'s natverk och mediekanaler, sésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att vélja nar
bostaden ska saljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ar 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att [lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. M&klaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har Idamnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
séljaren och det ar alltid saljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behover salja till den som har
lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och kopare har inget
bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna och inte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover galler att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Underséknings- plikten innebar
att kdparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel
eller brister som kdparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann under-
sokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som képare undersoker bostaden noggrant och
garna med hjalp av sakkunnig person samt satter
dig in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter
fran saljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning

dartill. Séljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kodpare borde ha raknat med eller borde ha
forvantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. For bostadsratt galler
koplagens regler om kopares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren uppréattar képehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade séljare och kopare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Méaklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
séljare och kopare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt
hur de boér [amna sina bud. Maklaren &r skyldig
att uppratta en férteckning dver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- Iamnas till séljare och képare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till képaren som denne kan behova.
Maklaren ska upplysa képaren om dennes under-
sokningsplikt och verka foér att denne undersoker
bostaden. Mé&klaren har inget ansvar for
bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersoékningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar
du aven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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