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Penthousedrom med maximal
wowfaktor mitt i Halmstads
pulserande cityhjirta

Den som gar och suktar efter en unik och magisk takvaning
med spektakular panoramavy, mitt i hjartat av Halmstad,
har aldrig varit narmare att fa sina forvantningar uppfyllda.

Detta exklusiva och unika penthouse tar andan aven ur
den mest krasne bostadsspekulant. Att det &r belaget i

en vacker fastighet med anor fran 1906 med attraktivt

lage mitt i Halmstad spar givetvis pa euforin. Lat oss halsa
hjartligt valkomna till ett utsékt drémboende om 129 kvm,
fyllt av njutningsbara stunder fran det att solen gar upp tills
den ater kryper till kojs. Ett magnifikt och insynsskyddat
naste, karaktariserat av en ljuvlig takterrass med vidunder-
lig panoramautsikt dver Kattegatt, Nissan och hela hérliga
Halmstad.

Varmt vilkommen.

Lajla af Trolle, 076-344 37 00
lajla.t@sothebysrealty.se
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Beskrivning

En sinneskittlande sightseeing — titta in pa
Kungsgatan 3

Ta klivet in genom porten och upp genom den mag-
nifika trappuppgéngen eller ga in genom porten fran
Kaptensgatan och fortsatt via den pittoreska inne-
garden bort till hissen som leder till 6versta vaning-
en. Hissdorren saktar in, dppnar sig och plotsligt sta
vi i en inbjudande hall dar det till héger finns utrym-
me for att hanga upp sina ytterklader, dolt bakom
snygga skjutbara industri-glasvaggar. Redan har slas
vi av det magnifika cylindriska rum som 6éppnar upp
sig, dar koket ar placerat under den inomhusbalkong
och glastrappa som slingrar sig upp till tornlagenhe-
tenstakterrass.

Vi stegar oss fram 6ver en mattlackad vittragolv med
golvvarme, som visar sig vara genomgaende i hela
bostaden. Vaningens vita vaggar bryts effektfullt av
mot de pietetsfullt mérkmalade takbjalkarna. Ljuset
i den tornformade lagenheten &r ett kapitel for sig.
Dagtid strommar det igenom de stora fénstren och
kvallstid omges tornet av ett mysigt ljussken fran
den pakostade belysningen, bestaende av en impo-
nerande uppsattning instéllbara spotlights.

| den rymliga hallen finns ett fint fonster i bursprak
som ger skont ljusinslapp. Utrymmet ar perfekt

att anvanda som hemmakontor eller myshérna att
slappna av i med en bok eller en kopp te? Aven i
lagenhetens vardagsrum finns ett bursprak som ger
ett harligt ljusinslapp, det ligger bredvid tornet och
koket. Har finns gott om plats for en soffgrupp med
tillhérande méblemang.

Till hoéger om hallen ligger tvattstuga och badrum.
Badrummens vita golvklinkers och vitkaklade vaggar
ger bade stilrent och vackert intryck. Utrustningen
bestar av handfat med tillhérande skap, wc, dusch
med glasvagg, handdukstork.

Det stilrena koket &r en drém fér den matlagnings-
intresserade, med gott om bankytor som ger plats
for bade vardagsbestyr och kulinariska dventyr.
Kokson inbjuder till kbkshang och bekvamlighet
med sina sittplatser. Sk&pluckor i moérkt tra med
askmonster och massingsbeslag, ljusa bank-
skivorna och vitkalkade vaggar, lite italiensk touch
for den som sa vill. Kdket ar utrustat med kyl/frys i
svart med massingsdetaljer, diskmaskin, spishéll,
flakt, ugn och mikro.

Rummet innanfor kdket ar mangsidigt och anpass-
ningsbart, gar att anvand som matsal, arbetsrum,
walk-in-closet eller myshorna. Innanfor ligger det
storslagna masterbedrummet, en fristad fér komfort
och avkoppling. Har finns plats inte bara for en
generos dubbelséng och eleganta nattduksbord,
utan har har man dessutom tillgéng till ett exklusivt
badrum. Badrummet andas sofistikerad elegans
med vaggar och golv kladda i vacker sten, ett ro-
mantiskt lejontassbadkar och en dusch omgardad
av rokfargat glas. En oas for avkopplande njutning.
Utrustningen i 6vrigt bestar av handfat, wc, hand-
dukstork.

Trappan mitt i lagenheten ar forsedd med ett vackert
smitt racke och leder upp till den inomhusbalkong
varifran manblickar ner over koket eller ut genom de
manga fonster som skanker vy dver stadens takasar.
Detta ar en plats for att skapa sin egen lilla oas for
avkoppling och kreativitet — en lashorna eller ett
skrivbord dar man kan lata kreativiteten floda.
Trappan fortsatter vidare till den spektakuléra
takterrassen dar inslag av stal och glas harmonise-
rar med det omgivande taket. Ett paradis mitt i stan
med utsikt dver Bjarehalvon, Kattegatt, Nissan och
Halmstads pulserande cityliv.
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Ifakta

Adress: Kungsgatan 3, 302 45 Halmstad
Omrade: Halmstad

Kommun: Halmstad

Antal rum: 3 rum och kok

Antal sovrum: 1till 2

Lagenhetsnummer: 1502

Vaning: 5/5

Avgift: 4 712 kr/man

Ingar i avgiften: Varme, Vatten
Byggnadstyp: Flerfamiljshus
Byggnadsar: 1906

Uppvarmning: Fjarrvdrme / Vattenburen
golvvarme

Fonster: 3-glas

Balkong: Terrass ca 25 kvm

Forrad: Kallarforrad

Hiss: Ja

Tv- och internetutbud: Telia

Ventilation: Mekanisk till- och franluft (FTX)
Allméant skick: Lagenheten fardigstalldes
2022 med bl.a kok, badrum, el, ytskikt.
Magisk takterrass om ca 25 kvm.

Foérening

Forening: Brf Rudan 3 i Halmstad

Org.nr: 769614-4570

Agandeform: Lagenhet - Bostadsratt
Nettoskuldsattning: 655 278 kr

Kommentar: Berédkningen ar gjord och baseras
pa senaste tillgéangliga arsredovisningen.
Driftskostnader

Kommentar: Elburen golvvarme i badrum ingar i
elférbrukning ovan.

Personer i hushall: 2

El: 1000 kr/man

Forsakring: 201 kr/man

Driftskostnader totalt: 1 201 kr/man

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 102 kWh per kvm och ar
Energiklass: E

Registrerad: 2021-09-28
Energideklarationsadress: Kaptensgatan 6

Andelstal
Avgift: 4.68%
Brf: 4.68%







I'orening

Brf Rudan 3 i Halmstad )

Fastigheten Rudan 3 i Halmstad &r belagen i Ostra Férstaden med
adress Kungsgatan 3 - Kaptensgatan 6. Bostadsrattsforeningen ar

en akta bostadsrattsférening som bestar av 18 bostadsratts-
lagenheter samt fyra hyreslokaler. Byggnaden ar uppford 1906 - 1907.
Den sammanlagda bostadsytan uppgar till 2 647 kvm och den sam-
manlagda lokalytan till 429 kvm. Tomtarean uppgar till 1 076 kvm ned
gronytor och tradgardsgangar. Foreningens ekonomiska forvaltning
skots av styrelsen. Féreningen har en god ekonomi.

Genomforda renoveringar

2023 Fasadrenovering samt fonstermalning
2023 Stenbalkonger

2023 Aterskapat utsmyckningsdetaljer

2017 Byggdes 4 lagenheter pa vinden, i samband
med det installerades nytt tak

2017 Installation av hiss

Kommande renoveringar/underhall

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2024
och 2028. De narmsta aren finns bland annat investeringar och under-
hall i sddant som éversyn av vdrmestamledningarna samt uppdatering
av hissen pa Kaptensgatan.

Tvattstuga
Foreningen har en gemensam tvattstuga som ar belagen pa oversta
vaningen.

TV/bredband

Fastigheten och lagenheten &r ansluten till Halmstad stadsnéat.
Via stadsnéatet kan man valja mellan ett tiotal leverantérer av
tv och bredband.

Foér mer information besok: www.halmstadsstadsnat.se

Gardsplats/innergard
Foreningen har en gemensam innergard med utemabler och grill samt
cykelparkering.

Gemensamma utrymmen
Samtliga bostader har ett tillhérande forrad i kallaren.

Ovrigt

Information som beror féreningen ar inhamtad via arsredovisning,
stadgar och kontakt med foreningen. Avvikelser kan férekomma och
som kopare uppmanas du att sjalv kontrollera samtliga uppgifter,
framforallt om nagot ar av extra stor betydelse fér dig som képare.

Parkering
Bilplatser finns pa gatan utanfor huset. Du kan |6sa boendeparkering
via kommunen.
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Vindsplan

Loftplan

Tak Terrass







HALMSTAD
konst + musik + gourmet + hav + strand + sport + natur + citypuls = livskvalité

Vackert belagen praktiskt taget mitt emellan Géteborg och Malmo erbjuder
vastkustpérlan Halmstad en fantastisk boendemiljo, i en harlig kombination
med hav, sand och kultur.

Staden ar kanske mest kand for vackert vidstrackta Tylosand, en av Sveriges
mest populdra badplatser, varje sommar fylld av soltérstande badgaster. Men
det ar forstas inte bara strandlivet som skanker Halmstad dess glans. Picasso-
parken med den 15 meter héga skulpturen Kvinnohuvud och Halmstad-
gruppen-samlingen pa Mjellby museum far det att vattnas i mun pa konnas-
sorer fran jordens alla horn. Liksom krogutbudet med bland manga andra
Restauranger Fyr, som bara den ar varden omvag. andra Restaurang Fyr, som
bara den ar vard en omvag.

Det gar inte att snacka Halmstad utan att namna Gyllene Tider och Roxette,
Per Gessle ar, som manga vet, delagare i Hotell Tyl6sand, dar hans Ferrari-bilar
finns till beskddande i permanenta utstallningen The Joyride Car Collection.

Fotboll &r stort i Halmstad, hemmaklubben Halmstads BK har tusentals
passionerade supporters, matcherna pa Orjans Vall &r valbesokta. Inte heller
naturalskaren behéver sakna nagot i denna hallandska metropol; promenad-
strak langs an Nissan, gott om valbevarade parker och grénskande natur-
reservat dit man kan bege sig ut och njuta av den andaktiga miljon. For en
annan typ av naturupplevelser har Halmstad med omnejd dessutom hela atta
golfanlaggningar med stor variation i banornas karaktar, langd och antal hal.

Stadens historia ar rik och fargstark med rotter som stracker sig tillbaka
anda till 1300-talet. Tatorten har utvecklats fran en blomstrande modern
stad. Halmstad ar ocksa kand for sin innovativa anda, med flera valkanda
utbildningsinstitutioner som "Hoégskolan i Halmstad”, vilken bidrar till stadens
dynamiska karaktar.

Centrum erbjuder butiker av alla de slag, genuin torghandel, mysiga
restauranger och caféer. Det finns ett brett utbud av samhallsservice som
livsmedelsbutiker, apotek, systembolag, vardcentraler, barnomsorg med flera
forskolor, grundskolor och stadsbibliotek.

Fran centrum ar det promenadavstand till bade bussterminalen och
tagstationen. Fran Halmstad n&r man med bil - tack vare E6:an —smidigt bade
Goteborg och Malmo. Fran den egna flygplatsen géar direkttrafik till Stockholm.
Koépenhamn och Kastrups Internationella flygplats nas pa under tva timmar
med bil eller tag.




Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat.Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skéter om alla
férhandlingar med potentiella kdpare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna ochi livsstilsmagasin som nar

[Lajla af Trolle

Registrerad fastighetsmaklare | Civilekonom
076-344 3700
lajla.t@sothebysrealty.se

Jag kombinerar arbete med det jag dlskar mest -
att hjalpa manniskor med ett av deras storsta
livsbeslut. Nagot du alltid far om du anlitar mig ar
en positiv maklare med driv och personliga engage-
mang. Jag drivs av att skapa néjda kunder och att
stddja mina séljare, entusiasm ligger bakom mitt
engagemang. Varje forséljning ar unik och kraver
en egen strategi. Det handlar om att vad som &r
bast for varje kund. Med i bagaget har jag en
tidigare karriar inom marknadsféring som produkt
och kategorichef i dryckes- och restaurangbran-
schen. Jag har drivit féretag sedan tonaren och
arbetat med service hela livet.

ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad

aven i vara digitala kanaler, pa var hemsida ochivara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pa var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ar 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Méklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har lamnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
saljaren och det &r alltid saljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behover salja till den som har
[amnat det hégsta budet. Innan ett kopekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och képare har inget
bindande avtal traffats och bada parter kan éndra sig.

Undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna och inte avvika
fran vad képaren med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover géller att bostaden kdps i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Undersoknings- plikten innebar
att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel
eller brister som képaren kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann under-
s6kning av bostaden. Det ar darfor viktigt att du
som kopare undersdker bostaden noggrant och
gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter
dig iniforeningens ekonomi och stadgar. Uppgifter
frén séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning

dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som képare borde ha réknat med eller borde ha
forvantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. Fér bostadsratt galler
koplagens regler om képares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kdpehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
séljare och kdpare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjélpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt
hur de bor [amna sina bud. Méaklaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- lamnas till séljare och képare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till koparen som denne kan behova.
Maklaren ska upplysa képaren om dennes under-
sokningsplikt och verka for att denne undersoker
bostaden. M&klaren har inget ansvar for
bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida . Dar hittar
du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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