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Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida.




Karismatiskt flerbostadshus i
mycket gott skick.

Mitt i centrala gamla Bastad vid Mariatorget finner vi
denna karismatiska kdpmansgard med ursprung fran
forra sekelskifte. Bekladd med dekorativ fasad av tegel.
Fastigheten ar i mycket gott skick.

Bekvamt boende med fridfulla omgivningar.
Gangavstand till hamnen och strand. Shopping runt
knuten.

Kopmansgatan 18A
Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Stefan Nilsson
+4673 378 42 08
stefan.n@sothebysrealty.se

Kopmansgatan 30 bastad @sothebysrealty.se 46(0)43171100 www.skeppsholmen.se



IFakta

Adress: Képmansgatan 18A, 269 35 Bastad
Omrade: Bastad

Kommun: Bastad

Agandeform: Frikopt

Fast.beteckning: Viktoria 44

Byggnadstyp: Hyresfastighet

Byggnadsar: Troligtvis 1850-talet samt 1930
Uppvarmning: Markvarmepump 2008.
Vattenburen golvvarme, Direktel. Braskamin.
Fonster och ytterdérrar: Moderna och anpassade
till fastigheten

Fasad: Tegel

Tak: Tegel

Stomme: Tegel och natursten

Bjélklag: Tra

Grundlaggning: Kallardel och krypgrund
Grundmur: Natursten

Ventilation: Mekanisk (endast frénluft), Sjavdrag
Vatten och avlopp: Kommunalt

Driftskostnader

Uppvarmning: 60 000 kr/ar
Vatten/Avlopp: 40 500 kr/ar
Renhallning: 10 700 kr/&r
Forsakring: 11 600 kr/ar
Driftskostnader totalt: 122 800 kr/ar
Momsregistrerad: 1
Forsakringsbolag: Dina Férsakringar
Forsakring belopp: 11 900 kvm
Fullvarde: Nej

Natbolag: Bjare Kraft

Elleverantor: Bjare Kraft
Elforbrukning: 25 000 kWh/kvm och ar

Storlek
Tomtarea: 1190 kvm
Boarea: 549

Taxeringsvarde

Totalt: 7296 000 kr

Ar: 2022

Taxeringskod: 321, Hyreshusenhet, bostader och
lokaler

Total fastighetsskatt/ -avgift: 17 354 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 232 kWh/kvm och ar
Energiklass: G

Registrerad: 20220223

Inteckningar
Totalt:
Pantbrev, antal: 10 808 250 kr






Beskrivning

Mitt i centrala gamla Bastad vid Mariatorget, finns denna karismatiska kopmansgard med ursprung forra
sekelskifte bekladd med dekorativ fasad av tegel.
Bekvamt boende med rogivande omgivningar. Gangavstand till hamnen och strand. Shopping runt knuten.

Pa fastigheten ar det uppfort en byggnaden bestaende av tva sammanbyggda huskroppar i L-form.
Fastigheten innehaller 6 Bostader om 463m2 & 1 butikslokal 86m?2 + 29.m?2

Mot Képmansgatan inryms en butikslokal, samt entré till en bostad pa plan 2.

Vidare finner vi en lugn oas i form av en innergard fran "svunnen tid". Parkering for hyresgéasterna.
5 bostader har sina entréer fran innergarden, samtliga har tillgang till trabekladd uteplats.
Dessutom har en bostad tillgang till en underbar uppvuxen tradgard om ca 150 m?

Planlésning pa bostaderna kénnetecknas av en varm och inbjudande atmosfar, tre bostader har
braskamin.

KORT INFO OM BOSTADERNA:

BOSTAD R.O.K 61m? Plan 2 Entré fran Képmansgatan. Hall. Kaklat badrum, golvvarme el, dusch, wc,
tvattmaskin. Kok med mat/allrum ( under ombyggnad). Balkong. Tva sovrum. Kakelugn. Ytskikt Trégolv.
Klinker

Hyra: 9 800 kr/man

Bostad om 3 R.0.K90m2 Plan 2 Entré fran Kopmansgatan. Hall. Stort allrum som ansluter till kdk.
Braskamin. Sov loft. Arbetsrum. Havsutsikt. Sovrum. Kaklat badrum golvvarme el dusch we, tvattmaskin.
Ytskikt fina gamla golvplank. Klinker

Hyra: 10 600 kr/man (kallhyra)

BOSTAD 3 R.0.K 86m2: Entré fran innegarden. Hall. Kaklat badrum, renoverat 2023/24 ,dusch, wc,
golvvarme el. Kok Matplats. Sallskapsrum , Oppens spis med insats. Tva sovrum. Punsch-veranda

liten terrass med trackdack. Bostaden nas dven fran Képmansgatan Forrad. Ytskikt: Stavparkett. Klinker
Hyra: 12 600 kr/man

BOSTAD 3 R.0.K 75m2: Entré fran innergarden. Stor hall, Wc tvattmaskin, matkallare. forrad. En trappa
leder upp till: Kok, matplats. Tv-hérna/rum. Braskamin. Kaklat badrum golvvarme el dusch .

Sovrum. Ytskikt: Parkett. Klinker.

Hyra: 10 100 kr/man



BOSTAD 3 R.0.K58m2 : Entré fran innergarden. Totalt ombyggd lagenhet 2023. Allt i toppskick med
exklusiva materialval, hog klass pa utférande. Vattenburen golvvarme, Access

till tradgard: Ytskikt: Parkett klinker.

Hyra: 10 800 kr/man

BOSTAD 3 R.0.k 93m2 : Entré fran innergarden. Totalt ombyggd lagenhet 2023. Allt i toppskick med
exklusiva materialval, hog klass pa utférande. Vattenburen golvvarme, Ytskikt Parkett klinker.
Denna bostad kan bli tillganglig for en kopare.

Hyra: 15 500 kr/man

LOKAL 86 m2 + 29m2 Prydlig och fin lokal med utmark affarslage.
Hyra 13.300 kr/man

PRIS PA FORFRAGAN
Kontakta handlaggande fastighetsmaklare fér mer information.

Friskrivning géller i denna 6verlatelse.
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Stefan Nilsson

Registrerad fastighetsmaklare
Transaktionsradgivare Kommersiella
+4673 378 42 08
stefan.n@sothebysrealty.se

Jag ar en erfaren fastighetsmaklare med cirka 30
ars branscherfarenhet och har specialiserat mig pa
férmedling av kommersiella fastigheter under de
senaste 15 aren, ofta genom bolagsoéverlatelser. Mitt
huvudsakliga verksamhetsomrade ar Sédra Sverige.
Genom aren har jag byggt upp en gedigen kunskap
om hela 6verlatelseprocessen, oavsett fastighetstyp
eller avtal. Min langa erfarenhet pa en marknad i
sténdig férandring har gett mig en djup forstaelse
for hur priser och varderingar paverkas inom

bade kommersiella och privata fastighetsaffarer.
Jag har fatt fortroendet att formedla 6ver hundra
fastigheter i bolagsform samt ett stort antal

ovriga fastighetsoverlatelser. Tillsammans med
Sotheby's International Realty skapar vi de basta
forutsattningarna for en lyckad férsaljning, dar vi
tillsammans med vart partnerskap kan na éver 70
miljoner potentiella képare varlden 6ver. Varmt
valkommen att kontakta mig.

Gar dui séljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kbpare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad dven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.



Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga. Maklaren
redovisar darefter buden for saljaren, men den som har lamnat bud far ingen information om 6vriga
bud. Maklaren ar alltid skyldig att fora fram samtliga bud till séljaren och det &r alltid séljaren som
bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover sélja till den som
har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt ar undertecknat av bade séljare och képare har
inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebar att koparen inte kan gora séljaren ansvarig for fel eller brister som képaren kanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning dartill. Séljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéndning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift &ér att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte

vara ombud for nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méaklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méaklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren lamnar de upplysningar till
koéparen som denne kan behtva. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersoékningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar for bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och I6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du dven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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