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Beslut om prévning av beslut att anta detaljplan fér omrade vister om
Vistra Varsgatan, Bomissan Bo01 i Hamnen i Malmé.
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Ansv. utg.: Ingrid Svensson

b 1999 Nr 103

Antagande av detaljplan for omrade viister om Viistra Varvsgatan, Bomissan
Bo01 i Hamnen i Malmé
D (Dnr 592/1999)

Till kommunfullmdiktige { Malmé
Kommunstyrelsen 11/8 1999 (Ilmar Reepalu/ Tomas Birring):

Kommunstyrelsen bitrdder vad stadsbyggnadsndmnden anfort i drendet och foreslar
kommunfullmiktige besluta

att anta av stadsbyggnadsndmnden redovisat forslag till detaljplan for omrade
vister om Vistra Varvsgatan, Bomissan BoO1 i Hamnen 1 Malmo (Dp 4537).
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MALMO STADSBYGGNADSNAMND

Kommunfullmiktige

Stadsbyggnadsnamnden 1999-06-15 (Rolf Palsson/Goran Falck)
Stadsbyggnadsniamnden har 1999-06-15 godkant ett 1999-04-26 upprittat och 1999-06-15
reviderat forslag till detaljplan for omrdde vister om Vistra Varvsgatan, omride for Bo-
missan BoOl i Hamnen i Malmo (Dp 4537).

Omfattning och innebord av forslaget till detaljplan framgdr av till forslaget horande plan-
karta med bestammelser, illustrationsplaner , planbeskrivning samt genomforandebeskriv-
ning (Bil 1). :

Under planarbetet har samrad skett med kommuner, myndigheter, sakidgare m fl vilket re-
dovisas och kommenteras i till forslaget hérande samradsredogdrelse.

Vid utstéllning och remiss av forslaget inkomna synpunkter redovisas och kommenteras i
tjdnsteyttrande av chefen for stadsbyggnadskontorets distrikt vister (Bil 2).

Som framgdr av handlingarna i 4rendet har forslaget i 6vrigt handlagts enligt de forfarande-
regler som foreskrivs i 5 kap plan- och bygglagen.

Stadsbyggnadsnamnden far foresid kommunfullmiktige besluta
att anta forslaget till detaljplan.

Malmé 1999-06-15
P4 stadsbyggnadsnamndens vignar

Goran'Falck

[t i atuadress Teleton
205 80 MALMO August Palms plats 1 040-34 5000
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MALMO STADSBYGGNADSKONTOR
Distrikt Viister 1999-06-15 Dp 4537
Hans Olsson

Stadsbyggnadsnimnden

GODKANNANDE

av forslag till detaljplan for omrdde vister om VASTRA VARVSGATAN, Bomiissan Bo0l

i Hamnen i Malmé

FORSLAG TILL BESLUT

Stadsbyggnadsnidmnden foreslds att godkinna detaljplaneforslaget samt att
overldmna det till kommunfullmiktige for antagande

idnin Bl L1

Christer Larsson Hans Olsson

SAMMANFATTNING

Den europeiska bostadsmissan Bo01 skall arrangeras i vistra delen av Vistra Hamnén &r

2001. Denna detaljplan omfattar férutom den permanenta delen av missomradet ocksi
angransande delar och stracker sig frin kusten fram till en forlangning av Vistra Varvs-
gatan. Planomrédet utgér en stadsdel i Vistra Hamnen och i denna stadsdel ingdr omradet
for bomdssan som en integrerad del. Inom omrédet finns bostader, service, verksamheter,
smabatshamn, park- och rekreationsomriden, ev. minnespark m.m. Byggritterna i plan-
forslaget kan ge 1050 ligenheter och 70 000 m2 yta for verksamheter.

REVIDERING 1999-06-15

Efier utstiliningen har detaljplanen reviderats. Revideringen ar av begrinsad betydelse och

har ej bedomts foranleda ny utstallning. Revideringen omfattar:

- Breddning av Vistra Varvsgatan frin 32 till 35 m

- Andring av formuleringen av planbestimmelsen att bostadsrum inte {3r vetta mot buller-
stord fasad...... till att bostader inte far vetta mot bullerstord fasad.......

- Oversyn av parkeringslosningen, utfartsforbud mot kajpromenaden

- Sma grins- och hojdjusteringar for att anpassa planen till aktuella projekt

- Storre frihet vid utformningen av vaningshojder och inre delar av “kvarter”

Revideringen har gjorts pé plankarta, illustrationsplan loch 2 och i beskrivningen.

ERIK-GEMENSAM VASTER PLAN K1 B0l Ghamande? doc
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UTLATANDE
Planforslaget har varit utstillt under tiden 1999-04-28 ~ 1999-05-28.

Liusstyrelsen framfor i yttrande 1999-05-31 att under samradet framforde Lansstyrelsen
synpunkter pa kompletteringar som skulle vara gjorda till utstallning. Dessa kompletteringar
rorde buller, markfororeningar, lufiféroreningar samt bygglovbefrielse.

Synpunkterna rorande buller, luftféroreningar samt bygglovbefrielse ar tillgodosedda genom
kompletteringar i planbeskrivningen och pé plankartan.

Markféroreningar

Av bestimmelserna i miljébalken framgdr att dtgirder for efterbehandling skall provas av
Miljonamnden. Med hinsyn hértill anser Linsstyrelsen att synpunkterna i samréidsskedet
kring markfororeningar ér tillgodosedda, genom den gjorda kompletteringen med en plan-
bestimmelse som anger att marken ska vara efterbehandlad innan den 1as i bruk for avseut
andamal.

Linsstyrelsen vill understryka vikten av att efterbehandlingen klarar hogt stillda krav, Lans-
styrelsen vill ocksd erinra om att finansieringen till stor del sker genom statliga medel och
att en forutsittning for detta 4r en efterbehandling som 4r langsiktigt hallbar. Lansstyrelsen
har genom yttrande till Malmé miljéforvaltning framfort synpunkter pa “miljéstatus,
Atgirdsbehov och dtgirdsforslag for fastigheten Bilen 4 m fI”. Av yttrandet framgdr att
Lansstyrelsen 4r kritisk mot de forslag till sanering som laggs fram.

Naturvirden

Sedan samridet har det framkommit att i Vistra Hamnen forekommer fyra figelarter som
finns upptagna i bilaga 1, arter for vilka bl a sarskilda skyddsomréden skall uppritias enligt
artikel 4, 1 EG:s direktiv om bevarande av vilda faglar.

Aven om planomridet inte berors direkt kan detaljplanen eller aktiviteter inom planomrédet
inverka pd omradet dér arterna hickar. Konsekvensbeskrivningen mdste kompletteras med
uppgifter om hur detaljplanen inverkar pa dessa naturvirden samt vilka &tgarder som avses
vidtas for att bevara forutsittningarna for arternas fortlevnad.

[ handldggningen av detta drende har deltagit lansarkitekt Inga Hallén, beslutande, Agneta
Sallhed Canneroth och Fredrik Wettemark, funktionen for mark och vatten, Elsa von Poehl,
rittsfunktionen samt Caroline Olsson, planfunktionen, foredragande.

- Konsekvensheskrivningen kompletteras betréffunde naturvérden

Tekniska nimnden framfor i yttrande 1999-05-25 att huvudgatans, Vistra Varvsgatan,
bredd bor vara 35 meter for att fa utrymme for en esplanad. Detta kan dock innebara att
flertalet ledningar behéver laggas om. Fér att tillgodose och forbereda for framtida kollek-
tivtrafiklosningar synes sektionen for Vastra Varvsgatan, betraffande den allménna plats-
marken, vara tring. For att erhdlla erforderlig bredd, 24 meter. miste forgardsmarken inom
fastigheterna integreras i gatuutformningen. Detta bor kunna 18sas genom alt en Gverens-
kommelse traffas med berorda fastighetsagare om en gemensam utformning av hela gatu-
rummet.
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Parkeringsomridet utmed Vistra Varvsgatan, mittfor Kockums Fritid, bér liggas ut som
kvartersmark och inte som allmin platsmark

1 kommande detaljplaner bdr Vistra Varvsgatan, vid platsen syd6st om BoOl-omradet. fi
en hornavskirning pd 30x30 meter for att inte omdjliggéra en eventuell huvudgats-
forbindelse osterut.

Parkerings- och garagefrigan for fastigheterna foreslds i detaljplanen losas till minst 50%
inom fastigheterna och resten utanfbr i sirskilda parkeringsanliggningar. Planférslaget
redovisar en bestimmelse dir de flesta fastigheterna kan l6sa halva sitt parkeringsbehov
inom fastigheternas grinser medan andra helt dr hinvisade till grannfastigheten eller parke-
ringshusen. Detta har resulterat i tveksamheter frin byggherrarna att teckna markanvis-
ningsavtal for fastigheter utan parkeringsmojlighet. For att fa klarhet 1 parkeringsfrigan bor
alla fastigheter i de sydvistra bostadskvarteren behandlas lika och tilldtas att ticka minst
halva sitt parkeringsbehov inom sina gréanser dven om detta kan komma att innebara for-
héllandevis mer trafik genom de tringa passagerna och medfora framkomlighetsproblem. De
olika fastigheterna méaste ju nas med bil frin girdsgatan di kajpromenaden ska héllas fri frin
biltrafik.

Omride betecknat med “g”, med sitt system av grander och platser, ska vara tillgdngligt for
aliménheten. Detta kommer att stikras genom att kommunen gar in som deligare i gemen-
samhetsanldggningarna. Kommunen tar dock inte pi sig huvudansvaret for skétseln av
dessa anliggningar.

Windsurfing-klubbens klubblokal och forridscontainrar kan inte placeras inom planomrédet.
En annan plats lings kusten bér kunna anvisas.

1 dvrigt har nAmnden inget att anfora mot det slutliga detaljplaneforslaget.

- Vdstra Varvsgatans bredd dkas till 35 m

- Feorgardsmarken foruisdis integreras i gatuntformningen av Vistra Varvsgatan mellun
befintligt kontorshus och mdsshall

- Parkeringsomradet mitt for Kockums Fritid liggs som kvartersmark

- Parkeringslosningen for den sydvdstra delen har seits over. Parkeringsgarage tillats
uimed hela kajpromenaden. Losningen bygger i princip pa ett sammanhdingande
gurage med infart fran norr och sider och fordrar att fastighetsdgarna kommer over-
ens om uiformningen och att gemensamhetsanléiggning bildas. For au inte fa garage-
infarter frém kajpromenaden infors utfartsforbud ( korforbindelse for inte anordnas )

Miljéniimnden framfor i yttrande 1999-05-17 att man &beropar tjansteutltandet fran
miljoforvaltningen. Namnden vill fista uppmirksamhet pa att det i planbeskriviingen om-
talade programmet for ekologiskt byggande troligen inte hinner faststillas innan byggstart.
Namnden forutsétter dock att hinsyn tas till intentionerna-om ekologiskt byggande vid
bygglovprovningen. Namnden forutsatter vidare att nettokostnaderna fr markexploate-
ringen kommer att belasta byggherrarna och inte kommunen.

Miljsforvaltningen tillstyrker forstaget, men vill framfora foljande synpunkter:
Forvaltningen vill poingtera vikten av att den skarmande bebyggelsen langs Vastra Varvs-
gatan uppfors tidigt och pé ett sidant sitt att den far avsedd skdrmverkan pd bebyggelsen
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vister om densamma. Bestdmmelsen som styr minsta byggnadshojd av den skirmande
bebyggelsen dr bra, men det &r viktigt att man 4r medveten om att uppforandet av den
skdarmande bebyggelsen 4r en forutsittning for att bebyggelsen vister om kan bullerskyddas
och dirmed uppforas. Férvaltningen vill dven poingtera vikten av att det foreslagna huset
pé 77 meter verkligen utformas s& att bostadsrum ej vetter mot bullerstord fasad.

Sydkraft framfor i yrtrande 1999-05-27 att fyra friliggande nétstationer f6r omradets elfor-
sorjning har illustrerats pa illustrationsplanen men endast tre har illustrerats pd plankartan.
Sydkraft hemstiller att plankartan kompletteras med den fjarde stationen. Vid en utbyggnad
av ett ledningsfalt for gas i omrddet kan det behdvas en reglerstation for reducering av
drifstrycket i det lokala ledningsnitet. Négon sidan station har inte iilustrerats pd pian-
kartan. Vi hemstaller att planbestimmelserna och plankartan kompletteras med en byggratt
for denna station. Ett lampligt ldge ér vid den beﬁmhga panncentralens sydéstra sida, minst
6 meter frin annan byggnad.

- Plankartan kompletieras med ytterligare ndtstation och reglerstation for gas.

Kockums Industrier framfor i yttrande 1999-05-26 att bolagen kan konstatera att vésent-
liga forbattringar ur bolagens synvikel har gjorts i det nu framlagda planférslaget jamfort
med det preliminira genom att viss tilltinkt bebyggelse far utgd, framfor allt genom att
bestdmmelser om ligsta byggnadshdjd utmed Vistra Varvsgatans forlangning foreslds och
genom att bestaimmelser av innebdrd att bostadsrum inte far vetta mot av verksamhet buller-
stérd fasad. Vidare bekraftas i planforslaget att avtal om bullerfrigor mellan bolagen och
kommunen skall fullfoljas.

Trots detta foreligger det alltjamt intressekonflikter mellan planforslaget och bolagens
intressen. Vidare saknar bolagen mojlighet att for nirvarande avgéra om slutsatserna i
ovannimnda gemensamma utredning av kommunen och bolagen iaktias i planen. Bland
annat visar planforslaget ett betydande husomride med bostider dster om kanalerna. Dessa
bostader kommer markant nérmare bolagens fastighet dn vad man visade for Bo0l1 1998
och beaktades siledes inte i utredningarna. Det 4r darfor bland annat inte sikert att man
direkt kan verfora resultatet av tidigare beriknade hushdjder att gilla dven for dessa nir-
mare liggande bostader, som dven far annan skdrmning av idag befintliga byggnader.

Vad giller sidana fragor som uppenbart inte dr tillrickligt belysta kan foljande niamnas:
Eftersom i handlingarna ingenting sigs om vilken bullernivd som miste forutsittas fran
bolagens verksamhet saknas garantier for att bostadsrum i de avskdrmande byggnaderna
lings Vistra Varvsgatan inte kommer att vetta mot av bolagets verksamhet bullerstord
fasad, det vill sdga fasad utsatt for mer 4n 50-55 dB(A) kvillstid/dagtid. Bolaget erinrar
anyo om att det ar bebyggelsen som skall anpassas till de faktiska bullerférutsittningarna
och inte tvirtom.

Vilka restriktioner giller betraffande bostider i foreslaget 25 vaningar hégt punkthus ? Med
nuvarande forstag forefaller det fullt mojligt att bostader forlaggs i riktning mot bolagens
verksamhetsomride. Vissa av dessa skulle di utsittas for hogre buller an 50-35 dB(A)
kvillstid/dagtid.

Hur garanteras att planerade bulleravskiarmande byggnader lings Vistra Varvsgatan upp-
fors senast i samband med att bakomliggande bostadsbyggnader uppfors ? Jamfor tex.
European Village som foresids bli uppford utan krav pa bygglov.
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Vad giller for de takvéningar som i vissa fall ska f uppforas pA de avskirmande byggna-
derna ? Med hinsyn till den generella foreskriften om att bostadsrumv/bostider inte far vetta
mot bullerstérd fasad s kan det tydligen inte bli friga om att inreda bostider i dessa vinds-
vaningar ? Att vindsvaningarnas fasader i riktning mot bolagens verksamhetsomrade
kommer att vara bullerstérda torde vara klart.

Uttrycket “bostadsrum” kan vidare vara tvetydigt. Det bor klart framgd att det ar
"Bostdder” som 3syftas. Majligen finns ytterligare liknande intressekonflikter inbyggda i
planen som inte observerats av bolagen.

Vad betriffar den gjorda gemensamma utredningen avser bolagen au, om méjligt gemen-
samt med kommunen, inhdmta ett kompletterande yttrande angdende hur planforslaget
foljer utredningens slutsatser om i vilken omfattning bebyggelse kan dga rum utan au
komma i konflikt med bolagens verksamhet. Utredningen gors limpligen av samma konsul-
ter som gjorde den ursprungliga utredningen, Ingemansson Technology AB och Bo Sterner
Akustik AB.

1 avvaktan pi att ett sddant yttrande foreligger, att avtal enligt ovan triffas med kommunen
samt att nojaktiga svar/losningar erhilles pd ovannimnda konflikter, gillande planerat
punkthus m.m. forbehdller sig bolagen méjligheten att dverklaga kommande planbeslut. Den
blivande planen fr alltsd inte till nigon del leda till att bostider uppfors sd att bolagens
verksamhet kan behdva begrinsas pi grund av att den annars skulle medfora att for bolagen
gillande bullervillkor 6verskreds. Bolagen hinvisar dirvidlag dven till och dberopar vad som
anforts i bolagens yttranden 1998-08-27 over planprogram och 1999-01-28 éver det preli-
mindra planfdrslaget.

- Efter overliggningar med Kockums akustikkonsult dndras i planbestimmelsernc
“bostadsrum " far inte vetta mot bullerstord fasad eic... ... il "bostider” far inte
vetta mol bullerstord fasad etc.... for att inte orsaka tvenvdighet. Denna plan--
bestammelse galler alla hus wimed Veistra Varvsgatan , inkl. 23-vanings huset, och
naturligvis ocksa alla takvaningar, takkupor efc, som vetter mot industribuliret. For
art Kockums skall knma utnyrija sin géllande koncession utanfor samiliga fonster pa
planerad bostadsbebyggelse kidvs bullerskirmande digérder. De kritiska delarna dr
omrddena i sydost och norr. De maste bulleravskirmas t ex av hebyggelse ummed
Véistra Varvsgatan ( dér mdésshallens higa delar inte hindrar bullerspridning). Deir-
Sor innehaller planen, for de aktuella “skdarmbyggnaderna”™ wimed Visira 1arvs-
gatan, en bestinmelse som foreskriver den ligsta byggnadshéjd som ger erforderligt
bullerskydd.

- Till dessa aigdrder i detaljplanen knyts avialet mellan Kockums och Malné kommun
dir det dligger komnmmen att vidia de drgérder som kan krivas for att buller-
villkoret skall innehallas.

Skanska framfor i yttrande 1999-05-21 och 1999-05-25:
Tomt 5-9
Att man vill att byggnadshojden héjs fran 9.5 m till 10.0 m.
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vister om densamma. Bestimmelsen som styr minsta byggnadshojd av den skdrmande
bebyggelsen dr bra, men det &r viktigt att man ar medveten om att uppforandet av den
skarmande bebyggelsen &r en forutsittning for att bebyggelsen vister om kan bullerskyddas
och dirmed uppforas. Férvaltningen vill dven poéngtera vikten av att det foreslagna huset
pé 77 meter verkligen utformas s att bostadsrum ¢j vetter mot bullerstord fasad.

Sydkraft framfor i yiirande 1999-05-27 ant fyra friliggande nitstationer for omradets elfor-
sorjning har illustrerats pa illustrationsplanen men endast tre har illustrerats pa plankartan
Sydkraft hemstiller att plankartan kompletteras med den fjirde stationen. Vid en utbyggnad
av ett ledningsfalt f5r gas i omrddet kan det behdvas en reglerstation for reducering av
driftstrycket i det lokala ledningsnitet. Nigon sddan station har inte illustrerats pd plan-
kartan. Vi hemstaller att planbestimmelserna och plankartan kompletteras med en byggratt
for denna station. Ett limpligt lige #r vid den beﬁmhga panncentralens syddstra sida, minst
6 meter frin annan byggnad.

- Plankartan kompletteras med ytterligare ndistation och reglerstation for gas.

Kockums Industrier framfor i yttrande 1999-05-26 att bolagen kan konstatera att visent-
liga forbattringar ur bolagens synvikel har gjorts i det nu framlagda planforslaget jamfort
med det preliminira genom att viss tilltinkt bebyggelse fir utgl, framfor allt genom aut
bestimmelser om ligsta byggnadshojd utmed Vistra Varvsgatans forlingning foreslds och
genom att bestdmmelser av innebdrd att bostadsrum inte fir vetta mot av verksamhet buller-
stord fasad. Vidare bekriftas i planforslaget att avtal om bullerfrigor mellan bolagen och
kommunen skall fullfljas.

Trots detta foreligger det alltjimt intressekonflikter mellan planforslaget och bolagens
intressen. Vidare saknar bolagen méjlighet att for narvarande avgora om slutsatserna i
ovannimnda gemensamma utredning av kommunen och bolagen iaktias i planen. Bland
annat visar planforslaget ett betydande husomrdde med bostader dster om kanalerna. Dessa
bostider kommer markant ndrmare bolagens fastighet 4n vad man visade for BoO1 1998
och beaktades sédledes inte i utredningarna. Det &r dérfor bland annat inte sikert att man
direkt kan dverfora resultatet av tidigare beriknade hushéjder att gilla dven for dessa nar-
mare liggande bostider, som dven fir annan skirmning av idag befintliga byggnader.

Vad giller sidana fragor som uppenbart inte ar tillrickligt belysta kan foljande nimnas:
Eftersom i handlingarna ingenting sigs om vilken bullernivd som miste forutsittas fran
bolagens verksamhet saknas garantier for att bostadsrum i de avskdrmande byggnaderna
langs Vistra Varvsgatan inte kommer att vetta mot av bolagets verksamhet bullerstSrd
fasad, det vill sdga fasad utsatt for mer dn 50-55 dB(A) kvillstid/dagtid. Bolaget erinrar
anyo om att det dr bebyggelsen som skall anpassas till de faktiska bullerférutsattningarna
och inte tvirtom.

Vilka restriktioner giller betraffande bostader i foreslaget 25 vaningar hogt punkthus ? Med
nuvarande forslag forefaller det fullt majligt att bostider forliggs i riktning mot bolagens
verksamhetsomride. Vissa av dessa skulle da utsittas for hogre buller dn 50-35 dB(A)
kvillstid/dagtid.

Hur garanteras att planerade bulleravskarmande byggnader lings Vistra Varvsgatan upp-
fors senast i samband med att bakomliggande bostadsbyggnader uppfors ? Jimfor tex.
European Village som foreslas bli uppford utan krav pa bygglov.
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Tomt 40-47
Att man forutsitter att parkering. i form av_helt eller delvis nergriivt garage mojliggors.

Angoring .dr bast fran oster. En losning som bygger. pi ett samigt garage med ett flertal.

parter ser vi som en simre {6sning, vilken dessutom forutsitter samtliga berorda fastighets-
dgares deltagande. .

TFomt 34-36, 41-43
Detaljplanen bor kunna rymma det segrande forslaget i "Trihustavlingen™ inklusive punkt-
huset.

- Tilliwen byggnadshojd pa tomt 3-9 justeras i detaljplanen tifl 10. meier.
- Detaljplanen justeras till att rymma forslaget i “trahustiviingen”.
- Betriffande parkeringslésning, se under Tekniska ndimnden ovan

Wihlborg Byggprojekt AB framfor i yttrande att man har for avsikt att deltaga i Boméssan
BoO1 med det prisbelénta forslaget ”Stormstina” frin BO 2000. For att mojliggéra detta
kravs att planen for tomt 48:1 & BoO1-omridet anpassas sa att forslaget ryms inom tomten.

- Detaljplanen har justerats till att inrymma forslaget " Stormstina .

MKB Fastighets AB framfor i yttrande 1999-05-24 att detaljplanen beskriver med mycket
hog detaljeringsgrad forutséttningarna for utformningen. Den enskilde byggherrens mojlig-
het tilt pdverkan 4r darfor starkt begrinsad. MKB finner detaljeringsgraden besvirande bade
for byggherrepAverkan och gallande véra arkitekters arbete. Vi forutsitter att detaljerings-
graden littas upp. Det ar nodvindigt att detaljplanen i alla avseenden ar anpassad till forut-
sittningen att garage skall kunna byggas under husen och att planen inte i nagot avseende
forsvarar eller fordyrar en sidan losning. Vidare bor generellt medges mojlighet att bygga
garage under prickad mark mellan vdra och angrénsande tomter s att gemensamima
garageldsningar kan utforas (sammanbyggda garage over tomtgrénser).

Fér mark som far bebyggas under med kdrbart bjilklag (ringad mark), bér samma rétt till
burspréak och inglasade balkonger finnas som for prickad mark.

Tomt 27 m.fl. (kortfattat)
MKB foreslar att samtliga takhdjder hojs med 2.5 m for att ytterligare 10-12 lagenheter
skall kunna byggas.

Tomt 26 m.fl. (kortfattat)

Majligheter bor ges till tjockare byggnad, ca 13 m, mot vister och soder. Angdende teras-
sen, som kan liggas ca 1 m over foreskriven kajnivd (+3.6). Giller terrassnividn méste
angiven hogsta byggnadshojd (13.0 V) riknas hérifrin och inte fran kajnivan (+3.6), for au
avsett vaningsantal och avsedda viningshojder ska rymmas. Alternativt miste bygunads-
héjden éndras till minst (14.0V).

Tomt nr 11 m.fl. (kortfattat)

Foreslds att entréviningen skall kunna ha takhgjder mellan 2.5 och 3.4 m och att delar av
lagenhet skall kunna ha lagre rumshojd an 2.5 m och att byggnadshdjden 9.5 m hgjs 1ill 9.7
m.

“>
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MXB bifogar ocksa yttrande dver det preliminira planforslages 1939-01-29.

- Detaljeringsgraden i detaljplanens bestammelser har litats upp pa filjande punkter

a)  Rumshojden minst 2,5 m i ldgenheter uigdr som planbestGmmelse for att majliggora
lagre delar (speciellt vid snedtak) och varierande takhéjder i ligenheterna. Dock
Sinns kvalitetsprogrammets overenskomna grundstandard ( minst 2,5 ny) som princip.

b)  Bonenvaningars rumshijd i byggnader ddr  detaljplanen  medger  verksam-
heter(C.D,S,K,H) skall vara minst 3,4 m far iilligger ... .Minst 3,4 m (
undantag kan goras for viss del om verksamhetsetablering inte hindras). Dena for -
ant majliggora mer flexibel losning av bottenvaningarna speciellt om garage-
lasningen inkrékiar pd bottenvaningen.

¢)  En nagot friare utnytijande av “kvarterens” inre genom tilligget: Ddr byggnads-
néinmden pravar Iimpligt ined hinsyn Gl dndamalsenligt hyggande kan avvikelser
medges betréffande grénser i fastigheters inre del. Dock ef maot grédns mot mark som
inte far bebyggas.

- Hogsta byggnadshéjd har i princip inte dndrats.

- Tomt nr 27 mfl. , hogsta byggnadshdjd hojs inte 2,5 m

- Tomt nr 26 m.fl., byggrétten okas till 12 m bredd mot véster och 1 0 m bredd mot
soder och hogsta byggnadshidjd okas pa halva den sodra delen till 13,0v. Hogsta
byggnadshdjd riknas fran terrassnivan.

- Mark som fér byggas under med korbart bjclklag har réu till bursprak och inglasade
balkonger.

- Tomt nr 11 mfl1., betrdffande takhdjder 2,5 och 3,4 m se ovan. Higsta byggnadshijd
hojs fran 9.5 till 10,0 m

- Berrdffande parkeringstosning, se under Tekniska nimmden ovan

Seniorgirden framfor i yttrande 1999-05-20:

Tomt 25

Hogsta byggnadshojd diskuteras i den norra huskroppen. Méjligheten till underbyggt parke-
ringsgarage r mycket viktig for ett seniorboende vilket vi papekade i samradsskedet. Till-
farten till den aktuella tomtens parkeringsgarage gar igenom tomt 11 + 18 (MKB). Mojlig-
heten att nd Seniorgdrdens fastighet pa detta sitt maste sikerstillas 1 detaljplanen. Vidare sa
vill vi-kunna erbjuda vara kunder en parkeringsplats per boende i denna parkeringsanlagg-
ning. Vi nskar dérfor att.alla begriansningar i detaljplanen for hur stor parkeringsanlagy-
ningen far goras tas bort.

- For den norra huskroppen hojs hogsta byggnadshéjd till 9.0 m for den sodra fusaden
medan den norra fasaden kvarstdr som 6,0 m.
- Beirdffande parkeringslosning, se under Tekniska ninmnden ovan

Tomt 23, 24, 31, 32
Husbredden foreslas dndrad till 12-13 m och byggritt for utkragning (ca 6.5 m) pd allmin
platsmark, tillfillig angéring f6r parkering for anhoriga m.f]. 6uskas.

- Husbredden dndras 1ill 12 m. Utkragningen pa den allméinna platsen tillats inte.
Kockum Fritid framfér i yttrande 1999-05-18 att vid uppbyggnaden av utstéllningsomréadet

bor stor hansyn tas till vr verksamhet. Vigar och parkering méste vara tillgingliga under
hela byggtiden. ldag forsérjs Kockums Fritid av busslinje 21 C som gir genom
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"Varvsomridet” och runt SAAB-aircraft. Vi-forutsiitter att den busslinje Ni foresldr fréntill
Gustav Adolfs torg inte piverkar kollektivtrafiken till Kockums Fritid i negativ rikining.
Anliggningen besoks av minga frin hela- suden och ‘'omkringliggande kommuner som &r
beroende av god kollektivtrafik.

Det framgér av ritningen att intrang gors pa var parkeringsplats och dirmed tas en del av
var mark i ansprak for kanal och smabétshamn. Kontakt #r tagen mellan Fastighetskontoret
och Stiftelsen Kockums Fritid. Vi forutskitter att diskussioner fortsitter och att parkerings-

frégan till anliggningen l6ses s att antalet platser inte forandras och ersittningsparkeringen -

placeras i direkt anslutning till Kockum Fritid.

Bo01-méssans tema ir "Boplatsen, bostaden och livet i varldens forsta ekologiskt héllbara
samhille” och man siger bl.a. "omrédet skall ha en virldsledande miljoprofil ........ utstill-
ningen skall saledes géras mycket vacker pd alla nivéer ........ " Kockum Fritid kommer att
vara en viktig del i omridets serviceutbud och bdr dirfSr smilta in i omridets tema och
formsprik. Kockum Fritid 4r byggd 1975 och fasadbeklidnaden bestar av eternitplattor som
innehéller asbets. Det externa formspriket #r mera av industribyggnadskaraktir och bor
lattas upp ndr vi blir granne med ett modemt bostadsomréde. Ovanndmnda rimmar illa med
BoOls tema och mélsittning. En sanering och omformning av fasaden pd Kockum Fritid
kriver stora insatser sdvil tekniskt som ekonomiskt.:Dessa resurser har stiftelsen Kockum
Fritid inte varfor en dialog bor tas upp mellan Malmé stad, stiftelsen Kockum Fritid och
BoO1.

Som man pipekar i detaljplanen motsvarar Kockum Fritid utbudet av fritidsanldggningar i
en mindre stad. Vi tror dirfor anliiggningen blit en viktig del for omradets fritidsutbud. Vi
ser det darfor som naturligt att Kockum Fritid skali smalta in i omrédets totalbild och bli en
del av omradet.

- Ersdtiningsparkeringen kommer antdigga mitt emot Kockums Fritid, p& éstra sidan
av Viistra Varvsgatan

Jan Jorde och UIf Bunk framfor i yttrande '1999-05-20 att efter att ha tagit del av planen
vill vi instimma i det som framkommer i samridsredogorelsen och som sirskilt Malmo
Windsurfing klubb anfér avseende alla dem.som har for vana att besdka nuvarande Scania-
parken. Vi anser att omradet bor anpassas si att nuvarande planteringar i Scaniaparken for-
blir intakta. Det &r inte sd linge sedan denna park fardigstilldes for stora pengar av gemen-
samma medel. Det kinns darfor som att detta omrdde 4r "Malmobornas™. Vi njuter med
maénga andra av att vandra vid detta utsatta [dge och vill inte ha kinslan av att vara intréing-
lingar nér vi i framtiden besoker parken: Mbjligen kan den lattas upp pi andra sitt, lite
oregelbundna promenadstrak i stillet for de nuvarande snorrita asfaltsvigarna, eller med
foreslagna serveringar och liknande. Dock ej med stora huskroppar.

- Det rader politisk enighet om planens - evudgrepp med att omforma del av Scania-
parken till en  offentlig  kaj, strandpark och  smabatshamn.  Allmcnheten,
“malmaoborna”, dr (genom planen) garanterad tilltrade 1ill kajer strinder, parker,
galor, inre grander och platser mm som i alla raditionella stider. Stora delar av
Scaniaparken omgestaltas och far en folid av offentliga kaj- och parkrum som
avldser varandra och mynnar i en naturlik kustpark i norr.

>
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Betriffande synpunkter som kommit in skrifiligen under samradet och som inte blivit till-
godosedda samt stadsbyggnadskontorets stillningstagande till dessa hinvisas till samrads-
redogorelsen.

Planforslaget har reviderats 1999-06-15 med anledning av inkomna anmarkningsskrivelser

I 6vrigt har inga anmérkningsskrivelser frin kdnda sakdigare och dvriga inkommit.

Sindlista
Protokollsutdrag, utldtande och 6verklagandeanvisning

Bilen 5 SAAB Aircraft AB
581 88 LINKOPING

Ubéten 1 Kockums Submarine Systems AB
205 55 MALMO

Hamnen 21:135 Stiftelsen Kockum Fritid
Box 5721
200 72 MALMO
Hamnen 21:138 och . Malmé Kommun
Bilen 4 Fastighetskontoret

205 80 MALMO




f{qx-; MALMO STADSBYGGNADSKONTOR Datum
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Hans Olsson reviderad 1999-06-15

Detta detaljplaneforslag ar antaget av kommyn-
fullmaktige i Maimg den... &

under §..../ 5? | protokéllet betygar

A tjanstens &\
o
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BESKRIVNING )
tillhorande samradsforslag till detaljplan for omrade vaster om VASTRA
VARVSGATAN, omride for Bomiissan Bo01, i Hamnen i Malmé

HANDLINGAR

Planhandlingarna omfattar plankarta med bestimmelser, planbeskrivning, genom-
forandebeskrivning och 2 st planillustrationer.

Kvalitetsprogram

For att garantera, beskriva och definiera den kvalitetsnivd som kravs for genom-

forandet av stadsdelen finns ett kvalitetsprogram. Det har utarbetats av byggherrar,

Bo01 och Malmé stad. Kvalitetsprogrammet &r ett operativt instrument under plane-
. ring och byggande av den nya stadsdelen. Det kommer att finnas med som en del av

exploateringsavtal och finnas tillgangligt som en fylligare information till detalj-

planen.

Fér genomforandet av den internationella boméssan BoOl giller dven det farg-
. program som upprittas av BoOl och Malmo stad.

PLANENS SYFTE OCH HUVYUDDRAG

Den europeiska bostadsmissan BoOl skall arrangeras i véstra delen av Vistra
Hamnen ar 2001, Denna detaljplan omfattar forutom den permanenta delen av miss-
omradet ocksa angrinsande delar frén kusten fram till en forlingning av Vistra
Varvsgatan.

Planomradet utgér en stadsdel i Véstra Hamnen och i1 denna stadsdel ingar omradet
for boméssan som en integrerad del. Inom omrédet finns bostider, service, verksam-
heter, smabatshamn, park- och rekreationsomraden.

Byggritterna i planforslaget kan ge ca 1050 lagenheter och 70 000 m2 yta for verk-
samheter.
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PLANDATA

Planomridet omfattar i princip ett omrade som ligger véster om f.d. SAAB-fabrikens
vistra fasad och ca 90 meter norr om Kockums Fritids byggnad. I vister och norr
gransar omrédet till Scaniaparkens strandlinje. Planomradet omfattar dessutom den
befintliga Vistra Varvsgatan till i héjd med Skeppsbyggaregatan och en ca 20 meter
bred markremsa parallell med gatans &stra sida in pa kvarteret Bilen.

Planomradet ér ca 26 ha.

Markigare: Nistan hela planomridet dgs av Malmé kommun. 1 soder berors stiftel-
sen Kockums Fritids mark och 6ster om Vistra Varvsgatan berérs en ca 20 m bred
markremsa tillhérig SAAB-Aircraft AB.

Giillande detaljplan

Gillande detaljplan & Dp 4007, laga kraft 1989-08-17, med en genomforandetid till
2004-08-17. Planen omfattar hela Vistra Hamnen. Foreliggande forslag till detalj-
plan beror den vastra delen av gillande plan. 1 denna berérda del utformades planen i
huvudsak efter de krav som etableringen av den f.d. SAAB-fabriken stillde. Planen
anger darfor 1 stora delar industrizndamil. Ovriga delar anger rekreations- och
fritidsomrade (Kockums Fritid och Scaniaparken).

Giillande dversiktsplan

Den gillande 6versiktsplanen, OP for Malmd 1990, anger samma markanvindning
som de gillande detaljplanerna enligt ovan. En ny 6versiktsplan for Viastra Hamnen
haller pa att tas fram. Det preliminira forslaget, OP for Vistra Hamnen OP 2013 maj
1998, ir inne 1 ett samradsskede och det slutliga forslaget utarbetas under 1999.

Planprogram for Bo01

Detta detaljplaneforsiag har foregatts av planprogram for Bo01,Bomissa 1 Vastra
Hamnen i Malmo, juni 1998. Planprogrammet grundar sig pa den stadsbyggnads-
struktur och det innehdll som anges i det preliminira forslaget till 6versiktsplan for
Vistra Hamnen (enligt ovan).

Planprogrammet har varit foremél for samrid. Inkomna synpunkter har framfor allt
medfort att byggritter inforts 1 planomradets sydostra del for kontorsbyggnader och
parkeringsdick som ir tillrickligt bulleravskdrmande for att Kockums skall kunna
utnyttja sin gillande koncession med avseende pa buller.

Samradet

Planforslaget har efter samréd justerats pa i huvudsak foljande punkter:

- Minskat planomrade i nordost

- Grunda kanaler i stallet for djupa kanaler 1 kanalparken

- Planen har gjorts mer detaljreglerad for att sikerstélla avsedd miljo

- Planbestaimmelser som foreskriver en lagsta byggnadshéyd och byggnaders
anvindning har inforts for att Kockums skall kunna utnyttja sin géllande konces-
sion betriffande industribuller

- Bestimmelser om efterbehandling av mark, grundldggning mm

- Ny gatuhierarki — gagata och gardsgata

- Ny parkeringslosning

- Temporir bygglovsbefrielse for European Village

2 (13)
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN i planomridet och dess niirmaste omgivning

SAAB-fabriken

Den fd. SAAB-fabriken som ags av Malmd stad bestar av en fabriksbyggnad som
innehaller méss- och kongressutrymmen och restaurang och en kontorsbyggnad med
utrymmen som dels ar kopplade till méssverksamheten och dels utnyttjas av frista-
ende kontor. Uthyrningen i byggnaderna prioriteras for narvarande till verksamheter
som drar nytta av hogskolesatsningen och / eller miss- och kongressverksamheten.
Fabriksbyggnaden adr 40 meter hog och har en yta av mer d4n 80000 m2. Den utgdr
genom sin storlek ett mycket dominerande inslag i planomradets omedelbara nirhet.
Till fabriken hor en stor asfalterad parkeringsyta med plats for dtminstone 1000 bilar.

SAAB Aircraft
Soder om SAAB-fabriken finns en 100 x 150 meter stor byggnad som anvinds for
tillverkning av flygplan. Byggnaden ér en relativt enkel industrihall.

Kockums Fritid

Kockums Fritid byggdes 1975 som en fritidsanlidggning for kockumsanstillda och
deras familjer. Anldggningen drevs da av Kockum. 1981 koptes anliggningen av
Maimé kommun och den styrs nu av en kommunal stiftelse. Anlaggningen bestar av
en konferenssida och en motionssida. Motionssidan innehéller simhall, ishall, racket-
sporter, bordtennis och bowling. Anlaggningen ar 6ppen for allménheten alla dagar 1
veckan. Det finns en stor horsal for 300 personer samt 10 mindre konferensrum for
15-60 personer. Anliggningen innehdller ocksa en restaurang. Den egna parkeringen
omfattar ca 210 platser.

Scaniaparken

Scaniaparken dr en formalistisk landskapspark som anlades i slutet av 1980-talet.
Den utgor tillsammans med rekreationsomradet vid Kockums Fritid en fortséttning
av Ribersborgs bad- och rekreationsomrade utmed Oresund. Scaniaparken innehaller
skulpturpark, utsiktsplats, solslinter, dammar och erbjuder en storslagen havsutsikt
och en kiinsla av befrielse.

PLANFORSLAG

Huvuddragen ir féljande:

Bo01 har som mal att visa ett mycket langtgdende, konkret och firdigt projekt inom
omstillningen av Sverige till ett ekologiskt uthalligt samhille. Malet 4r ocksa att
idéer och erfarenheter fran BoOl-delen skall kunna foras vidare i utbyggnaden av
ovriga delar av Vistra Hamnen.

Stadsdelen

Stadsdelen utformas i princip som tva delomraden som sammanbinds av en park med
grunda kanaler och vattenytor, “kanalparken”. I séder gransar den till Kockums
Fritid och en ny smébatshamn, i vister finns kajpromenad och strandpark, i norr den
befintliga Scaniaparken och i oster en forlaingd Vistra Varvsgata och f.d. SAAB-
fabrikens tillverkmngshall {(Malmomassan).

De tvd delomrddena forenas av en allmin plats (torg, ptazza, gata) som ligger i det
kanal- och gatustrik som kommer att bilda en 6st-vistlig axel i Vistra Hamnen.
Stadsdelens centrum ligger vid denna allminna plats runt vilken det dr mojligt att
forutom bostider etablera arbetsplatser, service, skola m.m.
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Bebyggelse

Bebyggelsens innehdll dr i huvudsak: bostider med inslag av verksamheter i den
vistra delen och verksamheter med inslag av bostider i den dstra delen utmed Vistra
Varvsgatan. 1 de tvad nedre vaningarna vid centrum, kajpromenad, strandpark och
kanalkajer kan bostidder eller verksamheter forekomma. Bottenvaningarna forutsitts
har ha tillrdcklig hojd for att kunna anvandas for kontor, butiker, service, forenings-
lokaler, restauranger mm. 1 bebyggelsens inre del kan forutom bostidder mindre, icke
storande och icke bilberoende bostadsanknutna verksamheter t ex litet kontor, vard
o.d. férekomma

Hushijder och innehall

Hush¢jderna ar omkring 4-5 vaningar i stadsdelens ytterkanter dvs mot Viistra
Varvsgatan, kajpromenad och strandpark och runt kanalparken. 1 de inre delarna ir
bebyggelsen lidgre 1-3 vdningar. Den yttre hogre bebyggelsen ger en vindskyddad
och ombonad inre del med tradplanteringar och vegetation. Vid centrum foreslas ett
25 vanings punkthus 1 huvudsak avsett for studentbostider och kontor. Speciellt mot
utkanterna efterstrivas ett varierat taklandskap med takterrasser, torn, solfangare
mm. Planbestimmelserna ar utformade for att tillata detta. De visade byggritterna
beriknas ge ca 175 000 m2 BTA inklusive nya byggritter for "SAAB:s kontorshus”,
En grov uppskattning av ytorna ger ca 1050 Igh och 70 000 m2 BTA for verksam-
heter.

Offentlig service
Plats for offentlig service finns speciellt vid omrédets centrum. Skollokaler forliggs
limpligen 1 bottenvéningen i byggnad vid Vastra Varvsgatan/kanalparken eller i
kontorsbyggnaden till fd. SAAB-fabriken. 1 bada fallen skall den egentliga
"skolgirden” ligga pd den egna fastigheten, Del av parken kan integreras med
skolans utemiljd.

European Village

Den sk Europeiska byn (European Village) &r en viktig del i boméssans europeiska
profil. European Village kommer att bestd av 20-25 enfamiljshus. Den kommer att
genomforas av byggherrar fran EU:s medlemsstater, EFTA-linder och ansokar-
linder. De villkor som galler for sjilva byggandet kommer att besta av sirskilt
framtagna riktlinjer/villkor. Detaljplanen foreslar tempordr bygglovsbefrielse for
European Village till 2001-12-31. European Village ar lokaliserad pa bada sidor om
den grunda kanalen i kanalparkens norra del.

Parker och strak

Kuststrak

Ribersborgsstranden fortsitter in i planomradet via en sméibdtshamn och en ca 20 m
bred och 300 m ldng “kajpromenad” fram till omradets mitt med torg-, gatu-, och
kajmiljo. Direfter vidtar en ca 50 m bred och 200 m lang strandpark, som eventuellt
kan ha badbryggor eller annan anordning for bad. Parken avslutas mot norr med en
allmén byggnad t ex konsthall. Nér byggnaden passerats oppnar sig en mera naturlik
kustpark, som utgérs av Scaniaparken. Forslaget medfor att den befintliga Scania-
parken omgestaltas inom nistan hela planomréadet. Kuststréket bygger pé en foljd av
park- och rumssekvenser, som avldser varandra. Detta dr ocksd idén bakom utform-
ningen av den befintliga Scaniaparken.
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Kanalpark

Kanalparken ar ett gront parksamband, som gér genom stadsdelens inre frin Ribers-
borgsstranden till Scaniaparken och kusten. Det avskars pa tre stéllen av korsande
gator. Vid dessa korsningar forekommer byggnader. Parken kommer att fd bade
“urban” och landskaplig gestaltning och vara uppbyggd av rumssekvenser och ha
olika vattentema. Utmed parkens vistra grins gér en grund kanal som utformas med
kaj mot bebyggelsen och slanter mot parken for att tillata viss dversvamning in i
parkomrédet. Vid "mittgatan” kan allman byggnad forenlig med parkdndamalet t ex
palmhus uppforas.

Inre strak och “grina platser”

1 de viistra delarna {NV och SV) finns inre strak och grander pa allméin platsmark och
kvartersmark (gemensamhetsanliggningar). Dessa foreslds utformade med utvidg-
ningar och sma platsbildningar dér planteringar kan utféras och lekmojligheter kan
skapas. Platserna skall ges olika karaktir.(jamfor Illustrationsplan 1).Ocksa 1 vid
kvarteren som grinsar till Vistra Varvsgatan finns korta grinder pa kvartersmark.
Detta system av griander och platser skall vara tillgédngligt for allmanheten. Detta
kommer att sikras genom att kommunen gar in som delidgare i gemensamhetsanlagg-
ningarna.

Kanaler och smibdtshamn

Tva nya kanaler foreslas. Den ena gdr i nord-sydlig riktning, frdn stad ut mot hav och
foljer och aterknyter diarmed till Malmé hamns historiska utbyggnadsriktning. Detta
ar en grund kanal med ca 1 meter vattendjup.  Havsvatten pumpas till en hogsta
bassidng, med vattenniva ca 3 meter Gver havsnivan, vid "mittgatan” och rinner sedan
1 olika nivéer mot norr genom Scaniaparken ut | havet och mot séder ner till sma-
batshamnen. Den andra kanalen 4r en utvidgning av Turbinkanalens mynning till en
smabitshamn som 6vergar i plats for husbétar och spegeldamm.

Trafik

Utbyggnadstiden for Véstra Hamnen och troligen ocksa for planomradet kommer att
vara l&ng och det kriavs en grundlosning for trafiksystemet som kan fungera bra frin
bérjan och som &r flexibel over tiden. Mélet 4r att astadkomma ett miljéanpassat
transportsystem som leder till att bilanvindningen minskar.

Cykeltrafik

Utgéngspunkten &r att ge (gang- och) cykelviigsnitet en standard som gor det till ett
mycket attraktivt alternativ vid kortare resor. Huvudcykelnatet ar utformat med sepa-
rata cykelbanor utmed Vistra Varvsgatan, Cykelbanorna kommer sedan att fortsétta
utmed huvudgator och uppsamlingsgator in 1 Viastra Hamnen och mot centrala
Malmé (enligt planprogrammet). Cykelbanor finns vidare utmed kusten och genom
kanalparken. 1 de viastra omradena (NV och SV) blandas cykel-, giang- och biltrafik
pa cykel- och gangtrafikantens villkor pa gagator och gardsgator.

Kollektivtrafik

Omréddet kan frin borjan forsérjas med busslinje som fran Gustav Adolfs torg,
Centralen och Universitetsholmen fortsitter utmed Vistra Varvsgatan och far tre
hallplatser utmed gatan (max gangavstand till hallplats ca 400 m). Bussarna kan da
vara forhallandevis konventionella, men miljéanpassade fordon typ gasbuss, storre
eller mindre. Vistra Varvsgatans forlingning forbereds for eget korfilt for kollektiv-
trafik. S& smaningom kan smi elbussar bli ett alternativ och eventuellt kéra i en
slinga genom omradet for att gora kollektivtrafiken dan mer tiliginglig.

Biltrafik

Stadsdelen ansluts 1 tre punkter till det stormaskiga gatunitet av huvudgator och upp-
samlingsgator som kommer att utgbra stommen i utbyggnaden i Vistra Hamnen
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enligt den preliminéra oversiktsplanen. Till en bérjan blir anslutningarna till Véstra
Varvsgatan och dess forlangning och sa smaningom kommer de 6st-vistliga forbin-
delserna att byggas ut. Den norra anslutningen betjanar det norra delomradet, ev.
konsthall och strandparken. Anslutningen i mitten kommer att utvecklas till huvud-
kontakten med Ovriga Vistra Hamnen. Hir ligger stadsdelens centrum, service,
offentliga anlaggningar och ev. bad. Den s¢dra anslutningen ligger nirmast staden
och betjanar den sddra stadsdelen, smabdtshamnen och kajpromenaden

Den sodra delen av den befintliga Viastra Varvsgatan ar Auvudgata i Vistra Hamnens
gatustruktur och den nya delen av Vistra Varvsgatan mellan "SAAB-fabrikens”
kontorsdel och fabrikshall ar uppsamlingsgata.

Stadsdelens lokala gatunit kopplas till ovan nimnda anslutningspunkter. Gang- och
cykeltrafik prioriteras och bilarnas framkomlighet blir d4 underordnat defta krav.

I den sydviistra delen (SV) foreslas gdgata utmed kaj och genom omradets inre och
gardsgata utmed kanalen.

For gardsgata giller biltrafik pa fotgingares villkor och for gagata ej motortrafik
utom transporter till adresser vid gdgatan (pa fotgéngares villkor). Bida gatorna kan
ha parkering pa sarskilt anordnade parkeringsplatser.

I den nordvistra delen (NV) foreslds gdgata genom omrédets inre och gdrdsgata
utmed strandparken.

Nitet av grander och platser i bada delarnas inre utformas med tanke pa framkomlig-
het for utryckningsfordon.

Bilarnas hastighet fir anpassas till cyklister och géende. Inne i omradet tillats gang-
fart 30 km/tim och pd Vistra Varvsgatan 30-50 km/tim.

Detaljplanen anger en tydlig gatuhierarki: huvudgata, uppsamlingsgata, girdsgata
och gégata.

Parkering

Parkeringslosningen grundar sig pa idén att ange och lokalisera det antal p-platser
som motiverar det troliga behovet inom den ndrmaste tiden. Nir sedan alternativen
till att anvinda bilen blir allt mer attraktiva kan antalet p-platser minskas genom om-
byggnad eller annan anviandning av p-anldggningarna. Stora anstringningar gors i
planen for att minska skalen till att ha bil 1 omradet genom att anvisa attraktiva
cykelvigar och vilbelagna hallplatser for kollektivtrafiken. Bilpool kommer troligen
att finnas. For vissa lagenheter finns inga parkeringsplatser utan bilpool kan da ingé i
hyran:

Parkeringslosningen grundar sig pa foljande dimensionering:

Bostader: 0.8 ppl / Igh varav 0.1 ppl / Igh 4r besoksparkering

Verksambheter: 7 ppl/1000 m2vy varav 4 ppl/1000m2vy #dr for besokare och 3
ppl/1000m2vy ir for anstéllda

( 60% av behovet av 5 ppl/1000m2vy for anstéllda, dterstoden antas ske som samut-
nyttjande av boendeparkering)
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Parkeringsbehov

NV 360 Igh 288 ppl
6000 m2vy 42 ppl
SV 480 Igh 384 ppl
10 000 m2vy 70 ppl
NO 160 lgh 129 ppl
15 000 m2vy 105 ppl
SO 351gh 28 ppl
40 000 m2vy 280 ppl
Totalt 1326 ppl
Boendeparkering

Foér omride NV och SV giller att for att begransa biltrafiken och fastbyggandet i p-
diick och alltfor manga underbyggda gardar far inte hela parkeringsbehovet tillgodo-
ses inom omradet. Minst 50% skall losas inom omrddet och aterstoden forliggas som
“buffertparkering” 1 p-dack vid Véstra Varvsgatan. Ritningen  “Tllustrationsplan 2
(trafik)” visar var och hur minga parkeringsplatser som far anliggas som markparke-
ring och underjordisk parkering. Betriffande omride SV och NV giller att parke-
ringsgarage tillats under byggnader utmed kajpromenaden. Den visade l&sningen
bygger 1 princip p4 sammanhingande garage med infart frdn norr och soder och
fordrar att fastighetsigarna kommer Gverens om utformningen och att gemensam-
hetsanlidggning bildas. For att inte f3 garageinfarter fran kajpromenaden i omrade SV
infors utfartsforbud i detaljplanen.

Anstdlldas parkering

Anstilldas parkering forldggs till p-dack, egna garage och p-plats vid Vistra Varvs-
gatan.

Besoksparkering

Besoksparkeringen forlaggs dels till gator, torg och kajer och sa att ingen onodig
soktrafik uppstar i omradenas inre och dels till p-dack och p-plats vid Vistra Varvs-
gatan.

Besckare till park- och rekreationsanliggningar

Parkertngen vid Kockums Fritid som nu har ca 210 ppl kommer genom byggandet av
den foreslagna sméibatshamnen m.m. att forlora ca 100 ppl. Dessa platser foreslas
ersatta med motsvarande antal pd Vistra Varvsgatans ostra sida i kvarteret Bilen.
(denna parkeringsplats har totalt 200 ppl och skall ocksd betjina bebyggelsen)

Nir Vistra Varvsgatan forlings norrut mot Scaniaparken kommer ca 100 ppl for
besokare till strandparken att anliggas.

Lokalisering och antal

Ritning: 1llustrationsplan 2 (trafik) visar foreslagen parkeringsldsning. Ca 1490 ppl
redovisas. 100 av dessa ersatter forlorade ppl vid Kockums Fritid.

TEKNISKA SYSTEM

VA-system

Anslutningspunkter for va

Anslutningspunkter fér va kommer att avsattas till storre kvarter och 1 vissa fall
gemensamt for flera kvarter. Detta innebiar att flera fastigheter kan behova bilda
gemensamhetsaniaggningar for va inom kvarteren.
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VA-ledningar i enskilda gator

VA-ledningar kan ldggas i viss omfattning i enskilda gator om ndgra viktiga forut-
sittningar uppfylls. Den dterstillning som behdver utforas vid framtida arbeten skall
inte vara dyrare dn vad som uppkommer vid en normal kommunal gatustandard.
Anldggningar, murar, trad etc. skall placeras pa ett sé stort avstand frin va-ledningar
att de inte behover flyttas vid framtida ledningsarbeten.

Pumpstationer for spillvatten

Om de nya kanalerna gors djupa maste det anliggas en eller flera pumpstationer for
spillvatten.

Byggritten som ar beldgen som en solitdr i det nordvéstra hornet av planomradet
kommer inte att kunna anslutas med sjilvfall om den inte placeras relativt hogt. Detta
kan innebéra krav pd att spillvatten fran fastigheten maste pumpas.

Dagvatten

Traditionella ledningar for dagvatten kommer att anliggas i mindre omfattning in
normalt. Mélet &r att dagvatten i relativt stor omfattning skall ledas bort i synliga
system, bl.a. minikanaler och avrinningsveck. Det lokala omhéndertagandet av dag-
vatten inom omradet skall begrinsas till fordrojning pd gérdar och torg samt i
parkerna. Dagvatten skall om mgjligt vara en resurs for vixtligheten i omradet. Dag-
vattnet skall inte reduceras genom en planerad infiltration till grundvattnet.
Minikanaler och avrinningsveck for bortledning av dagvatten skall ingd i ndgon form
av gemensamhetsanliggning, och fastigheterna skall skriva servitut som ger till-
ganglighet till minikanalerna.

Med nuvarande planutformning maste befintliga dagvattenledningar fran fd. SAAB-
fabriken laggas om.

Vatten

Omradet forsorjs med vatten pé traditionelit sitt.

Ledningar for saltvatten

Verksamheter anvinder sig idag av saltvatten till bl.a. badanliggning och kylning.
Ledningar frin pumpstation vid strandlinjen kommer att behtva liggas om vissa
strickor. '

Energisystem

Lokal fornyelsebar energi dr ett nyckelbegrepp for den nya stadsdelen. Sol, vind och
vatten skall tillgodogoras genom solfangare, solceller, virmepump i vilken virme
och kyla ur grundvattnet utvinns, biogasproduktion med rétgasmotor och vindkraft-
verk. Stadens energisystem skall darvid anvindas som accumulator.

Teknikyta/niitstationer
Teknikytor lokaliseras till del av p-dicken vid Vistra Varvsgatan. Fyra friliggande
nétstationer har illustrerats.

BETRAFFANDE DETALJPLANEN

Planen omfattar en stadsdel vars byggnader kommer att finnas linge och vars inne-
hall kommer att forédndras med tiden. Ett blandat innehall efterstrivas. Planen ar dir-
for timligen generell dd det giller anvindningen av byggnaderna. Stérande verksam-
heter ar uteslutna och i vissa delar méste bostadsindamalet garanteras. For ovrigt
finns en flexibilitet, speciellt 1 anvdndningen av bottenvanmingama. Hushgjder och
ibland exploateringstal ar bestdamda. Frihet finns att inreda vindar och att utforma ett
omvixlande taklandskap speciellt i omradets yttre delar. Viss frihet finns ocksa i det
inre av “kvarteren” dar stadsbyggnadsndmnden kan medge avvikelse betriffande
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granser dir det bedoms lampligt med hinsyn till d&ndamalsenligt byggande. De stora
kvarteren ar indelade i "smdkvarter”. Det bildas pa si sitt grinder och smé platser
som ligger pa kvartersmark och som &r allmint tillgingliga. 1 "sméikvarterens” inre
delar anges exploateringstal och byggratter med en hogsta byggnadshsjd av 2,5 m.
Nar bebyggelsen dir skall uppforas maste sol- och ljusstudier i bygglovgranskningen
avgora byggnadernas placering. Byggnaderna kan anvindas som uthus men ocksa
som bostédder i limpliga lagen.

KONSEKVENSBESKRIVNING

Utfyllnad av Viistra Hamnen

I princip hela Vistra Hamnen utgérs av utfyllnader. Utfyllnaderna har huvudsakligen
skett efter andra varldskriget och den sista, utfyllnaden av den tidigare Norra varvs-
basséngen, dgde rum 1986-87 infor SAAB-fabrikens etablering.

Inom den vistra delen, bl.a. bomissans omride, domineras utfyllnaderna av schakt-
massor av morinlera. Det forekommer emellertid dven tippmassor frin muddring pa
enstaka platser samt inspolad sand och rivningsavfall, framst tegel, betong, sten och
asfalt. Inom omradet har dven deponerats industriavfall.

Fororeningsforhallanden

Omfattande markundersékningar visar att planomradet bestir av varierande slag av
fyllnadsmassor, dock huvudsakligen jord som ér fororenad i olika grad av framfor
allt petroleumkolviten (frimst tyngre alifatiska kolviten och polyaromatiska kol-
viten). Dessa fororeningar har troligtvis funnits i de deponerade massorna och i
ytterst begrinsad omfattning tillforts via den pa platsen pagaende industriverksam-
heten. D& deponering skett huvudsakligen i vatten har vattenlosliga fraktioner lakats
ut, medan frimst fororeningar starkt bundna till den deponerade jorden eller avfallet
stannat kvar.

Underlaget till utfyllnaderna, d.v.s. den gamla havs- eller hamnbotten, ar stillvis
kontaminerat av den tidigare varvs- och hamnverksamheten. De typer av forore-
ningar som kan forekomma 4r tungmetaller, frimst bly, koppar och zink, samt PCB
och pesticider.

Den péigdende uttransporten av fororeningar via grundvatten till Oresund bedoms
vara forsumbar. Aven utlickaget av gaser (metan och andra flyktiga organiska
dmnen) beddms vara forsumbart.

Havsbotten utanfor kv. Bilen uppvisar ett rikt bottenliv, utom lokalt inom varvs-
rannan och i Turbinenkanalen. Féroreningar av tungmetaller, petroleumkolviten och
PCB forekommer stéllvis, men vanligtvis endast som spar.

Atgirder

Vid férindring av markanvindningen till bostdder, kanaler mm kommer expone-
ringen mot potentiellt fororenade marklager att dka och marken maste efterbehand-
las.

En’ planbestaimmelse infors i planen som lyder enligt foljande: fnnan marken tas i
bruk for sitt dndamal skall den vara efterbehandlad. Platsspecifika riktvirden for
omradet har tagits fram och kommer att ligga till grund f6r kommande efterbehand-
lingsmél. Beslut rérande hur efterbehandlingen skall gé till och i vilken omfattning
den skall goras kommer att fattas av Miljonimnden.

Grunda kanaler

De grunda kanalerna har ingen naturlig kontakt med havet utan 4r anlagda frin ca
1 m ovan befintlig mark till ca 2 m under befintlig markyta. Vattnet 4r havsvatten
som tas in i den centrala bassingen. Hit pumpas vattnet och fordelas i en sydlig
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respektive nordlig strom som har sitt utlopp i havet i form av mindre vattenfall.
Vattenytan i kanalen ligger ca 0.2 m under kajkanten och vattendjupet dr ca 1 m.
Kanalerna utformas i princip med kaj mot gata i vister och sldnt mot park i &ster.
Vattnet faller i kanalparken fran ca +3.2 till +2.0. Nar smabatshamnen ar utbyggd
slutar den grunda kanalen med ett vattenfall fran + 2.0 till +/- 0.

Smiabatshamn m.m.

Hamnen 1 sydvist dr planerad med en yttre del for segelbitar och en inre del for
mindre batar som kan passera under en gc-bro med en fri passagehojd av ca 3.5 m
och eventuellt for husbatar. Djupet forutsatts ligga pd 2-2.5 m. Mot norr (BoOl-
omridet) och vid den Ostra bassangen planeras kajer. Dessa blir ca 3.5 m hoga och
maste goras med olika lagre niver eller lingsgdende brygga for att man skall ni
batarna. Mot soder (Kockums Fritid) planeras en avlutning med slint och brygga,
liknande Turbinkanalen.

Hamnen miste troligen byggas i etapper i vintan pd vattendom. I en forsta etapp kan
kaj utféras mot BoO1-omradet och mot den inre &stliga bassingen och en grund kanal
anldggas. Den skulle fi en vattenyta pd ca +1.8 och utgdra forbindelse till ovan
beskrivna grunda kanaler och via vattenfall mynna i Turbinkanalen. Nir sedan
vattendom foreligger kan hamnprojektet genomforas i sin stutliga utformning.

Luftféroreningar

Viistra Hamnen allmdint

Vistra hamnen har ett geografiskt lage dir det oftast bldser. Detta innebir att ev.
lokala emissioner till luft snabbt spidds ut. Sjéfarten i sundet ir omfattande och
emitterar stora mangder fororeningar, men Gver ett stort omrdde. Sjéfartens emissio-
ner pdverkar bara marginellt lufifororeningshalterna i omradet. Vistra hamnen kan
idag betraktas i det nirmaste som landsbygdsmilj6.

Mellan 1988 och 1994 mattes luftfororeningar i omrddet med DOAS-teknik i tak-
nivd. En av métstrackorna gick mellan Citadellsskolan och Skandiahuset vid Skepps-
bron. Resultatet frin méatningen visade att kviveoxidhalterna var mellan 50 och 70 %
av gillande grinsvirde. Detta omrdde dir mitningarna gjordes ligger ndrmare
centrum och didrmed niarmare trafiken dn vad Vistra hamnen ir beldgen. 1 arbets-
verktyget AIRVIRO har spridningsberikningar gjorts med kunskap om alla
emissionskéllor i Malmé. Resultatet frin berdkningen visar att halterna i véstra
hamnen 4r omkring 25 ug/m3 eller 50 % av det nationella grinsvirdet. Berdkningen
staimmer darmed ocksa vil med de uppmitta halterna i omridet som gjordes i bérjan
av 90-talet.

Biltrafik

Biltrafiken inom BoOl-omriddet kommer att vara begrinsad och i princip mest bestd
av de boendes egna trafikrérelser. Nagra ¢verskridanden av riktvirden for luftkvalitet
bedoms ej ske inom omrddet. Nar det giller Vistra Varvsgatan ar den gatan nigot
mer trafikerad men inte heller dar bedéms ndgra overskridanden av riktvirden for
tuftkvalitet ske.

Trafikbuller

Arbetet med oversiktsplanen for Vistra Hamnen inklusive tillhorande trafikprognos
pagir. Resultatet av trafikprognoserna kan bli ligre 4n de hir antagna virdena. De
antagna trafikméngderna avser ett fullt utbyggt omrade och har bedomts bli: for
sdra delarna av Bo0O1 ca 8000 f/d och for norra delen ca 5000-8000 f/d. Tung trafik
har satts till 10 %,
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Berdhkningsresultat

Berakningen avser for sodra delen en fasad i kant med gatumarksomridet och for den
norra delen en fasad som ligger 2 meter utanfor gatumarken. Med utgingspunkt fran
att alla fonster dr standard 3-glasfonster med RATR-viirde = 28 dBA blir de berdk-
nade virdena for forsta veningen: sodra delen ekvivalentniva utomhus efter korrek-
tion for fasadreflex = 67 dBA, inomhus = 34 dBA, maxniva utomhus efter korrektion
for fasadreflex = 82 dBA, inomhus = 50 dBA. norra delen ekvivalentniva utomhus =
63 dBA, inomhus = 34 dBA, maxniva utomhus = 79 dBA, inomhus = 50 dBA. For
de 6vriga vaningarna blir virdena nagon decibel ldgre.

Atgiirder

Bebyggelsen lings gatan 4r avsedd for kontor eller liknande verksamheter i de tva
nedre vdningarna med ett riktvirde for ekvivalentnivdn inomhus = 40 dBA vilket
bada delarna klarar. For bostader dr riktvirden som skall klaras: ekvivalentniva
inomhus = 30 dBA och maxnivd inomhus = 45 dBA. For att uppna detta behdver
husen forses med fonster med RATR-virde = 33 dBA. For samtliga delar avses ute-
vistelse ske pa husens baksida.

Filjande riktvirden bor hillas vid nybyggnation av bostiider:

Utomhus 55 dBA ekvivalentniva (vid fasad)
Utomhus 70 dBA maximalniva (vid uteplats)
Inomhus 30 dBA evivalentniva

Inomhus 45 dBA maximalniva

Buller frin verksamheter

Omridet ar sannolikt ej stort av buller fran existerande verksamheter i vistra
hamnen. De stérre verksamheterna i naromradet 4r Kockums Marin, SAAB-Aircraft
och NordMills. Kockums verksamhet regleras 1 koncessionsnimndens beslut enligt
miljoskyddslagen. NordMills kvarn har fatt rad enligt miljoskyddslagen.

Bullret fran Kockums anlaggning far enligt koncessionsbestut 1993-09-03 inte ge
upphov till hogre ekvivalent ljudniva utomhus vid bostider én:

55 dBA dagtid (kl 07.00-18.00)

45 dBA samtliga dygn nattetid (kl 22.00-07.00)

50 dBA ovrig tid

Den momentana ljudnivin p.g.a. bolagets verksamhet far nattetid vid bostader inte
Gverstiga 55 dBA.

Enligt uppgift frain Kockums forekommer ingen bullrande verksamhet utomhus
nattetid, varfor kravet 50 dBA blir dimensionerande. For att Kockums ska kunna
utnyttja sin gillande koncession utanfor samtliga fonster pd planerad bebyggelse
krivs bulleravskirmande atgirder. Dessa atgirder utfors som byggnader av olika
hojd. De kritiska delarna dr omradets norddstra och sydostra horn. 1 dessa delar
inférs en planbestimmelse som foreskriver den ldgsta byggnadshéjd som ger et
erforderligt bullerskydd. For byggnader utmed Véstra Varvsgatan infors plan-
bestimmelsen att bostider inte far vetta mot bullerstord fasad d.v.s. fasad som utsitts
for hogre ekvivalent ljudnivd 4n ovan nimnda varden. Mellan Malmé kommun och
Kockums Industrier AB har triffats avtal vars sammanfattning ar: Om bostéader
uppfors inom Vistra Hamnen skall det endast ske pa ett sadant sdtt att for bolaget nu
gillande eller eventuellt dndrade villkor anpassade till att bostider uppfors inom
Vistra Hamnen kan innehdllas i forhallande till samtliga sadana bostider. Skulle
likvdil bullerbidraget fran bolagets verksamhet bli sadant att det for bolaget gallande
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bullervillkoret i ndgot avseende inte innehdlls vid for BoOl uppforda bostdider,
daligger det kommunen att vidta de digdrder som kan krdvas for att bullervilikoret
skall innehdllas. Exempel pa sidana digirder kan vara ati uppfora ytterligare
avskdrmande byggnader eller andra anldggningar, att vidta andra bullerdimpande
atgdrder eller att | samforstand med bolaget, dven sasom foretrddare for fastighets-
dgaren, vidta eventuella mojliga bullerdimpande digdrder pa fastigheten Ubdten |
eller pa byggnader & fastigheten.

Sdkerhet — farligt gods
Planomradet berdras inte av transporter med farligt gods.

Naturvirden

Vid exploatering av Viastra Hamnen kommer mycket virdefulla naturvarden att for-
svinna. Merparten av omradets icke bebyggda eller asfalterade yta utgor en
betydande hackningsplats for ett stort antal figelarter. Flertalet av arterna ir klassade
som hotade (10 st.) och fyra av dem (fisktdrna, silvertdrna, smétirna och skarflicka)
ar upptagna i EU:s direktiv for hotade figelarter, artikel 4. Enligt direktivet skall
sarskilda skyddsomraden upprittas pa platser dar upptagna arter hackar. Sverige har
accepterat att ta ansvar i frigan och i samarbete med andra europeiska linder bygga
upp ett nitverk av skyddade hiacknings- och rastomraden inom Europa kallat Natura
2000.

Vid en eventuell exploatering av hela Vistra hamnen kommer ovanstiende natur
bytas ut mot huvudsakligen bostads- och industribebyggelse. Andra livsmiljoer for
vixter och djur kommer att skapas intill bebyggelsen i form av bl.a. parker, trid-
gardar, grasmattor och kanaler. Dessa biologiska virden kan inte ersitta de som gar
forlorade.

Atgarder

I vart ansvar ligger att forsoka bevara naturvirdena som skapats pd Vistar hamnen,
vilket dstadkoms genom bevarande av befintlipt omrade elier skapande av nytt.
Forsta alternativet &r att skydda storre delen av befintligt hiackningsomride fran
exploatering och avsitta det som fagelskyddsomrade. Omradet som avses dr det ca
20 hektar stora centrala och inhdgnade omradet. Kan detta ¢j dstadkommas anfors
det andra alternativet. Detta innebér att ett Gver 30 hektar stort figelskyddsomride
skapas 1 narheten av Vastar hamnen. Omradets biotoptyp skall vara likvirdigt med
radande hickningsplats. Detta omrade bor avsittas och iordningstéllas innan exploa-
tering av Vistra hamnen foretas.

Lokalklimat
Byggnaders paverkan pa vindforhéllanden, solinstrilning, skuggeffekter mm skall
ingd som en visentlig beddmningsgrund i bygglovgivningen.

Byggnader
Miljoforvaltningen arbetar med att ta fram ett program for ekologiskt byggande. Det
ekologiska byggandet inom planomridet skall folja detta.

Ovrigt

Malen { kommunens miljoprogram “Miljéprogram for Malmo stad 1999-2002” ar de
grundliggande malen for omradet.
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Revidering 1999-06-15
Efter utstillningen har detaljplanen reviderats. Revideringen 4r av begrinsad
betydelse och har ¢j bedomts foranleda ny utstillning. Revideringen omfattar:

Breddning av Vistra Varvsgatan frdn 32 till 35 m

Andring av formuleringen av planbestimmelsen att bostadsrum inte fir vetta mot
bullerstérd fasad. ..... till att bostider inte far vetta mot bullerstord fasad.......
Oversyn av parkeringslosningen, utfartsforbud mot kajpromenaden

Sma4 grins- och hojdjusteringar for att anpassa planen till aktuella projekt

Storre frihet vid utformningen av vaningshdéjder och inre delar av "kvarter”

Revideringen har gjorts pa plankarta, illustrationsplan 1och 2 och i beskrivningen.

Christer Larsson Hans Olsson
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MALMO STADSBYGGNADSKONTOR Datum
Distrikt Vister 1999-04-26 Dp 4537
Hans Olsson reviderad 1999-06-15

Detta detaljplaneforslag 4r anta
 detal get av kommun-
fullmaktige i Malmd den_ 24, Zvﬁ?c(

tinder §)§?t i protokol et betyger
janstens; vasnar:
GENOMFORANDEBESKRIVNING GM

Tillhérande samradsforslag till detaljplan fér omride vister om VASTRA
VARVSGATAN, omride for Bomissan Bo01, I Hamnen i Malmé

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen beridknas kunna antagas av kommunfullméktige 1 sept - okt. 1999 och
vinner normalt laga kraft fem veckor efter antagandet.

Arbetet med marksaneringar startar 1 bérjan av 1999.

Byggnadsarbetena berdknas starta i nov 1999 och de forsta husen vara klara under
sommaren 2000.

Bomissan Bo01 dger rum 11 maj — 9 september 2001

Genomfirandetid
Genomforandetid 4r 10 ar efter det datum planen vunnit laga kraft.

MARKARBETEN

Omrédet ar ett utfyllnadsomrade och ar utfyllt i etapper sedan 60-talet. 1 samband
med utfyllnaderna har dven okontrollerat material deponerats. Marken skall vara
efterbehandlad innan den tas i bruk for avsett dandamal. Saneringsatgirderna kommer
att framga av ett dtgardsforslag som skall godkannas av miljondmnden.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Vid en indelning av kvartersmarken i flera fastigheter torde det bli nédvindigt att
bl a bilda gemensamhetsanlaggningar for att klara vissa funktioner inom kvarteren.
Fastigheterna kan komma att belastas med servitut, ledningsratt och utrymme for
gemensamhetsanlidggningar.

Kommunen 4r huvudsakligen ensam #gare till exploateringsomriadet. De fastighets-
rattsliga frigorna forutsitts regleras genom avtal i samband med upplatelsen.

EKONOMISKA FRAGOR

Nistan hela planomréidet 4gs av Malmoé kommun. I séder berdrs stiftelsen Kockums
Fritids mark och dster om Vistra Varvsgatan berors en ca 20 m bred markremsa till-
horig SAAB-Aircraft AB.

[ samband med upplitelse av tomtmark kommer exploateringsavtal att tecknas
mellan fastighetskontoret och byggherrarna. Samtliga exploateringskostnader
kommer att belasta kommunen.
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OVRIGT

Vattendom
Vattendom kommer troligen att erfordras for vattenintag for grunda kanaler och
varmeanldggning och for smabatshamnen i séder.

Gestaltningsprogram
Fér genomférandet av den europeiska bomassan BoO1 giller dven det gestaltnings-

program som upprattas av Malmé stad, BoO1 och byggherrarna.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Hans Olsson Stadsbyggnadskontoret
Herbert Falck Stadsbyggnadskontoret
Jan-Erik Schitt Fastighetskontoret
WWWW(M/W\ ‘ *Z/ [@M(yww
Christer Larsson Hans Olsson
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MALMO STADSBYGGNADSKONTOR Datum
Distrikt Vister 1999-04-26 Dp 4537
Hans Olsson

Datta detaljplaneforslag &r antaget av kommun-

fulmiktige | Maimd den_%6._asdsusin 175 )

under § 573 o 1 protokollet, betygar

A tidnsjans &_&’\
SAMRADSREDOGORELSE

. tillhérande forslag till detaljplan f5r omrade vister om VASTRA VARVSGATAN,
omride for Bomiissan Bo01, i Hamnen i Malmé

Under pdgéende detaljplanearbete har forslaget varit utsént pa remiss och fr samrad
. med ldnsstyrelsen, berdrda statliga och kommunala organ, sakigare, representanter
for boende och byggherrar.

Féljande sammanstéllning redovisar en sammanfattning av samrads- och remissyn-
punkter. Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas i anslutning till remiss-
svaren.(kursiv text)

MYNDIGHETER

Liénsstyrelsen meddelar i yttrande 1999-03-09 att Lénsstyrelsen anser att planfor-
slaget saknar tillricklig redovisning av underlagsmaterial/ uppgifter om hélsa - och
sékerhetsaspekten, vilket gor det omgjligt att bedéma om Linsstyrelsen kan komma
att ingripa enligt 12 kap 1§ Plan - och Bygglagen.

Konsekvensbeskrivningen

Linsstyrelsen har den 14 september 1998 yttrat sig 6ver ett planprogram, som upp-

. rittats den 10 juni 1998. Enligt planprogrammet skulle en méngd miljékonsekvenser
utredas i det fortsatta planarbetet. Lénsstyrelsens bedémning i programskedet var att
alla miljokonsekvenser av vikt fanns med bland de ndmnda och att “det 4r angeliget
att konsekvenserna utreds grundligt”.

. Det dr darfor anméirkningsvirt att konsekvensbeskrivningen sedan planprogrammet
endast har utvecklats pd ett fital punkter och endast i ringa omfattning. Linsstyrelsen
kan inte ta stéllning till om planen kan foranleda ett ingripande enligt 12 kap 1§ Plan-
och bygglagen, forrin tillrdckliga uppgifter redovisats. Dessa méste enligt Lins-
styrelsens mening foreligga senast infor utstillningen av detaljplanen.

Resultatet av miljokonsekvensbeskrivningen kan medftra att planforslaget maste ges
en annan utformning vilket ytterligare understryker vikten av att miljokonsekven-
serna snarast utreds och redovisas.

Som en del av miljékonsekvensbeskrivningen kan med fordel det robusta samhillet
behandlas i enlighet med Boverkets och OCB:s skrift “Robusthet i den fysiska
miljon”.

Lansstyrelsen pekar nedan pd de omrdden som madste vara kompletterade senast tili
utstéllningen av detaljplanen. Dessa 4r buller, markfSroreningar, luftféroreningar och
bygglovbefrielse.
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Buller

Betriffande bullersituationen har Linsstyrelsen tagit del av Ingemansson Technology
AB:s utredning om bulleravskidrmande atgérder samt Miljéférvaltningens uttalande
om trafikbuller. Lénsstyrelsen anser att Ingemansson Technology AB:s utredning bér
redovisas mer utforligt i planbeskrivningen #n vad som gors i planhandlingarna.
Vidare méste ocksé en redovisning finnas av den totala bullersituationen dvs bullret
frdn industri och trafik samt om detta kriver andra atgirder &n de nu foresiagna.
Enligt bullerutredningen ska kontorsbyggnader i omradets Ostra delar tjana som
bullerskydd mellan Kockums och bostiderna inom BoOl. Utredningen redovisar
férslag pa hushéjder och placering for att bullerriktvirdena ska kunna innehéllas. Vid
en jimforelse mellan utredningen och plankartan framgir att i omrddets norra och
sOdra delar &r vaningsantalet ldgre pd plankartan &n vad som foreslas i utredningen.
Planbeskrivningen maéste redovisa om detta innebér att riktviarden for buller Gver-
skrids eller ej, och de eventuella dtgérder som behover vidtas. I detta sammanhang
madste dven forvéntat trafikbuller végas in.

Kontorsbyggnader av varierande héjd ska, som tidigare némnts, tjina som buller-
skydd for bostidderna. Utformningen av bestimmelsen f6r vaningshdéjder innebir att
man kan bygga angivet antal véningar vilket inte garanterar att byggnaderma blir sa
méanga vaningar. Bestimmelsen méaste arbetas om sa att lydelsen blir tvingande vilket
gor att vaningsantalet alternativt hushdjden verkligen blir sa stort som anges pa plan-
kartan. Eventuellt bor plankartan kompletteras med en bestimmelse som innehdller
gillande niktvdrden som inte far 6verskridas.

Markfororeningar

Markundersokningar pagér for kvarteret Bilen. Resultatet av dessa undersdkningar
paverkar mojligheterna att anligga nya kanaler och bassénger eftersom marken &r
kontaminerad och 6kad vattenrdrlighet kan leda till okad urlakning av de kvar-
varande fyllnadsmassorna. Lampligheten av att infora ett system for lokalt om-
hindertagande av dagvatten maste ocksd studeras, dd perkolation och infiltration i
kontaminerade massor kan fi odnskade konsekvenser. Resultatet av undersokning-
arna maste vara klart till dess att utstéillningen av detaljplanen ska ske.

Linsstyrelsen anser vidare att plankartan méste kompletteras med en planbestim-
melse som reglerar att marken méste vara sanerad innan omradet tas i bruk for
avsedd anvidndning, Eventuellt kan planbestimmelsen &ven innehélla platsspecifika
riktvirden. Av genomforandebeskrivningen bér framgé hur saneringen ska ga till.
Metangas férekommer inom hela planomridet vilket kriver sirskild grundldggning
av byggnaderna. Plankartan méaste kompletteras med en planbestimmelse som regle-
rar utformningen och de tekniska kraven pa grundléggningen.

Luftféroreningar

Planbeskrivningen kan med f6rdel kompletteras med det material om luftférore-
ningar som Miljéforvaltningen utarbetat.

Bygglovbefrielse

Linsstyrelsen har under hand blivit informerad om att de delar av boméissan som
kommer att utgoras av European Villages kommer att omfattas av bygglovbefrielse
vid exploateringstillfillet. Detta skulle eventuellt regleras i en lag som sérskilt stiftas
for detta syfte. Linsstyrelsen menar dock att omfattningen av och tiden fér den till-
filliga bygglovbefrielsen &ven bor regleras i detaljplanen genom en planbestdm-
melse. Detaljplanen bor mer detaljerat reglera utformningen av utemiljé samt
utformningen av bebyggelsen.
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Ovriga synpunkter

For att dstadkomma ett milj6anpassat transportsystem bor kollektivirafiken goras
attraktiv. Det befintliga jarnvigssparet vid Malmomaéssan bor forldngas norrut lings
uppsamlingsgatan. Pa s sétt mojliggdrs sparvagnstrafik, som i ett senare skede kan
omfatta hela Vistra Hamnen. Sparvagnstrafik kan t ¢x kombineras med de foreslagna
smé elbussarna i en slinga genom omradet. Maximala gangavstind till hillplatserna
maste vara betydligt kortare 4n angivna 400 meter och dessutom kortare #n till parke-
ringsplatserna.

- Konsekvensbeskrivningen har kompletterats med avseende pd buller,
markfororeningar, lufifdroreningar och bygglovbefrielse.

- Buller: Planbestdmmelser har inforts sa att Kockums skall kunna utnyttja sin
gdllande koncession. For att avskdrma bullret har ldgsta byggnadshiojder fore-
skrivits i kritiska ldgen och bestimmelsen att bostadsrum inte far vetta mot
bullerstord fasad inforts. Ett avtal mellan kommunen och Kockums trdffas som
reglerar ansvarsfragan i det fall buliret vallar oldgenheter for
bostadsbebyggelsen.

- Markfororeningar: Planbestdmmelse har inforts att marken mdste vara efier-
behandlad innan den tas i bruk for sitt dndamdl. Planbestimmelser har ocksa
inforts om att byggnaders grunder skall utformas sa att spridning av gas fran
mark till utrymmen inom byggnad forhindras och om ldgsta golvhojd for
bostdider och att eventuella killare maste utforas vattentdta. Dagvatten skall
inte infiltrera till grundvatinet.

- Bygglovbefrielse: For European Village reglerar planen utformning av bebyg-
gelsen och ger en tempordr bygglovbefrielse tili 200112-31.

- Miljéanpassat transportsystem: Vistra Varvsgatan forbereds for eget korfalt
Jor kollektivirafik (sparvagn, elbuss eller ndgot annat som vi dnnu inte kinner
till)

Lantmiiterimyndigheten framfor 1999-02-01 att myndigheten 1998-08-31 har gett
synpunkter pd programmet till rubricerad detaljplan, varvid pipekades betydelsen av
att penetrera frigor om omradets inre funktion och fastighetsrittsliga genomférande.
Dessa fragor synes fortfarande vara otillriickligt behandlade. Vid planens genom-
forande kommer problemen att bli tydliga och visa sig genom fordréjda bygglov och
nddldsningar pa ansvarsférdelningen for anlédggningar av gemensam karaktr.

De avskrickande erfarenheterna frdn Bo 86 i Malmd vad giller genomforande-
frdgorna och bristen péd framférhallning borde tas tillvara.

Ansvaret for i planforslaget redovisade vattenomriden och parkeringar bér framga.
Sophanteringen i omradet kréver férmodligen ndgon form av gemensamma 16sningar
? Anviindning av ”x-omraden” (allmén gang- och cykeltrafik) har diskuterats. KLM:s
uppfattning 4r att ansvaret i s& fall bor ligga pd kommunen och inte pi kvarterets
fastigheter enskilt eller genom en gemensamhetsanldggning.

Eftersom KLM #nnu inte tagit del av nagot utkast till hur kvarteret kan téinkas indelas
i juridiska enheter #r det svért att ha synpunkter kring detta. Allmént kan ségas att
blanda upplatelseformer (bostadsritt / hyresritt med &ganderitt) och lita sadana
fastigheter ta ansvar for gemensamma funktioner kan medféra problem. Dessutom
kan nidmnas att ett successivt genomftrande (om det blir aktuellt med etappvis
exploatering) innebir problem som méste pareras (erfarenheter fran t.ex. kv Raketen
och Potatisdkern i Malma).
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- Gemensamma lésningar kommer att krdvas for parkeringar, systemet av
grdnder och platser och dess garanterade tillginglighet for allménheten, sop-
hantering m.m.

P2/ FO 14 meddelar 1999-02-09 att den inget har att erinra mot planforslaget.
KOMMUNALA NAMNDER OCH FORVALTNINGAR

Kommunstyrelsen yttrar sig 6ver “forslag till kvalitetsprogram fér Bo01 — framtids-
staden” och det preliminéra férslaget till detaljplan 1999-02-08.

Kommunstyrelsen anser att det framlagda forslaget till program 4r vil utformat som
underlag till en bostadsméssa om en framtida ekologisk stad. Det rymmer méanga
visiondra idéer och manga intressanta och spinnande infallsvinklar till framtids-
stadens utformning,.

Kommunstyrelsen anser dock att vergangen fran ett program for en idéutstillning
till ett bostadsomrdde efter utstillningen reser vissa fragor. Fullt utbyggt skulle
omrédet 4 omkring 850 ligenheter jimte 100 studentldgenheter, vilket motsvarar en
befolkning pa 1 500 personer med de boendetitheter som har redovisats for bland
annat On i Limhamn. Som jamférelse kan nimnas att det nirbelégna Ribersborg p
samma yta har ndra 3 500 ldgenheter.

Det ir viktigt att understryka att en sé liten befolkning som 1 500 personer inte ger
tillrdckligt underlag for nigon storre utbyggnad av offentlig eller kommersiell
service. Denna kommer att omfatta hogst ett daghem, en mycket liten LM-skola och
en dagligvarubutik. De verksamheter och den service som skisseras i planen forut-
séitter att ett betydande antal ménniskor, som inte bor i omradet, strémmar in till
omradet. Detta problem bertrs delvis i planen vid bedémningen av det framtida
serviceutbudet, bl.a. med hénvisning till synpunkter frin andra intressenter om vikten
av att astadkomma en “kritisk” massa for att fi godtagbar lonsamhet.
Kommunstyrelsens bedomning 4r att omrédet i frsta hand kommer att bli ett attrak-
tivt bostadsomrade, som maste luta sig mod det nérbelédgna city med sitt mycket stora
utbud av service av olika slag. Malmé Hogskola ligger mellan planomradet och city,
och studenterna kommer med stor sannolikhet att séka sig till city framfor Bo0O1-
omradet. Det finns dérfor en klar risk att det serviceutbud som beskrivs i detaljplanen
och kvalitetsprogrammet inte kommer till stind pé grund av ett for litet befolknings-
underlag.

Tekniska niimnden framfsr 1999-02-23 fsljande synpunkter.

Bebyggelse

Bostadsomradets utsatta ldge gor att speciella héinsyn madste tas. Husens placering
nira vattnet gor att dessa kommer att paverkas av havsvattnet som slér langt Gver
strandskoningen vid hart vdder. En bredare kajpromenad skulle minska denna
oldgenhet. Den foreslagna bebyggelsestrukturen kan dock ge bra forutsittningar for
tradplanteringar och vegetation inne i omradet.

Hushdjder och innehall

I planbeskrivningen foreslds att speciella studier ur vind-, sol- och stadsbilds-
synpunkt ska ingi som en visentlig del i bygglovgivningen.

I detaljplanen maste f.d. SAAB-fabrikens och de angrinsande kontorens ytbehov
tillgodoses. Speciellt bér gransdragning mot kanalparken i vister och sektionen pé
Vistra Varvsgatan studeras. Vid Vistra Varvsgatan maste ytbehovet for byggnader-
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nas utrymningsschakt beaktas. Den befintliga bron mellan byggnaderna ska finnas
kvar och maste sdkras i planen.

Erforderliga x och y-omrdden, som ska vara tillgingliga for allminheten och
ledningar, och ytor som ska vara gemensamma for flera fastigheter ska markeras i
detaljplanen.

Offentlig service

Placeringen av skola, planerad for 14g- och mellanstadium, 1 direkt anslutning till
gata och kanal &r ej lamplig. Lokaliseringen medfor en sikerhetsrisk. Ingen s#rskild
yta har ej heller avsatts for skolgard. Det riktvirde som skolgérdar planeras efter idag
ir ca 10-12 m? per elev. Planftrslaget innebér att en stor del av parken kommer att
involveras i skolgérdsmiljon och inte kommer att vara tillgénglig for allménheten
som parkmark.

Omrade f6r daghem har inte markerats i planen. Erfarenheten visar att daghem
behdver en gird for utevistelse. En nidrmare studie av skolans och ett eventuellt dag-
hems placering bor goras.

Det #r att foredra en lokalisering som inte tar parkmark i ansprdk for skolgdrd om
malsittningen 4r att ersitta Scaniaparken med ett nytt parkstrdk. Det nya gréna sam-
bandet genom omridet kan vara Kanalparken om denna inte splittras upp i flera smé
parker.

Kuststrak

Det #r viktigt, d4 staden erhaller nya parker och offentliga rum, att dessa ansluter till
stadens tradition dvs. att erbjuda stora, 8ppna och inbjudande platser.

Strandparken &r ca 70 m bred inklusive ging- och cykelbana. Hér finns utrymme f6r
att gestalta om nuvarande park, for att den mer ska ansluta till den planerade bebyg-
gelsen. Husplaceringen ldngs strandpromenaden ger utrymme for verksamheter i
form av uteserveringar m.m.

Kajpromenaden (ldngs stdra delen av bostadsomradet) varierar i bredd mellan
strandskoning och byggnader fran ca 20 m till de smalaste passagerna pa ca 12 m.
Géng och cykelbana ska dven inrymmas pa denna bredd. En stérre bredd hade gett
bittre mdjligheter for en attraktiv kajpromenad med verksamheter i form av ute-
serveringar m.m.

Vid den foreslagna kaj-/strandpromenaden foreslds badbryggor. Dessa avstyrks p.g.a.
risken for de badande att fSras ut av strdmmarna men ocksd for att det utsatta ldget
kriver extraordindra skotselinsatser. Dessutom saknas parkeringsplatser for att
omradet ska kunna anses vara littillgéngligt for boende utanfor planomradet.

Mellan hus och kajpromenad bér om mdjligt 2 m forgardsmark ldggas for att ge
utrymme for husdrénering m.m. pa tomtmark.

Norr om bostadsomridet beskrivs en naturlik kustpark som ska utgbras av Scania-
parken, Detta innebir en omfattande omgestaltning av omradet d4 dagens park inte
kan ses som en naturpark, Ndmnden &r &verens om att minneslunden utgér. Den &
som bildas mellan kanalerna kriver flera broar for att omradet ska bli tillgangligt
vilket medfr onddiga drifts- och underhallskostnader. Forslagsvis kan kanalen
soderifrdin mynna i en stérre damm som ansluts till havet i en grund kanal.
Kommunen och Bo01 ir eniga om att gestaltningen av detta omréade ska ses dver.

En utfyllnad och en “nod" fSreslas vid nordvistra delen av Bo0l-omradet. Hir fore-
slas dven en byggritt. Vattendom krivs och det dr tveksamt om det &r mojligt att ha
noden utfylld till méssan. Foreslagna matt syns ocks alltfér tringa och oflexibla om
en senare gestaltning kriver annan form och utbredning. Utfyllnaden bor utokas for
att ge storre handlingsfrihet och mer utrymme for kuststriket.
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Kanalpark

Kanalparken kan ses som en erséttning for den del av Scaniaparken som tas i ansprik
for exploateringen och ska vara en park som innehdller si stora virden att den
inbjuder till besok inte bara av nidrboende utan ocksi foér andra. Genom den fore-
slagna placeringen av byggnader i entréerna till kanalparken kan parken komma att
uppfattas som privat omradesspark. Speciellt byggritten i den sddra entrén bor utgd
for att ge parken en dppnare insyn.

Ur biologisk synpunkt #r det norra parkstraket alltfér smalt for att inrymma olika
biotoper av stérre védrde. Denna del av kanalparken bor studeras ytterligare liksom
kanalstrandernas tillginglighet dér kanalen skir genom bebyggelsen.

Den byggnad som forldggs i parken foreslds ha en koppling till platsen som

tex. ett palmhus. Ska en sddan byggnad uppforas i parken fbrutsiitts det att en
huvudman utses for denna di kommunen inte har méjlighet att driva ett sadant
enskilt objekt i en bostadspark.

Inre strak och "grina platser”

Inne i bostadsomrddena har genomgéende strik avsatts som allmin platsmark. Dessa
kommer, for att uppritthdlla en god standard, att pd sikt innebidra héga drifts- och
underhdllskostnader for kommunen. Under genomftrandetiden infér bomissan kan
de dessutom komma att medféra samordningsproblem mellan olika entreprenérer i
grinserna mellan allmén platsmark - samfélld mark - kvartersmark.

Avstindet mellan de foreslagna byggnaderna #r litet vilket kommer att medfora
svarigheter vid hojdséttning av gator och ramper samt vid ledningsldggning. Nod-
vandiga transporter kommer att fi svirigheter vid méte och svingar runt hushérn
m.m. Aven svarigheter att angora garage pa kvartersmark befaras. Ytor for barnens
nir- och kvarterslek skall enligt Malmds policy for lekplatser tillgodoses pa
tomtmark. P4 allmén platsmark ska Malmé Stad erbjuda lekmiljder som inte kan
rymmas pa tomtmark t ex lekskog, storre lekredskap, dventyrslek m.m.

De inre ging- och cykelvigarna, resp de kérbara “gatorna”, i den norra delen borde
enligt nimndens mening ligga pa kvartersmark. De trafikeringsproblem som kommer
att uppsti kan inte regleras med de trubbiga instrument som gatukontoret har till sitt
férfogande. Om allt ligger pd kvartersmark har de boende genom gemensambhets-
anldggning andra méjligheter att hantera uppkommande problem, — Med hinsyn till
den underhandsdiskussion som f8revarit och den tidspress som foreligger vill
ndmnden dock inte motsitta sig den kompromiss som den foreslagna utformningen
utgor.

Kanaler och smabdtshamn

Kanalerna bor utformas som grunda vattenstrdk med rinnande saltvatten som pumpas
in frin havet. Det kvalitetsprogram som kommer att medfdlja plandrendet, och ingi
som en bilaga i exploateringsavtalet, kommer nirmare att redovisa den ténkta ut-
formningen. Det 4r ur kostnads- och miljésynpunkt inte rimligt att griva ut kanalerna
och gora dessa farbara med bét fran Oresund. Grunda kanaler kan ge ett mervirde
genom att vattenytan kommer upp i en nivd som gér den mer synlig dn djupt
liggande kanaler. Kommunen och méssarrangéren dr dverens om att arbeta vidare
med alternativet grunda kanaler.

I soder foreslds en smabatshamn. De markundersékningar som gjorts visar pi
problem med féroreningar pad djupet. Framforallt dr det timligen stabila oljefor-
oreningar vid havsnivin som &r avgorande. Det dr oladmpligt att griva ur och
exponera fyllnadsmassorna for havsvattnet med risk for att fSroreningar sprids ut i
sundet. Ndmnden avstyrker av bl.a. detta skl och av kostnadsskil idén med att griva
ut och anligga en hamn i foreslaget lige. Tiden for att erhalla vattendom for anlig-
gandet av en hamn #r dessutom troligtvis alltfér kort. En dom hinner med storsta
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sannolikhet inte att avkunnas i s god tid att hamnen kan vara anlagd och anvéindbar
till méssans 6ppnande. Grunda kanaler och vattenytor utan direkt kontakt med havet
synes vara ett fullgott alternativ for att skapa en intressant vattenanknuten miljo
s6der om bebyggelsen.

Frigan om sdvil kanalernas utformning som hamnens vara eller icke vara méste vara
16st innan detaljplanen stills ut.

Trafik
Cykeltrafik

I malet for att stadkomma ett miljoanpassat trafiksystem bor cykeltrafiken ges sdkra
och gena végar. Korsningarna med huvudgator och uppsamlingsgator ska vara trafik-
sikra.

[ kanalparken bér inte flera parallella ging- och cykelbanor anlédggas. En samordning
maste ske mellan gangytor pd allmén plats och kvartersmark

Kollektivtrafik

Det bor klargéras hur kollektivtrafiken ska 10sas s& att gangavstandet till busshall-
plats blir mindre 4n 400 m for att 6ka attraktionen till milj6vénliga trafikalternativ.
Det dr ej aktuellt att bibehdlla befintliga jarmvagsspar ndr Vistra Varvsgatan byggs ut
mellan kontoret och f.d. SAAB-fabriken. Den foreslagna bredden pa den forlingda
Vistra Varvsgatan kommer att ge méjlighet till olika utformningar av gatusektionen.
Biltrafik

Detaljplanens flexibilitet vad giller verksamheter i bottenvaningama kan innebéra
problem for transporter till dessa lokaler, speciellt d& det i den sGdra delen inte ska
forekomma biltrafik inne i omradet. For att strandkajen ska bli en attraktiv kaj-
promenad kan allmén biltrafik inte tilldtas utan endast en begrdnsad angéringstrafik
under vissa tider.

Huvudgatan och uppsamlingsgatan maste 30-sdkras pd alla punkter dér det finns
behov for fotgingare och cyklister att korsa végen.

Parkering

Trots att omradet ska f3 ett miljévinligt transportsystem kan man inte forutsiitta att
de som bosiitter sig i omrddet saknar bil. De som har bil méiste kunna stilla dem ifrdn
sig pa ett smidigt sitt. Planbeskrivningen redogdr for en 18sning av parkeringsfragan.
Som ett komplement kan det dock erfordras en parkeringsutredning som noggrant
studerar var p-platser ska lokaliseras for att minimera s6ktrafik inom omridet. En
stor del av parkeringsbehovet foreslds 16sas pd allmén platsmark. Detta kan bli pre-
judicerande i framtiden

Den foreslagna parkeringen pa de sodra kajerna bor ej tillitas. Om kajpromenaden
ska bli attraktiv kan allmin biltrafik in pid kajpromenaden inte tillitas. Endast
angoring bor tillatas.

Tekniska system

Mélet dr att dagvattnet inom omrédet till stor del ska omhéndertas pa ett mer resurs-
snilt sdtt dn traditionellt. Detta kan ske med Oppen vattenhantering i rénnstenar,
minikanaler etc. s att traditionella ledningar ska kunna minimeras. Fér att vattnet
ska kunna avledas frin bostadsomrddet med firre ledningar &n normalt stiills det
speciellt hdga krav pd hojdsittning av bade kvartersmark och allmén platsmark.
Dessutom kommer det att krdvas en 6verenskommelse om ansvarsférhillanden, taxor
m.m. Det kan bli aktuellt att leda dagvatten fran delar av den aliménna platsmarken i
ytliga 8ppna avrinningssystem via gator/grander som ligger p& tomtmark.

I planforslaget finns det, inom bebyggelseomradet, inte utrymme for nigon form av
ekologisk vattenrening via griasytor och dammar innan dagvattnet ska na recipienten.
Detta innebér att de ytor som vattnet ska rinna éver inte fir vara fororenade.
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Spill- och drineringsvatten fran ki#llare kommer inte att kunna anslutas till va-led-
ningar med sjilvfall. Den byggnad som ligger lingst upp i nordvistra hdrnet kan inte
anslutas till spillvattenledning med sjélvfall om den placeras for lagt.

Omréde for alternativa energikéllor typ geotermisk anldggning, vindkraftverk etc.
finns €j med i planen. Ej heller finns utrymme speciellt markerat for transformator-
stationer och andra teknikinstallationer.

Betriffande detaljplanen

Forgirdsmark saknas inom planomradet. Detta kan komma att medfora héjdsiitt-
ningsproblem varfoér nimnden foreslar att minst 2 m forgardsmark om mdjligt bor
laggas ut kring bostadskvarteren.

Vid héjdsittning av omradet maste stor hinsyn tas till tillgingligheten och handi-
kappanpassningen sdvil nir det gilier allmén platsmark som kvartersmark. De tringa
granderna och nivéskillnaderna mot havet méste speciellt uppméirksammas.
Konsekvensbeskrivning

Fororeningssituationen

Markunderstkningarna ska leda till ett atgardsférslag for att méjliggéra utbyggnad
enligt foreslagen detaljplan. Undersékningarna ska ocksd visa vilka atgirder som
eventuellt kriavs for att forebygga spridning av fororeningar som kan péverka savil
vixt- som djurlivet och badlivet pd Ribersborg ndr omradet bebyggs. Bottenunder-
sékningar har visat att havsbottnen utanfér méssomradet idag #r i ett mycket gott
skick.

Buller frin verksamheter

Bullerutredningar har visat att risk for storning frdn Kockums finns. En 6verens-
kommelse mellan kommunen och Kockums ska triffas som reglerar ansvarsfrigan i
det fall bullret vallar oldgenheter for bostadsbebyggelsen.

Kockums ritt att fi avge ett visst buller vid arbeten utomhus kan framforallt komma i
konflikt med 25-vinings byggnadens anvindningssétt. Bostider far enligt koncessio-
nen ¢j utsittas for hogre buller dn 55 dB vid fasad. SAAB-fabriken ger en ddmpande
effekt for BoO1l-omridet men om denna effekt &r tillréicklig for ett sa hogt bostadshus
méste utredas ytterligare. Ett annat anvindningssétt fér de dvre vaningarna kan vara
18sningen.

Naturvirden

En beskrivning av de befintliga naturvirden som finns pa platsen och vilka fordnd-
ringar som exploateringen kommer att medfbra fér dem, samt en beskrivning av de
tillkommande virdena bér ingd i konsekvensbeskrivningen. Hir kan t.ex. kanalernas
eventuella ekologiska funktion beskrivas.

Kostnader

Exploateringskostnaderna beriknas till ca 435 milj kronor och intékterna till ca 250
milj kronor.

Mellanskillnaden, 185 mil; kronor, méste tdckas med kommunala investeringsanslag
och med bidrag frin exploateringen av 6vriga dela av Vistra Hamnen. Forslagsvis
med fordelningen 15 milj kr pa dvriga delar av Vistra Hamnen och 170 milj kr med
centrala medel. Kostnadsbelastningen pd Vistra Hamnen kommer att innebéra en
Okning av ingangsvirdet for aterstdende mark.

- Samarbetet med de tekniska forvaltningarna har fortsatt efter samradsforslaget
och resulterat i foljande huvudsakliga fordndringar:
e  Gatuhierarki med "gagata” och "gardsgata” som nya begrepp,
o  Separat kirfdlt for kollektivirafik pa Vistra Varvsgatans forldngning,
o F.d SAAB-fabrikens grdnser fastlagda,
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o Storsta delen av gang- och cykelvigar, grinder och platser i omradets
inre har overforts till kvartersmark,

o Tillganglighet for allmdnheten till ovanstdende garanteras genom gemen-
samhetsanldggning med kommunen som deldgare,

o Placering av skola har omstuderats sa att de egentliga skolgdrden inte for-
ldggs till park,

o Mojligheten att anldgga badbryggor kvarstar som planbestdmmelse,

s Forgardsmark vid kajpromenad, strandpark och V Varvsgatan har inforts,

o Planomrddet har minskats i den nordostra delen for att inte lasa framtida
alternativa utformningar,

o  "Noden” har utékats,

e Del av kanalparken vid European Village har gjorts mer tillgdnglig for
allmdnheten,

o  Kanalerna utformas som grunda vattenstrak. Smabdtshamn och bassdng
Jor husbdatar kvarstar,

e Parkeringsldsningen har omstuderats. Viss besoksparkering vid sodra
kajen och kanalgatan kvarstar,

o Konsekvensbeskrivningen har utvecklats vidare.

Miljondmnden framfor 1999-01-25 att ndmnden tillstyrker forslaget, men vill fram-
fora f6ljande synpunkter:

Under rubriken “Konsekvensbeskrivning” bor man under “Ovrigt” tillféra att mélen i
kommunens miljéprogram, “Miljéprogram fér Malmd stad 1998-2002”, &r de
grundliggande mélen for omrédet.

P4 sidan 4 under rubriken “Kanalpark” ndmner man begreppet “ekologisk mang-
fald”. Detta bor bytas ut mot “biologisk mangfald”.

Miljofrdgorna i Vistra Hamnen kommer att regleras av ett sérskilt miljéprogram,
som i sin forsta version bilagts planprogrammet fér BoOl-omradet. Forvaltningen
frutsitter att miljofrigorna for bomissan i huvudsak regleras genom att miljo-
programmet i tillampliga delar arbetas in i det tidigare ndimnda kvalitetsprogrammet.
Till sist vill miljoforvaltningen pépeka att fran arsskiftet 1998/1999 trdder den nya
milj6balken i kraft. Vattenlagen kommer att sluta gélla vid arsskiftet och for kana-
lerna #r det inte ldngre vattendom som behovs utan ett tillstdnd for vattenverksamhet
enligt miljobalken.

- Konsekvensbeskrivningen kompletteras. Tillimpliga delar av miljoprogrammet
har inarbetats i kvalitetsprogrammet. Tillstand for vattenverksamhet enligt
miljobalken kommer att sokas s snart detaljplanen har antagits.

SDF Centrum meddelar 1999-03-15 att man inte kommer att gbra ytterligare
kommentarer utéver de man givit till planprogrammet och &versiktsplanen for V:
Hamnen.

Kultur Malmé anfor 1999-02-18 att di i princip hela Vistra Hamnen utgdrs av
utfyllnader som i huvudsak har tillkommit efter andra vérldskriget och dé inga
kulturhistoriskt virdefulla byggnader berdrs av framlagt forslag till detaljplan s& har
man inga inviindningar av byggnadsantikvarisk karaktir mot forslaget. Dédremot kan
det under utfyllnaderna, p& den gamla havsbotten, finnas limningar av marinekolo-
giskt intresse. Dessa #r skyddade enligt kulturminneslagen (2 kap 1 §). Om sadana
limningar berérs krivs tillstand fran ldnsstyrelsen (2 kap 12 § kulturminneslagen).
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BRANDKAR, KOLLEKTIVTRAFIK, P-BOLAG, HAMN, TEKNIK

Malmé Brandkar anfér 1999-01-18.

Under rubriken “séikerhet — farligt gods™ hivdas att omrédet inte berdrs av farligt
gods transporter. Omradet berors dock till viss del av sidana transporter da farleden
som anviinds for transport till Nordé-terminalen och Frihamnen &r beldgen direkt
norr om planomradet. Nordg-terminalen och Frihamnen klassas som §43 anlédgg-
ningar och hanterar en stor mingd farligt gods. Malmé Brandkér har vid remiss-
forfarandet for *Oversiktsplan for Vistra Hamnen, OP 2013” begirt att en riskanalys
med avseende pa hur farligt gods transporter till havs, Nordd-terminalen, Frihamnen
och Rangerbangarden, paverkar Vistra Hamnen. Resultatet av denna riskanalys bor
beaktas vid det fortsatta detaljplaneforfarandet i Véstra Hamnen.

Byggnader om fyra vaningsplan eller mer &n elva meter till fénster pd det Gversta
vaningsplanet, skall vara mojliga att nd med stegbil. Vid fortsatt detaljplanering av
omradet maste dirfor kravet pa tillginglighet for Malmé Brandkar tillgodoses genom
brandvigar och uppstillningsplatser for rdddningsfordon. En brandvdg bor ligga
higst 9 meter fran byggnaden och bestd av tre meter véigyta med en meter hirdgjord
yta pa respektive sida. Samtliga byggnader skall ligga hégst 50 meter ifr4n en upp-
stillningsplats for rdddningsfordon.

Vatten- och avloppsverksforeningens rdd (VAV) skall foljas med avseende pa
brandvattenforsorjning for aktuell verksambhet.

- Samradet har fortsatt med genomgang av tillgdnglighet for brandkdren genom
brandvigar och uppstillningsplatser for raddningsfordon. Brandkarens
fortsatta medverkan och kontroll vid detaljutformningen av gator, grdnder och
platser pd kvartersmark och allmdn platsmark kommer att erfordras.

Skanetrafiken anfor 1999-01-18 att man tagit del av rubricerat férslag och vill avge
féljande synpunkter:

Vi delar synen pd att omridet bor planeras for “ett miljGanpassat transportsystem
som leder till att bilanvéindningen minskar”. Vi delar dven uppfattningen att omradet
bor forsérjas med en busslinje som kommer frin Gustav Adolfs torg och nér méss-
omradet via centralen. Skrivningarna om bussbana 4r dock vaga och bér konkreti-
seras. Vi menar att en sddan bussbana vore lamplig utmed gamla SAAB-fabrikens
stdra sida. Smé& bussar som kor i slingor inne i omradet &r dock inte aktuellt. Frimsta
anledningen #r att kapaciteten maste vara hdg inne i Malmd centrum.

- Inom planomradet forbereds Vistra Varvsgatans forldngning for eget korfalt
for kollektivirafik.

Parkering Malmé anfbr i skrivelser 1999-01-18 och 1999-02-09 att nir det géller P-
dick inom omridet dr det en fSrutsittning att p-képsmedel kan anvindas for att
finansiera dessa dick. Detaljplanen bor éndras for p-husen pd V Varvsgatan s att i
det nedre planet handel och sma verksamheter kan inréttas.

- Detaljplanen forses med bestdmmelse sd att nedre planet i p-husen kan anvin-
das for handel, kontor och sma veksamheter.

Malmé Hamn AB anfor 1999-01-04 att man har granskat rubricerat forslag och kan

dirvid meddela att man inte har nigra invéindningar ur hamnverksamhetens syn-
punkt. Vad giller de befintliga industrisparen 4r man av den uppfattningen att de bor
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rivas och avfdras frin detaljplanen. Anledningen #r att persontrafik pa jarnvig i
berdrd kort relation inte ndgonsin kan komma att f& ekonomisk barkraft jaimfort med
andra miljdvinliga trafikeringsmajligheter som kan nyttjas for berdrt omride. Spéaren
utgor i sig dessutom betydande fysiska hinder for rationell stadsplanering och det kan
inte vara till gagn for staden att ytterligare befiista jarnvégstrafik i markplanet frin
centralstationen och visterut. Spéren till Vistra Hamnen kommer dessutom inte att
kunna nyttjas under tiden Citytunneln byggs.

- Detaljplanen medger att industrispdren inom planomradet kan rivas.

Sydkraft avger ett samlat yttrande for Malmé Energi AB, Malmé Viarme AB och
Sydgas AB, daterat 1999-02-01.

Bo01 ger kommunen, Sydkraft och 6vriga aktérer mojligheten att visa en resurssnal
energilésning for ett ekologiskt héllbart energisystem med bibehdllen komfort for de
boende. Lokal fornybar energi &r ett nyckelbegrepp for den nya stadsdelen. Detalj-
planen skall ges en utformning som inte bara medger detta utan ocksé utgor ett stéd
for dessa ambitioner. Sol, vatten och vind skall tillgodogbéras genom solfingare, sol-
celler, virmepump i vilken virme och kyla ur grundvattnet utvinns, biogasproduk-
tion med rétgasmotor och vindkraftverk, Stadens energisystem skall dirvid anvindas
som ackumulator.

I enlighet med ovan redovisade ambitioner bér planbeskrivningen kompletteras.
Detta kan forslagsvis ske i forsta stycket under rubriken “Planforslag” sidan 3 och
under rubriken ”Tekniska system” sidan 7.

Fem nitstationer erfordras. Vi foreslér att fyra av dessa placeras friliggande och ¢j i
niira anslutning till bostider eller lokaler dir ménniskor aterkommande vistas under
langre tid och en placeras inom kvartersmark for parkering och tekniska anligg-
ningar, Limpliga l4gen redovisas pa bifogad karta. Vi hemstiller att planbestimmel-
serna och plankartan kompletteras med en byggrétt for dessa stationer.

Méjligheten att kunna anldgga ett distributionsnét for naturgas och rétgas inom om-
radet bor sidkerstidllas. Vid en utbyggnad av ett ledningsnédt kan det behévas en
reglerstation avsedd for reducering av driftstrycket 4 bar till 100 mbar i det lokala
ledningsnitet. En sidan station bor forldggas fristdende pé allmén plats i omradets
sydostra del, forslagsvis inom kanalparken. Vi hemstiiller att planbestimmelserna
och plankartan kompletteras med en byggritt fér denna station.

Fjarrvarmeledningar planeras att framdragas till omradet f5r anslutning av den plane-
rade nybyggnationen. Inkommande ledning kommer att férldggas i huvudgatan och
en avgrening beddms sedan byggas i uppsamlingsgatan for anslutning av byggna-
tionen utmed denna gata. En avgrening kommer att byggas i lokalgatan och vidare
norrut i GC-gatan och gérdsgatan.

Férutsittningarna att tillgodogéra sig virme och kyla ur grundvattnet med hjdlp av
virmepump bedéms som goda. Utdver ett fjirrvirmenit inom omradet planeras ett
fjarrkylen#it. Mojligheten att anldgga detta niit bor ocksé beaktas i detaljplanen.

Inom omradet pa allmin plats, planeras ett antal akvifirbrunnar for att kunna till-
varata virme och kyla ur grundvattnet. Limpliga ldgen for dessa har @nnu ej fast-
stillts, Om kommunen finner s3 erforderligt, b6r planbestimmelserna kompletteras
med en byggritt fér dessa brunnar inom allmén plats.

Betriiffande virmepump och eventuell rétgasmotor forutsétter vi att dessa kan lokali-
seras till kvartersmark for parkering och tekniska anliggningar.

Vi noterar att det kan bli konkurrens mellan olika ledningstyper inom .vissa strak i
planen. For att klarlagga och sikerstilla att samtliga planerade underjordiska led-
ningar far plats i gdrdsgata, lokalgata och GC-gata hemstiller vi att sektionsritningar
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f5r de aktuella gatorna tas fram. P4 dessa ritningar bor lage och erforderligt utrymme
for respektive ledningsslag redovisas. Dessa studier och ritningar kan leda till att
vissa strdk i detaljplanen bér breddas.

I sydostra delen av planomradet har Malmd Energi Elnédt AB tva rékraftkablar pa 130
kV med tillhérande signalkablar. En av kablarna ligger inom kvartersmark for kontor
och handel. Kablarnas exakta ldgen redovisas pd grundkartan. De bada kablarna
forsérjer Vistra Hamnen och Universitetsholmen med el. P4 grund av planen
kommer itminstone den ena kabeln att behova flyttas vid plangenomforandet. Under
férutsitining att exploatdren svarar for samtliga kostnader for ledningsombyggnader,
foranledda av planlaggningen eller plangenomfdrandet, har Malmé Energi Elndt AB
inget att erinra mot planen i detta avseende.

Sydgas AB har gasledningar inom planomradet. En distributionsledning &r forlagd 1
Vistra Varvsgatan och en servisledning i stil frser den befintliga panncentralen
inom omradet med naturgas. Ledningarna redovisas pA grundkartan. Dessa ledningar
kan komma att behsva ldggas om. Under forutsittning att exploatbren svarar for
samtliga kostnader for eventuella ledningsombyggnader, foranledda av planligg-
ningen eller plangenomfbrandet, har Sydgas AB inget att erinra mot planen 1 detta
avseende.

Det 4r angeldget for omradets energifdrsorjning att kunna lokalisera ett vindkraftverk
inom omradet for BoOl eller i dess nérhet. Studier pAgér och bor férdjupas om till-
ginglig teknik, limplig lokalisering och miljékonsekvenser. Vi hemstiller att detalj-
planen ges en utformning, s att en lokalisering av ett vindkraftverk inom plan-
omradet inte pa formella grunder omd&jliggors.

- Planbeskrivningen har kompletterats. Plats for tekniska anldggningar finns i p-
ddcken utmed Véstra Varvsgatan och fyra friliggande nitstationer har illustre-
rats pd plankartan.

Telia meddelar 1999-01-25 att man inget har att erinra mot forslaget till detaljplan.

SAKAGARE

Kockums Industrier anfor 1999-01-28 att bolaget under senare 4r yttrat sig over
planforslag i Vistra Hamnen, OP for Universitetsholmen, OP Vistra Hamnen och
Planprogram for BoOl. I dessa yttranden har bolagen &terkommande konstaterat att
tillricklig hénsyn till den befintliga industrin inte tagits i kommunens planering
under senare &r. Detta framfbrdes bland annat i nyssnimnda yttranden om &versikts-
plan for Vistra Hamnen och planprogram for BoOl.

Nir bolagen nu tagit del av det rubricerade samradsfdrslaget, kan bolagen inte und-
vika att &nyo erinra om nu angivna for bolagens framtida verksamhet, avgbrande
forhallanden. Om den detaljplan antas i enlighet med forslaget och om denna detalj-
plan genomfors, kommer det i lika hég som allvarlig grad att begriinsa bolagens
framtida utvecklingsmdjligheter pd grund av konflikter med det for verksamheten
gillande bullervillkoret. Vid en jimforelse mellan vad som framglr av detaljplane-
karta till samradsforslaget och kartbilaga till nyssnimnda bilagor framgar siledes att
bostider planeras bli uppforda sévil utanfor det omrade inom vilket bostdder enligt
bilaga B dver huvudtaget kan uppfbras, som i fler vaningsplan &n utredningen forut-
sétter inom samma omrdde.

Detta sagt trots att kontorsbyggnader och parkeringsdick planeras bli uppforda i
planomrédets sydéstra del for att sklirma av mot buller frin bolagens verksambhet.
Det m4 darvid forst erinras om att forslaget, se sid 5, haller dppet for att antalet p-
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platser i framtiden minskas “genom ombyggnad eller annan anvéndning av p-
anldggningarna”. Av forslaget framgér heller inte hur kommunen avser att garantera
att de avskdrmande byggnaderna uppfors senast i samband med att de bostéider som
skall skidrmas av uppfors.

De planerade avskéirmande byggnaderna hjélper ju inte upp situationen inom andra
delar av planomradet. Hur skall exempelvis stérande buller férhindras utanfor det 25-
vanings punkthus avsett for bland annat studentbostéder som enligt forslag skall upp-
foras ? Enligt detaljplanckarta skall vidare bostéder anldggas i de Gvre vaningarna i
byggnader inom de delar av kvartersmarken som betecknas "BCDS” respektive
”CB”. I den foreslagna planbeskrivningen sid 3 tycks visserligen motsatsen framgi
genom att dér sigs att bostdder kan férekomma i de tva nedre vdningarna. Tills ndgot
annat framkommer utgdr dock bolagen frin att det &r vad som framgér av plankartan
som giller.

Samradsforslagets innehdll avviker ocksd fran det resultat som kommunen och
bolagen gemensamt har 1tit utreda i1 vilken omfattning bostadsbebyggelse kan upp-
foras inom planomradet utan att det for bolaget gillande bullervillkoret riskerar att
overskridas. Kommunen och bolaget har dirvid varit Gverens om att bostadsbebyg-
gelsen skall begrénsas si att sidana konflikter undviks.

Mot bakgrund av detta #r vad som ségs pa sid 9 1 samridsforslaget angéende buller
frén verksamheter nagot vi stéller oss lite fragande till. Citerat kursivt "Omrdadet dr
sannolikt ej stort av buller fran existerande verksamhet i vistra hamnen. De storre
verksamheterna i ndromrddet dr Kockums Marin, SAAB Aircraft och NordMills.
Kockums verksamhet regleras i Koncessionsndmndens beslut enligt miljoskydds-
lagen. NordMills kvarn har fait rad enligt miljéskyddslagen. En utredning bor dock
goras”. Uttalandet &r visserligen i formell mening korrekt for bolagens verksambhet,
men tar inte alls i beaktande de forutsittningar som enligt ovan giller for Konces-
sionsnimndens beslut.

I yttrandet, bilaga 1, erinrade bolagen om de Gverliggningar som &gt rum mellan
kommunen och bolagen angdende ett avtal for att skapa garantier mot bostads-
exploatering som gor att det av Koncessionsndmnden faststéllda bullervillkoret kan
befaras bli &vertratt. Samsyn om innehéllet i ett sidant avtal har dérefter uppnatts
mellan representanter fér bolagen och kommunens fastighetskontor. Ett av Kockums
Industrier AB underskrivet avtal éversidndes darfor till fastighetskontoret 1998-12-
14. Som framgar av detta avtal stdr dess innehdll och intentioner i bjdrt kontrast till
innehallet i det av stadsbyggnadskontoret upprittade planforslaget. Bolagen tvingas
dirfor konstatera att forutsittningarna for att bolagen enligt avtalet punkt 5 inte skall
forhindra exploatering for Bo01 langt ifrén &r uppfyllda.

Bolagen forutsitter att de olika enheterna inom kommunen nu samordnar sin verk-
samhet och att planforsiaget revideras si att Gverensstdmmelse uppnés med vad som
framgar av avtalet. Ett sAdant reviderat samradsforslag bor foreligga redan innan ett
utstillningsférslag upprittas.

Kockums yttrande omfattar 63 sidor inklusive bilagor.

- For att i planen garantera att Kockums Industrier skall kunna utnytlja sin
giillande koncession betrdffande buller har foljande atgdrder vidiagits i detalj-
planen:

I Kvarteret i nordost i det prelimindira planforslaget utgar.
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2 Bestdmmelser om ldgsta byggnadshdjd utmed vdstra Varvsgatans forlding-
ning infors, for att bebyggelsen skall tjina som bullerskirm for bakom-
liggande bostadsbebyggelse.

3 Bestdmmelser infors att bostadsrum inte far vetta mot av verksamhet buller-
stord fasad (dv.s. fasad som dr utsatt for hogre ekvivalent ljudniva én 55
dBA Kkl 07.00-18.00 vardagar, 45 dBA Kl 22.00-07.00 samtliga dygn och 50
dBA under ovrig tid. Den momentana ljudnivan far inte overstiga 55 dBA).

- Vid antagandet av detaljplanen i kommunfullmdktige skall ett avtal mellan
kommunen och Kockums, som reglerar ansvarsfragan i det fall bullret villar
oldagenheter for bostadsbebyggelsen, foreligga.

SAAB anfor 199-01-27 att féretaget inget har att erinra mot planforslaget under for-
utséttning att de atgérder som é&r ténkt att genomforas inom omradet inte begriinsar
fastighetsdgarens mdojligheter att anvénda fastigheten Bilen S for industriell verksam-
het i form av industrihus med i huvudsak léttare inriktning samt att genomférandet av
planen inte reducerar den byggritt som finns for fastigheten idag. Detta giller trots
att den nuvarande tillverkningen av flygplansdetaljer kommer att upph¢ra under
forsta halvaret 1999. SAAB:s ambition sasom fastighetségare dr att 4ven i framtiden
anviinda fastigheten for lattare industriell verksamhet under marknadsméssiga forut-
séttningar.

Betriffande forslaget att fi kopa ca 5570 m2 mark som idag tillhor Bilen 5 for
parkering samt reglering av gillande servitut ber vi att Ni dterkommer om.

EUROPEAN VILLAGE

European village, EUBO-kommittén, anf6r 1 likalydande skrivelser 1999-02-11
och 1999-02-22 angdende "European village”.

Den s.k. Europeiska byn (European village), utgdr en av de viktigaste delarna av
bostadsméssans europeiska profil. European village kommer att besta av 20-25 sma-
hus. Inbjudan att medverka kommer att sindas till EU:s medlemsstater, EFTA-
ldnderna och ansékarldnderna.

Projektet European village bér genomfGras med frihet frin svenska byggforeskrifter.
Férslaget bor ses mot bakgrund av att European village ar tankt att fungera som ett
praktiskt tillimpningsexempel av hur Byggproduktdirektivet (CPD) fungerar — ett
europeiskt demonstrationsprojekt for att visa pé likheter och olikheter vid tolkningen
av direktivets visentliga egenskapskrav. Ett projekt som ocksé skall visa en variation
av respektive lands arkitektur, produktionsmetoder, byggprodukter och material samt
nationella framtidsvisioner.

I det forslag till detaljplan som tagits fram av Malmé stadsbyggnadskontor for den
nya stadsdelen i Vistra hamnen bdr for bebyggelsen i European village inféras
bestimmelse om generell bygglovbefrielse i enlighet med bestimmelserna 1 8 kap 5
§ forsta stycket plan- och bygglagen (1987:10).

- I detaljplanen infors en tempordr bygglovbefrielse till 2001-12-31.
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BYGGBOLAG

MKB Fastighets AB anfor 1999-01-29.

Planens syfte och huvuddrag

Under denna rubrik framgar antalet ligenheter som planeras i méssomridet. MKB:s
uppfattning #r att det 4r en risk med denna volym av nya ldgenheter pA marknaden
vid ett tillfille. Skulle ett antal av ldgenheterna std tomma under en léngre tid
kommer det att ge sdvil omridet som Malmé en dalig start i védstra hamnen omradet.
Befintlig forhallanden

Under denna rubrik beskrivs f.d. SAAB-fabriken och dagens anvéndning. Vi efier-
lyser en lingtgdende analys av vad staden planerar f6r denna gigantiska byggnad i ett
langre framtidsperspektiv. Finns mgjligheten for en eventuell rivning ? kan alla
alternativa verksamheter komma p3 tal inom byggnaden ? t.ex. outlet butiker ?. Den
typen av anvindning skulle vara en plaga for de som bositter sig i omradet.

Det framgér inte vad som #r tinkt med SAAB Aircraft fabriken, vilket kénns ange-
liget som en del i marknadsbedémningen av Bo01.

Planforsiag

Under denna rubrik presenteras kanalerna som ska byggas. MKB ser det som en for-
utsittning for att fa upp attraktivitet i de inre delarna av méssomrédet, att det blir en
“riktig” kanal dédr batar kan ta sig fram. Kanaler och smé&batshamn &r viktiga for-
utsittningar for att fi omrédet attraktivt och spinnande.

Gillande bebyggelsen har MKB tidigare bade skriftligt och muntligt tagit upp att vi
dnskar en plan som ger utrymme for en stdrre 6ppenhet mot havet, dér inte vind-
skydd stdr i forsta rummet. MKB tror att det kunde vara spinnande med hogre hus
och en stdrre betoning pa havsutsikt. Marknadsmissigt kinns det fel att bygga en s
omsluten stadsdel sa néra havet.

MKB har vid flera tillfillen framfort onskemil om ett besked betrdffande vad for
offentlig service som kommer att finnas i omradet nér det stér klart ar 2001.

Biltrafik och framkomlighet for boende med bil 4r idag en forutsittning for uthyr-
ning. Kunder som har bott i villa ger inga avkall pa sin privata komfort for att de
flyttar till ligenhet. Parkeringsméjligheter maste finnas i nira anslutning till bostaden
och #ven mdjligheter for bestkare att parkera stn bil.

Kollektivtrafiken méaste ses som ett viktigt komplement till den privata bilen. De
forslag som framkommit betrdffande kollektivtrafik kéinns inte som spjutspetsar, utan
#r ganska traditionella.

Vad giller den bilagda genomfbrandebeskrivningen hoppas MKB att kommunen
snarast tillsitter en projektiedare som tar ansvar for att arbetena startar omedelbart
for att det skall finnas ndgon rimlig chans att f& en bra shutprodukt.

- Oversiktsplanen for Vistra Hamnen kommer att ange ldngsiktig anvindning av
omradena for SAAB-fabriken och SAAB-Aircraft. Planen berdknas foreligga
1999-2000. Detaljplanen innehdller en spdnnande, grund nord-sydlig kanal
med vattenfall och dammar i den inre parken och smabatshamn i soder. Betrdf-
fande planens utformning anser stadsbyggnadskontoret att denna plan kan
astadkomma en mer varierad ombonad och unik stadsdel dn man far genom ait
gruppera byggnader vinkelrdtt mot strand och kaj. Man far tre intressanta
zoner: kaj-strandzonen, den inre lugna laga zonen med grinder och sma
platser och zonen runt kanalparken. Trafik och parkeringslosningen har om-
arbetats.
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Seniorgirden anfbr 1999-06-16 att man vill att ett seniorboende inom tomt 25 ges
mdjligheter for parkeringsgarage under mark. Det 4r en absolut forutsdttning for
projektet da de boende i ett sddant projekt &r dldre och vill fortsétta att leva ett aktivt
och rorligt liv dven om de drabbas av funtionsnedséttningar. Parkering i underjordisk
garage ir inte uttryckligen ”forbjudet” enligt plankartan men mdjligheten visas inte i
illustrationsplanen for trafik.

Fastigheten méste ocksa kunna angoras vid entréer pd kajsidan och korttidsparkering
anordnas pd kajen for att firdtjénst, anhoriga m.fl. skall kunna hdmta boende som
behéver personlig assistans frin l4genheten till parkerat fordon. Mé&jligheten till till-
fillig biluppstéllning l4ngs kajen bor dérfor anges i illustrationsplanen.

Denna begiiran om ett bra lige for seniorboende och god biltillginglighet stods av
pensiondrskollektivet i Malmd genom SPF och PRO. Dessa organisationer med-
verkar i en av Seniorgirden bildad referensgrupp for projektet och har papekat att det
finns ett politiskt stéd for god tillgénglighet till bostdder for dldre. I de nationella
maélen for dldrepolitiken, regeringens proposition 1997/98:113, uttalas att “dldre skall
kunna leva ett aktivt liv och ha inflytande i samhillet och 6ver sin vardag, kunna
aldras 1 trygghet och med bibehéllet oberoende”. Vidare anger Malmé stads dldre-
omsorgsplan att huvudinriktningen f6r omsorger om #ldre och personer med funk-
tionshinder 4r att forstérka méjligheten till kvarboende i det egna hemmet.

Enligt BoO1 skall det for bebyggelsen mot kaj och hav vara méjligt med en indragen
vaning eller vindsvaning utover i planforslaget angivna hogsta antalet véningar.
Detta framgdr inte av planforslaget. For ett projekt inom tomt 25 4r en takvaning en
nddvindighet for att gora projektet tillrackligt stort for att vara ekonomiskt genom-
forbart. En takvaning 6kar attraktiviteten och vart intresse dven for ett projekt inom
tomterna 105 och 108.

F6r ett vardboende inom kvarteret som utgdrs av 23 m.fl. tomter s& maste gata
angiven som GC i planfdrslaget goras tillgénglig for biltrafik for varuleveranser m.m.
samt personbilstrafik som skall himta och 1imna boende. Fér detsamma behdvs dven
korttidsparkering pd gata d& kvarteret 4r for litet for att inrymma parkering. De
boende i ett virdboende har inget behov av parkeringsplatser varfor vi forutsitter att
parkeringsbehovet for projektet beréknas for enbart personalparkering som kan l&sas
utanfdr fastigheten.

Planfbrslagets plankarta anger for kvarteret 23 m.fl. tomter bostéder i 2-4 vaningar.
P4 illustrationskartan visas tvavaningsbebyggelse. Det #r darfor var férhoppning att
treviningsbebyggelse kommer att accepteras alternativt att kvarteret kan géras storre.
Kartskiss bifogas.

- Trafik- och parkeringsidsningen har omstuderats. Viss parkering kan ske under
terrass vid tomt 25 (antalet parkeringsplatser kommer att regleras i exploate-
ringsavtal). Biltransporter till adresser pd “gagatorna” dr tillaten, parkering
pa sarskilt anordnade parkeringsplatser kan finnas. Biltrafiken sker pa
fotgangares villkor. For kvarteret 23 mfl. visar detaljplanen bebyggelse i tva
och tre vaningar (vindarna far inredas).

JM Byggnads AB anfor 1999-02-26 att man i ett mycket tidigt skede uppmérksam-
mat tivlingsforslaget ”Sill och Potatis”, inlimnat av White arkitekter. Ett samarbete
med arkitekten etablerades och i samridd med JM och representanter fér Boméssan
utsdgs en limplig tomt. Enligt forslagsstillaren kréivs ett kajnéra vattenlige i marin
milj5, promenadstrék, méjlighet att parkera langs kanalen och parkering inom tomten
(en av forutsittningarna i tdvlingen).
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De ursprungliga forutsittningarna kring tomten har pa nigra punkter visentligt for-

dndrats:

- Tomten grénsar numera i sdder till ett parkeringshus. Ett P-hus vid vatten i bista
bostadslédge verkar inte genomtinkt. Varfor inte lata varje tomt lésa sin parke-
ring som kompletteras med gatuparkering (lings kanalen) samt de planerade P-
husen i dster ?

- Kanalens utformning och anvindning. “En riktig kanal” avspeglar mer bilden av
ett marint ldge med inslag av mindre bitar, fritidsfiskare m.m.

En av forutsittningarna for vart deltagande i méssan tillsammans med White

arkitekter 4r att vi blir tilldelade en annan tomt.

Allméinna synpunkter

Parkeringsfrdgan och tillgéngligheten till husen maste omstuderas. Omradet bér ut-

formas utifran kundens énskemai. Planerare i all 4ra, men i slutindan har vi kunden!

Foreslagna tomter i parkstrak léngs kanalen bdr upplatas for bostider.

25-vAningshuset genererar ytterligare p-platser och kastar lang slagskugga dver om-

rédet. Stadsdelen kommer att priglas av detta s.k. landmaérke och skiljer sig markant
fran den i 6vrigt hukande bebyggelsen.

- Trafik- och parkeringslosningen har omstuderats och de ndmnda p-huset
utgdr. Betrdffande kanaler se under svar till yttrande fran MKB ovan.

Wikeborg & Sander projekt AB anfor i skrivelse 1999-02-28 att man som intres-
sent i Byggherregruppen Bo01 vill ldmna féljande synpunkter pd de fastigheter som
dr berdrda av detaljplaneforslaget och som man skrivit avsiktsforklaring 1 & II med
méssarrangdren kring.

For 84:1-3

CB andras till BCDS. 3 vaningar dndras till 4 vaningar (alt. takfot 19 meter)

Fér 88 och 89:1-2

3-4 véningar #ndras till 4 vaningar (alt takfot 19 meter). En grind skapas mellan
fastigheten ifriga och 91:1-2.

For 125 och 126

Vind far inredas utdver angivet vaningsantal ev. med verksamhet.

- Samarbetet har fortsatt efter samradstiden och planbestdmmelser har justerats.
OVRIGA

Malmé Windsurfing klubb anfér 1999-01-27 att klubben inte omnémns med ett ord
under punkten ”Befintliga forhdllanden™ i Scaniaparken. Detta trots att klubben
bedrivit verksamhet p4 omridet sedan 1981.

Hela idén med stadsdelen som “gated community” forefaller svarforenlig med de
ursprungliga planerna for omradet som rekreationsomréde, citat “det fir ej heller
innebéra att strandens offentlighet eller framkomligheten lings stranden forséimras”
(enligt OP2013). Vi som har erfarenhet av omradet ifrdgasitter tanken att placera
bostadshus si nira strandkanten med tanke pd omradets direkta exponering for
Oresund med host och vinterstormar. Dessutom utesténgs i stor utstriickning de
mdanga ménniskor som gjort det till vana att vistas i parken. Detta forstirks ytterligare
av att antalet parkeringsplatser vid Fritiden skall halveras.

Vi vill gérna understryka det faktum att det &r manga ménniskor som idag anvénder
Scaniaparken och som kommer hit for att bada och solbada fran piren”, jogga bland
kullarna, cykla eller dker inline-skridskor. Det kommer inte att bli lika latt bland
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bostadshus och de boende kommer inte att vilja ha dessa minniskor utanfor sitt var-
dagsrumsfonster. Aven stadens bista utsiktsplats for att titta pa sundet, Oresundsbron
(frdn sidan), Kopenhamn, Malmé hamn och Lommabukten till Barsebick, nimligen
kullarna, kommer att férsvinna. Det blir bara de forunnat som kommer att ha rad att
bo pa detta lige.

Det &dr en olamplig plats for smébatshamn eftersom den blir oskyddad for vidrets
makter d.v.s. hamnen ligger 6ppen 4t sydvist till nord som &r den radande riktningen
for sj6 och vind. Vi som har vindsurfat hér i 18 ar vet att detta ir fallet. En smabéts-
hamn verkar ocksd optimistisk med tanke p& de stora méngder sjogris som stindigt
driver in 1 och proppar igen Turbinkanalen. Detta ér en av anledningarna till att vi har
en ramp utanfdr kanalens mynning.

Planerna pa att bygga en smabdtshamn kommer att beréra oss sitillvida att MWK
idag finns just pa denna plats. Dessutom inbegriper planerna att anviinda den befint-
liga bryggan som vi har bekostat. Vi blir ocksd avskurna frdn var nuvarande
start/landningsplats 1 form av en brygga och ramp.

Tidsplanen &r ocksé viktig s att iordningstillandet av marken inte inkriktar pa var
verksambhet under sésongen normalt frdn maj till november,

For kiubben dr det sdledes nodviindigt att &ven i fortséttningen ha fri tillgang till vind
och vatten samt att vi utan hinder kan komma fram till klubbens anléiggning d.v.s. att
vi varken stiings inne eller ute.

- Det rader politisk enighet om planens huvudgrepp med att omforma del av
Scaniaparken till en offentlig kaj, strandpark och smabdtshamn. Det far inte bli
nagot “gated community”. Allmdnheten dr (genom planen) garanterad
tilltrdde till kajer, strdander, parker, gator, inre grander och sma platser m.m.
som i alla traditionella stider. Utformningen av smabdtshamnen med
muddring, ev. pirar m.m. kommer att losas vid detaljprojekteringen. Plats for
windsurfing kan anordnas nagonstans ddr "mittgatan” méter kajen. Ldge och
storlek av eventuellt klubbhus far bestdmmas i samrad med fastighetskontoret
och Bo0l. Man har som forslag diskuterat mdjligheten att efter bomdssan
kunna utnyttia ndagon utstdliningspaviljong.

Flown ) lpsem

Hans Olsson
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(IK__Q‘ 8_? Samhillsbyggnadsenheten 1999-05-31 202-13530-99
Caroline Olsson, 040- 25 23 10 80-B-0349

MALMO STADSBYGGNADSNAMND Stadsbyggnadskontoret
STADSBYGGMADSKONTORET Distrikt Vister
1999 -06- § 3 205 80 Malmo
Lapnr.

Utstiilld detaljplan for omride viister om Vistra Varvsgatan, omrade for
Bomiissan Bo01 i Hamnen i Malmé.

Under samridet framférde Lansstyrelsen synpunkter pd kompletteringar som
skulle vara gjorda till utstdllning. Dessa kompletteringar rérde buller,
markféroreningar, luftfGroreningar samt b.)!/gglovbefrielse.

Synpunkterna rérande buller, luftfororeningar samt bygglovbefrielse ar
tillgodosedda genom kompletteringar i planbeskrivningen och pd plankartan.

Markféroreningar
Av bestimmelserna i miljébalken framgér att atgarder for efterbehandling

skall prévas av Miljénimnden. Med héinsyn hértill anser Linsstyrelsen att
synpunkterna i samradsskedet kring markféroreningar ir tillgodosedda,
genom den gjorda kompletteringen med en planbestimmelse som anger att
marken ska vara efterbehandlad innan den tas i bruk for avsett &ndamal.

Linsstyrelsen vill understryka vikten av att efterbehandlingen klarar hogt
stillda krav. Lansstyrelsen vill ocksd erinra om att finansieringen till stor del
sker genom statliga medel och att en forutsdttning for detta ar en
efterbehandling som ar 1angsiktigt hallbar. Linsstyrelsen har genom yttrande
till Malmé miljoéforvaltning framfort synpunkter pa “miljostatus, atgardsbehov
och atgirdsforslag for fastigheten Bilen 4 m f1”. Av ytirandet framgar att
Lansstyrelsen ir kritisk mot de forslag till sanering som liggs fram.

Naturvéirden

Sedan samradet har det framkommit att i Vistra Hamnen férekommer fyra
fagelarter som finns upptagna i bilaga 1, arter for vilka bl a sérskilda
skyddsomraden skall upprittas enligt artikel 4, i EG:s direktiv om bevarande
av vilda figlar.

Aven om planomridet inte berdrs direkt kan detaljplanen eller aktiviteter inom
planomradet inverka pa omradet dir arterna hickar. Konsekvensbeskrivningen
mdste kompletteras med uppgifter om hur detaljplanen inverkar pa dessa

Postadress Besdksadress Telgfon Telefax Postgiro/Bankgiro E-post
205 15 Malma Kungsgatan 13 040-25 20 00 vx 040Q-25 23 25 688 11-9 lansstyrelsen®Im.lst.se
291 86 Kristianstad O Boulevarden 62 A N44-25 20 00 vx 5050-3739
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Samhillsbyggnadsenhetan 1999-05-31 202-13530-99
Caroline Olsson, 040-25 23 10 80-B-0349

naturvdrden samt vilka atgdrder som avses vidtas for att bevara
forutsittningarna for arternas fortlevnad.

I handlaggningen av detta drende har deltagit linsarkitekt Inga Hallén,
beslutande, Agneta Sallhed Canneroth och Fredrik Wettemark, funktionen fér
mark och vatten, Elsa von Poehl, rittsfunktionen samt Caroline Olsson,
planfunktionen, foredragande.

Sl_ar'ohne Olsson .

Kopia till

Linsledningen: Bengt Holgersson, Lise-Lotie Reiter
Forvaltningsenheten: Hans Blom, EvP

Miljéenheten: ASC, FW, Per Leander, Per Axelsson.
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