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Unik trea med rofyllt gardslige
i Rorsjostaden

| ett gardshus frédn 1869 i en valskott forening pa
Kommendérsgatan nio finner du denna mycket trivsamma
och sociala trea. Lagenheten har en spannande planlésning

i fil med en harlig kombination av valbevarade attribut fran
byggnadsaret och en urban elegans. Tidstypiska valv och
delar av gamla trapphus som bevarats och infogats i
lagenheten. Bostaden passar perfekt for savéal en singel som
ett par. Vél tilltagna sallskapsytor med kék och vardagsrum i
o6ppen planldsning. Hallen och master bedroom skiljs med en
glasvégg i industriell design. Det andra sovrummet anvands
idag som en rymlig walk-in-closet men fungerar lika bra

som arbetsrum eller sovrum. Genomgaende vita vaggar och
slipade parkettgolv. Laget i Rorsjostaden ar oslagbart med en
gronskande innergéard, underbar arkitektur, parker och
boulevarderna och Malmés citypuls ligger endast fem
minuter bort.

Varmt valkommen till Kommendorsgatan 9C!

Kommendérsgatan 9C | Malmé | Rorsjostaden
3 rok | 70 kvm | 4 352 kr/man
3.195.000 kr/bud

Varmt vilkommen.

Lajla af Trolle, 076-344 37 00
lajla.t@sothebysrealty.se

| Scanna QR-koden for att

.0 sc objektet pa var hemsida. Képmansgatan 30 269 35 Bastad bastad@sothebysrealty.se 0431-711 00 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Hall

Hallen ar centralt placerad och erbjuder plats for jackavhangning
och forvaring. Vackert slipat parkettgolv och vitmalade vaggar
ger ett valkomnande forsta intryck.

Vardagsrum och kok

Tva fonster i soderlage fyller bostadens vardagsrum med ljus
och skapar en héarlig luftig sallskapsyta. Vardagsrum och kok ar
i enhet i en 6ppen planldsning med plats for bade soffgrupp och
matbord. Koket &r valplanerat och stilrent med slata vita luckor.
Avvsaknaden av 6verskap ger koket Iuftig kansla och har finns
gott om svangrum fér hemmakocken och gaster runt kokson pa
hjul. Ugnen, flakten &r i vit design och diskmaskinen och
tvattmaskin ar integrerad i koksinredningen medan kylen/frysen
ar flyttad till tidigare del av trapphus med ytterligare férvarings-
mojligheter. Vaggarna ar vitmalade och golvet ar belagt med
vackert slipad parkett.

Sovrum 1

| den privata delen av bostaden skiljs hallen och sovrummet med
en platsbyggd glasvégg i industriell stil. Har ryms en dubbelséng
och nattduksbord. Aven har ar vaggarna malade i vitt och golvet

belagt med vackert slipad parkett.

Sovrum 2
Det mindre rummet fungerar idag som en walk-in-closet, men
kan enkelt géras om till ett kontor eller sovrum.

Badrum

Badrummet totalrenoverades 2014, inrymmer dusch,
tvattstallskommod, spegelskap och toalett. Dubbelduschen
skarmas av med glasdorrar. Vaggarna ar i microcement och
halvkaklade i vitt och golvet belagt med morkgra klinker. Innanfér
badrummet gémmer sig en privat viloplats eller extra forvaring i
formad av det gamla trapphuset.
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IFakta

Adress: Kommendorsgatan 9C,211 50 Malmo
Omrade: Rérsjostaden
Kommun: Malmé

Antal rum: 3 Bostaden ar registrerad som 2 rok.

Enligt bostadsrattsféreningen.

Antal sovrum: 1till 2
Lagenhetsnummer: 1001

Vaning: 1

Avgift: 4 352 kr/man

Ingar i avgiften: Varme vatten och kabel-TV
(grundutbud)

Pris: 3195 000 kr/bud

Byggnadstyp: Flerfamiljshus
Byggnadsar: 1896

Uppvéarmning: Fjarrvarme

Fonster: 2-3-glas

Forrad: Kallarférrad

Hiss: Nej

Tv- och internetutbud: Tele2
Ventilation: Sjalvdrag
Overlatelseavgift: 1433 kr
Overlatelseavgift, betalas av: Képaren

Storlek
Boarea: 70 kvm

Forening

Forening: Brf Kommenddrsnian
Org.nr: 716439-0945

Agandeform: Lagenhet - Bostadsratt
Nettoskuldsattning: 178 424 kr

Driftskostnader

Kommentar:

Bredband via Tele2, obligatoriskt tillagg pa avgiften
om 200 kr/ménad (100/10 mbit).

Personer i hushall: 1

El: 500 kr/man

Forsakring: 193 kr/man

Ovrigt: 200 kr/man

Driftskostnader totalt: 893 kr/man

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 153 kWh per kvm och ar
Energiklass: F

Registrerad: 2023-10-23

Andelstal
Avgift: 5.29879%
Brf: 5.29879%
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Forening

Bostadsrattféreningen ar en akta férening som bestar av
av 13 lagenheter, med adressen Kommendérsgatan SA-C
i Malmé. Foéreningen bestar Byggnaden uppférdes 1896
och foreningen bildades 1990. Féreningens

forvarvade fastigheten 2004 och tomt ar frikopt.
Foreningens ekonomiska forvaltning skéts av Nabo.

Foreningen har en underhallsplan som togs fram i
samband med foérvarvet. Tappvattenstammarna och
avlopps-stammarna byttes under en omfattande
renovering under 80-talet.

Genomfdrda renoveringar

2012 Taket lades om i samband med att vinden inreddes
2013 Fonsterarbeten

2013 Gardsarbeten

2014 Varmevaxlare

2014 Ventilationsarbeten

2014 Trapphusrenovering

2015 Byte staldorrar

2015 Balkongbygge (bygget finansierades av respektive
lagenhetsinnehavare som valt att ha balkong)
Foreningen har salt ut ravinden till ett byggféretag som
har byggt lagenheter dar. | samband med detta lades
taket om.

2018 Nyinstallation av tvattmaskin och varmepumptork-
tumlare.

2019 Nya ytterdorrar.

2020 Tvattstugan ar renoverad och fardigstalld, fonster
samt port mot gatan ar malade under sommaren.

2021 Renovering av mur mot grannar. Nytt skarmtak for
cyklar.

Kommande renoveringar/underhall

Inga betydande renoveringar 2022-2023. Inget storre ar
heller inplanerat for 2024 enligt gallande underhallsplan.
Den har dock nagra ar pa nacken och vi ar vii fard med
att uppdatera den, samt genomfora OVK och
Energideklaration. Det kan foranleda renoveringar 2024.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig
mellan &ren 2013 och 2032.

Tvattstuga

Foreningen har en gemensam tvattstuga som ar
belagen pa gatuplan. Har finns tva tvattmaskiner,
en ny torktumlare och ett torkskap.

TV/bredband

Kabel-TV: Via Tele2, basutbudet ingar i manadsav-
giften. Bredband via Tele2, obligatoriskt tillagg pa
avgiften om 200 kr/manad (100/10 mbit).

Gardsplats/innergard
Foreningen har en gemensam innergard med
utemobler och grill.

Gemensamma utrymmen

Pa bottenplan finns en gemensam tvéattstuga med
tvattmaskin, torkskap och torktumlare. Samtliga
bostader har ett tillhérande forrad i kallaren.

Ataganden
Foreningen anordnar gemensamma staddagar
varje ar, en pa varen och en pa hosten.

Ovrigt

Information som berér féreningen ar inhamtad via
arsredovisning, stadgar och kontakt med
foreningen. Avvikelser kan forekomma och som
kopare uppmanas du att sjalv kontrollera samtliga
uppgifter, framférallt om nagot &r av extra stor
betydelse for dig som kopare.

Informationen ar kontrollerad 2024-03-18.

Parkering
| omradet rader kommunal boendeparkering. For
mer information besdk: www.malmo.se/boende-
parkering
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Walk-in closel

raatplats
" Kok
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Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat.Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skéter om alla
férhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna ochi livsstilsmagasin som

[Lajla af Trolle

Registrerad fastighetsmaklare
076-344 3700
lajla.t@sothebysrealty.se

Jag kombinerar arbete med det jag dlskar mest

- att hjalpa méanniskor med ett av deras storsta
livsbeslut. Nagot du alltid far om du anlitar mig ar
en positiv méklare med driv och personliga
engagemang. Jag drivs av att skapa nojda kunder
och att stdédja mina séljare, entusiasm ligger bakom
mitt engagemang. Varje forsaljning &r unik och
kraver en egen strategi. Det handlar om att vad som
ar bast for varje kund. Med i bagaget har jag en
tidigare karriar inom marknadsféring som produkt
och kategorichef i dryckes- och restaurang-
branschen. Jag har drivit foretag sedan tonaren och
arbetat med service hela livet.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven i vara digitala kanaler, p var hemsida ochivara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pa var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ar 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Méklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har lamnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
saljaren och det &r alltid saljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behover salja till den som har
[amnat det hégsta budet. Innan ett kopekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och képare har inget
bindande avtal traffats och bada parter kan éndra sig.

Undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna och inte avvika
fran vad képaren med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover géller att bostaden kdps i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Undersoknings- plikten innebar
att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel
eller brister som képaren kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann
undersokning av bostaden. Det ar darfor viktigt
att du som képare undersdker bostaden
noggrant och garna med hjalp av sakkunnig
person samt satter dig in i foreningens ekonomi och
stadgar. Uppgifter fran saljaren och féreningen
kontrolleras av maklaren endast om omstandig-

heterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar
inte for brister och avvikelser som képare borde

ha raknat med eller borde ha férvantat sig med
hansyn till bostadens alder, pris, skick och
anvandning. For bostadsratt gallerkdplagens regler
om kopares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kdpehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
séljare och kdpare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjélpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt
hur de bor lamna sina bud. Méklaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- lamnas till séljare och kopare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till koparen som denne kan behova.
Méaklaren ska upplysa kdparen om dennes
undersokningsplikt och verka for att denne
undersoker bostaden. Méklaren har inget ansvar
for bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida . Dar hittar
du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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