Ordnings- och trivselregler BRF Vintertullstorget 1

Ordnings- och trivselreglerna beslutades av styrelsen den 14 september 2021 och galler fran detta
datum tills vidare.

Styrelsens uppgift ar att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att verkstalla
foreningens stammobeslut samt att skota den I6pande forvaltningen. | den |6pande férvaltningen
ingar ordnings- och trivselfragor.

Vem ansvar for ordningen?

Alla bostadsrattsinnehavare och foreningens hyresgaster ansvarar for ordningen och medverkar till
att skapa trivsel. Darfor har styrelsen tagit fram och beslutat om vara ordnings- och trivselfragor. De
ar till for var gemensamma trevnad.

Alla som bor i Brf Vintertullstorget 1 ar skyldiga att ratta sig efter dessa regler. Att bo har medfor ett
gemensamt ansvar. Du har inte bara nyttjanderatten till en bostad i féreningens hus, du har dven
skyldigheter gentemot féreningen, dess medlemmar och hyresgaster. Alla ska trivas i Brf
Vintertullstorget 1.

F6ér vem gdller reglerna?

Ordningsreglerna galler alla bostadsrattsinnehavare och dess familjemedlemmar, gaster, inneboende
och hantverkare som utfor arbete at dig i din lagenhet. Reglerna géller dven hyresgaster som hyr din
lagenhet i andra hand. Reglerna galler daven foreningens hyresgaster.

Vad hdnder om ordnings- och trivselreglerna inte f6ljs?

Om reglerna inte f6ljs atgardar styrelsen detta genom att kontakta aktuell medlem for rattelse. Om
medlem inte foljer styrelsens uppmaning till rattelse kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta om
medlem kan bo kvar i foreningen och styrelsen kan da, enligt vara stadgar, varsla och sdga upp en
bostadsratt i Brf Vintertullstorget 1.

Utover Brf Vintertullstorget 1 Ordnings- och trivselregler galler foreningens stadgar.

1. ALLMAN AKTSAMHET

Tank pa att vara radd om och varda féreningens egendom. Alla kostnader och underhall betalas av
oss alla gemensamt. Var sarskilt aktsam om du transporterar skrymmande gods i hissarna.

Kostnader for varme och el i allméanna utrymmen betalas av alla bostadsrattshavare gemensamt.
Tank pa hur du moblerar i din ldgenhet, undvik att blockera radiatorer med stora maobler eller tjocka
gardiner som hindrar vdarmen fran radiatorerna att spridas i rummet. Vadra korta stunder for att inte
slappa ut for mycket varme. Stang av radiatorer om du ar bortrest under langre perioder.

Om det intraffar fel i huset sa ta kontakt med var fastighetsforvaltare — se anslag i trapphuset — eller
styrelsen.



2. SAKERHET

For att 0ka tryggheten kan det vara bra att lara kdnna sina grannar till namn och utseende och tala
garna om for dina grannar om du ar bortrest en langre tid och hur du kan nas. Kontrollera att
ytterporten i fastigheten gar i 1as efter in- och utpassering.

Slapp inte in nagon okand person i fastigheten. Undvik att forvara stéldbegarlig egendom i
kallarforraden. Var forsiktig med eld. Din lagenhet ska enligt lag vara utrustad med en fungerande
brandvarnare. Du ansvarar sjalv for byte av batteri.

Du far inte grilla med kolgrillar pa balkongen och med hansyn till risk for brand sa far tobaksrékning
inte ske i allmédnna utrymmen, sasom trapphus, hissar, kallare, cykel- och barnvagnsgarage,
bilgarage. Manga personer ar ocksa 6verkansliga och allergiska mot tobaksrok, sa vanligen beakta
detta om du roker ute pa din balkong. Det ar absolut forbjudet att slanga fimpar fran balkongerna.

Brand- och utrymningssdkerheten regleras av brandskyddslagen och enligt lagen far du inte férvara
cyklar, barnvagnar, leksaker, mattor, skor, sopor med flera saker, i trapphuset. De hindrar brandkar
och ambulanspersonal i sina uppgifter och ar en stor risk vid utrymning. Du far inte heller férvara
brandfarliga och explosiva @mnen i kallare eller i lagenheten. Var forsiktig med levande ljus, hall dem
under uppsikt och slack dem nar du lamnar hemmet. Kontrollera regelbundet att din brandvarnare
fungerar.

3. PERSIENNER OCH MARKISER

Sarskilda foreskrifter galler for montering av solskydd. Persienner som monteras mellan glas maste
vara i vit kulér. Mork farg innebar att sa hog temperatur uppstar sa att glas kan komma att spricka.
Sprickor av sadan orsak ersatts ej av garantin.

Markiser ar tillatna men all montering skall godkédnnas av styrelsen.

Vald vav: Sandatex, markisvav 97. (utvalt av byggherre och arkitekter)

4. BALKONGER, UTEPLATSER OCH INNERGARD

Blommor pa balkongen ar trevligt och vackert, men tank pa att blomsterladorna ska hangas pa
réckets insida. Darmed elimineras riskerna om ladan skulle falla ned. Tank pa att vattna med matta sa
att inte dverskottsvattnet rinner ner till grannen under.

Som bostadsrattsinnehavare har du ansvar for tillsyn och skotsel av balkong eller uteplats. Med
skotsel menas rengoring, samt att vintertid halla fasaden fri fran sno. Var valdigt forsiktig om du
skottar sno fran balkongen se till att ha nagon vakt pa marken sa att ingen blir skadad av snén fran
din sndskottning. Féreningen ansvarar i sin tur fér underhallet av balkongen inklusive balkongracke
och alla balkong- och fasadytor i anslutning till balkongen samt betonggolvet och originalunderlaget
pa uteplatser.

Du som bor med uteplats ansvarar for att dina privata tillhorigheter placeras inom uteplatsens
omrade. Ovrig yta dr féreningens och tillhér samtliga boende. Det &r ej tillatet att férvara privata
dgodelar pa garden samt takterrassen.



Observera: Om du vill montera eller fasta nagonting i racke eller fasad behover du styrelsens
godkdnnande. Det ar inte tillatet att borra i putsfasaden.

Visa hansyn till dina grannar om du eller dina gaster roker pa balkongen/uteplatsen, da réken sprider
sig och kan stora. Att kasta fimpar fran balkongen ar absolut forbjudet. Det bade skrapar ner pa
grannens balkong eller uteplats, men framférallt 6kar det brandrisken.

Grillning pa balkong ar tillatet sa lange du inte stor dina grannar, och da endast med el- eller
gasolgrill. Grillning med kol alternativt briketter ar inte tilldtet. Grillning far inte ske néra
friskluftsintag da lukt kan sprida sig till grannar. All forvaring av gasol sker pa balkongen.

Utomhusantenn/parabol far inte sattas upp utan styrelsens medgivande.

Om du vill ha tyg som insynsskydd far det bara fastas pa insidan av balkong/terrassracket samt inte
vara hogre an sjalva racket. Tygets farg ska vara samma graa som vi har i var markispolicy.

Tank dven pa att innergarden samt takterrassen ar valdigt lyhoérd. En varm sommarkvall/-natt kan det
finnas manga som har sitt sovrumsfonster 6ppet. Om nagon for hogljudda samtal eller spelar musik
ute pa balkongen kommer de kanske att storas av detta. Skulle du sjalv bli stérd ska du i forsta hand
prata med den eller de som stor.

Matning av faglar fran balkongen, pa garden eller takterrassen &r inte tillaten.

Husdjur far transporteras kopplade i vara gemensamma utrymmen, men inte rastas eller vistas l6sa.

5. FORANDRINGAR | LAGENHETEN

Bostadsrattshavare far foreta forandringar i lagenheten. Féljande atgarder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand: Ingrepp i barande konstruktion, andring av befintlig ledning for avlopp, varme,
vatten och ventilation eller annan vasentlig férdandring av lagenheten. Vidare galler att man inte far
bygga om i ldgenheten sa att befintlig ventilationslosning forandras. Ett ventilationsdon i taket far ej
byggas in i nytt rum for da finns risk att lagenheten inte uppfyller myndighetskrav for ventilation.

Bostadsrattsinnehavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Férandringar ska
alltid utforas pa ett fackmannamassigt satt.
Kontakta alltid styrelsen innan du satter igang!

Tank ocksa pa att ta hansyn till de omkringboende nar du utfor bullerstérande arbeten i lagenheten.
Informera om detta genom att satta upp lappar val synligt. Arbeten bor i forsta hand utféras under
dagtid.

6. TRAPPUPPGANGAR OCH HISSAR

Trappuppgangar och utrymme utanfor varje lagenhet far inte under ndgra omstandigheter anvandas
som forvaring av hushallssopor eller privata dgodelar. Detta med hansyn till brandsakerhetsreglerna
framtagna av brandsékerhetsstyrelsen, som vi maste efterleva.

7. LAGENHETSUNDERHALL



Bostadsrattshavare ansvarar for att underhalla lagenheten. Vad som ingar i lagenheten och som ska
underhallas framgar av féreningens stadgar. Till lagenheten raknas normalt lagenhetens golv, vaggar
och tak, inredning i kok och badrum, glas och bagar i fonster samt inner- och ytterdérrar. Om nagot
gar sbnder maste du se till att det repareras. Det ar sarskilt viktigt att du har uppsikt 6ver
lagenhetens vatutrymmen. Lackageskador kostar stora pengar och leder i allménhet till stort obehag
for den som drabbas.

8. CYKLAR, BARNVAGNAR OCH RULLATORER

Cyklar forvaras i cykelférradet. Cyklar, barnvagnar och rullatorer far under inga omstandigheter
forvaras i trapphusen med hansyn till brandsdkerheten.

Barnvagnar och rullatorer kan forvaras i avsett rum pa entréplan. Cyklar far ej placeras i detta
utrymme, ej heller bildack eller 6vriga personliga tillhérigheter. Pulkor, snowracer eller dylikt far
forvaras i rummet i man av plats.

9. AVFALLSHANTERING, ELAVFALL OCH KEMISKA PRODUKTER

Endast vanligt hushallsavfall ar godkant i vart soprum. Kartong, glas, metall med mera ska sldngas pa
narmaste atervinningscentral. Det kostar féreningen en extra avgift varje gang felaktiga sopor slangs.

Soppasarna med vanligt hushallsavfall ska vara val férslutna sa att inte matrester sprids i soprummet.
Pressa inte ner soppasar i overfullt sopkarl utan forsok finna plats i nagot annat sopkarl. Lagg inte
vassa foremal i soppasar sa att ndagon kan komma till skada.

Avfall far inte stallas pa golvet om avsedda behallare ar fulla eftersom det da inte hamtas. Behall i
sadant fall avfallet i lagenheten intill dess att en tdmning av behallarna har gjorts.

10. OHYRA

Forekomst av skadedjur, som enligt hyreslagen betraktas som ohyra (till exempel vaggl6ss, palsanger,
getingar, mott och mal) samt rattor och moss ska utan drojsmal anmalas till féreningens styrelse.

11. STORNINGAR

For att alla ska kunna trivas ar det viktigt att inte stora omkringboende. Alla boende ar skyldiga att
visa hansyn, som galler i sa val i lagenheten som pa gemensamma ytor, till exempel gard, trapphus
och takterrass. Alla maste visa respekt for sina grannar och i det ingar till exempel att inte stora
nagons nattsémn.

Ljudmassig hansyn galler givetvis hela dygnet men ar sarskilt viktig att beakta mellan kl. 22.00 -
07.00. Sjalvklart far alla spela musik, och nar du bor i ett flerfamiljshus ingar det att du ibland hor
grannarna — men att uppfattas som stérande ar nagonting helt annat. Ska du ha fest ar det battre att
prata med dina grannar an att satta upp lappar. Be grannarna att hora av sig om de kanner sig stérda.
Om de knackar pa eller ringer, sédnk genast volymen.

Ar du den som blivit stérd, s& prata férst med din granne. Fungerar inte det s& kan du kontakta
styrelsen. Da ar det viktigt att du skriver ner tid och datum for stérningen, och dven hur du blev



stord. En enstaka fest behdver inte tas upp med styrelsen, men om du kanner att du blir stérd vid
upprepade tillfallen kan en kontakt med din styrelse vara ett satt att reda ut problemet.

Om du planerar att bygga och renovera bor bullriga arbeten som kan upplevas som stérande,
exempelvis borrning, ldggas mellan 08:00-18:00 pa vardagar och mellan 10:00-17:00 p4 helger. Ar
det ett varaktigt arbete, det vill sdga flera dagars kontinuerliga stérningar, forvarna garna dina
narmaste grannar.

12. AVFLYTTNING/INFLYTTNING

Fraga styrelsen vilka rutiner som géller vid dverlatelse. Tank pa att den som 6vertar din ldgenhet
ocksa ska godkdnnas som medlem i foreningen innan inflyttning far 4ga rum. Ta darfér reda pa vad
som kravs for att fa medlemskap. Tillsammans med en ans6kan om medlemskap ska dven ett
exemplar av 6verlatelseavtalet lamnas till styrelsen.

Vid avflyttning/inflyttning patalas vikten av aktsamhet vid barning in i och ut ur vara hissar.

Styrelsen stravar efter att, vid varje nyinflyttning, besdka nya bostadsrattshavare for att informera
om foéreningen och éverlamna stadgar samt ordnings- och trivselregler.

13. GARAGE

Foreningen har tillgang till 27 garageplatser i garaget under fastigheten. Medlem som hyr garageplats
ombeds alltid kontrollera att inga obehdriga gar in i garaget i samband med din in- och utkérning. Du
bor darfor stanna bilen och invanta de automatiska stangningarna av garageportdorrarna.

14. ANDRAHANDSUTHYRNING

All uthyrning i andra hand ska skriftligen godkannas av styrelsen. Vi har tagit fram en speciell blankett
for detta som alltid skall anvdndas. Bifoga denna ihop med hyresavtalet i ett mail till styrelsen i god
tid.

Vid uthyrning i andrahand debiterar féreningen en avgift som motsvarar tio procent av
prisbasbeloppet. Denna avgift debiteras manadsvis.

Foreningen tillater inte korttidsuthyrning via Airbnb eller liknande. Kortast godkanda tid ar 6
manader. Féreningen godkanner heller inte uthyrning till juridisk person.

ANSVAR FOR LAGENHETEN

Det ar fortfarande bostadsrattsinnehavaren som ansvarar for lagenhetens skick och som ar skyldig
att bland annat se till att inte storningar forekommer samt att arsavgiften betalas i tid. Blir det
aktuellt att skicka en rattelseanmaning, till exempel pa stérningar, ska den skickas till
bostadsrattsinnehavaren och inte andrahandshyresgasten.

Kom ihag att alltid soka tillstand vid andrahandsuthyrning. Att hyra ut ldgenheten utan medgivande
fran din bostadsrattsforening ar grund for uppsigning av din bostadsratt. Aven uthyrning efter att
tidigare tillstand 16pt ut raknas som en otillaten andrahandsuthyrning.



