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Villa vackert beligen pa
hojd i populira Sticklinge

Attraktivt belagen 50-talsvilla i hogt, fritt lage med solbe-
lyst altan i soderlage. Villan disponerar totalt 187 kvm med
stor utvecklingspotential i ett av 6ns mest eftertraktade
lagen. Fin och funktionell planlésning med privata rum

pa entréplan och sociala ytor en trappa upp med direkt
anslutning till terrass. Huskroppens tre delar som dockar
in i varandra skapar intressanta rumssamband samtidigt
som byggnaden integreras harmoniskt med omgivande
natur. Tidstypiska detaljer sdsom osprojsade fonster
skapar ett vackert ljusinslapp och rymd. Kuperad trad-
gard med smakfulla planteringar och trappsattningar runt
fastigheten. Belaget i tryggt omrade, med narhet till bade
Stockholms skargard och innerstad.

Karpvagen 21 | Sticklinge
8 rok | 149 kvm | Tomt 1 322 kvm

Varmt vilkonmmen.
Bjorn Sjoberg, 070-874 74 45
bjorn.s@sothebysrealty.se
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Beskrivning

Entréplan

Entré

Rymlig entré i klinkergolv med gott om férvaring
tack vare generosa ytor samt integrerad klad-
kammare. Funktionellt klinkergolv i ljusgra ton.
Direkt anslutning till trappa till 6vre plan.

Badrum

Badrum med wc, tvattstall och badkar. Helkaklade
vaggar och golv i handgjort, fargglaserat kakel.
Generost ljusinslapp via osprojsat, insynsskyddat
fonster.

Sovrum loch 2

Luftiga sovrum om ca 12 respektive 10 kvm. Golv

i stavlagd furu. Gott om ljusinsléapp via osprojsade
fonster. Plats for séng samt forvaring.

WC/Tvatt

En halvtrappa fran entré leder vidare upp till ett
tvattrum med wc, tvattstall, tvattpelare samt
varmepump. Gott om plats for avlastningsyta och
forvaring.

Géastrum

Mycket luftigt gdstrum om ca 13 kvm. Rummet
kan nyttjas som sovrum saval som hobbyrum,
uthyrningsdel eller gym.

Ovre plan

Allrum

Via trappa med handledare i massivt tra nas ljust
och luftigt allrum med kamin. Fonsterband om

fyra stycken fonster genererar ett mycket generést
lijusinslapp. Rummets dimensioner tillater varierande
typer av moéblemang fér socialt umgange i direkt
anslutning till matrum och kok.

Matrum

Matrum med fonster i tva vaderstreck och allrum
och kok i anslutning. Dubbeldorrar leder till terrass
med utsikt mot tradgard och omgivande bebyggelse.

Kok

Mycket ljust kok med charmiga fénster i gavel. Plats
for koksbord. Originalinredning i bokfaner fran HTH
med partiellt 6ppna hyllor. Stankskydd i cremefargat
kakel.

Master bedroom

Sovrum om ca 13 kvm med badrum en suite och
platsbyggda garderober samt kladkammare.
Fonster i gavel skapar rymd och en fin koppling till
tradgarden.

Tradgard

Naturtomt med planteringar om 1322 kvm. Vackra
planteringar samt trad och syrener skapar bra
insynsskydd mot omgivande bebyggelse. Uteplats
och sollage fran morgon till kvall. Vaxtzon 2.

Arkitektur

Karpvéagen 21 karaktariseras av 50-talets enkelhet
och funktionella design med tidstypiska kanne-
tecken som har kommit att bidra till stilens
varaktiga popularitet pd marknaden. De raka linjerna
som l6per genom huskropparna - kombinerat med
en 6ppen planlésning mellan kok, matplats och
vardagsrum — kannetecknar tidsepokens funktiona-
listiska utformning. Andra signifikanta element sdsom
generosa fonster for maximalt ljusinslapp och
specialtillverkade interiéra detaljer gér Karpvagen
till en arkitektonisk péarla.

Omradet

Sticklinge é&r ett lugnt och fridfullt omrade pa Liding6
med bra grannar och narhet till det mesta med
centrum 5 minuter bort. Flertalet férskolor och
grundskolor finns i omradet och utéver detta ligger
flera gymnasium pa 6n.Omradet Sticklinge erbjuder
mycket goda mojligheter till idrotts- och friluftsliv
tack vare narheten till naturen. Har finns l6pspar,
bollplaner, tennisbanor och Liding6 golfbana pa nara
avstand. Stor badstrand med tillhérande kiosk och
for den som 6nskar batplats finns tre narliggande
bathamnar.Stockholms innerstad nas pa 10 minuter
med bil. Goda kommunikationer i form av buss samt
bat fran Sticklinge brygga till Ropsten. Lattillgangliga
cykelbanor langs med vattnet.




Iakta

Adress: Karpvagen 21, 181 30 Lidingo
Omrade: Sticklinge

Kommun: Liding®

Antal rum: 8 rum och kok

Antal sovrum: 3 till 4

Agandeform: Smahus - Friképt
Fast.beteckning: RODSPATTAN 5
Byggnadstyp: Tvaplanshus
Byggnadsar: 1953

Uppvéarmning: Elpanna med vattenburen varme,

direktverkande el och luftvarmepump
Besiktigad: 2022-03-22

Fonster: 3-glas isolerfonster

Eldstad: Oppen spis

Fasad: Tra

Tak: Plat

Stomme: Tra

Grundlaggning: Kallare med betongsula samt
betongplatta pa mark

Grundmur: Betong

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om/
Kommunalt avlopp.

Forsakring, fullvarde: Ja

Storlek

Boarea: 149 kvm
Biarea:38 kvm
Tomtarea: 1322 kvm

Driftskostnader

Personer i hushall: 2

Varme: 2 263 kr/man

El: 433 kr/méan

Vatten/Avlopp: 417 kr/man
Renhallning: 167 kr/man
Forsakring: 634 kr/man
Driftskostnader totalt: 3 914 kr/man

Taxeringsvéarde

Totalt: 8 205 000 kr

Byggnad: 2 805 000 kr

Tomt: 5400 000 kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 220

Total fastighetsskatt/-avgift: 9 525 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 145 kWh per kvm och ar
Energiklass: E

Registrerad: 2022-03-24

Servitut

Typ: Avtalsservitut ledning mm, Avtalsservitut vag
mm, Avtalsservitut brygga mm, Avtalsservitut,
Avtalsservitut, Avtalsservitut

Inteckningar
Totalt: 2 865 000 kr
Pantbrev, antal: 19
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Entreplan

Gastrum

Ovre plan




Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som &r viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsfoérs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar

Bjorn Sjoberg

Registrerad fastighetsmaklare
070-87474 45
bjorn.s@sothebysrealty.se

Mitt stora intresse for relationsskapande och
spektakulara hem ledde mig in i fastighetsmaklar-
yrket. Under mina ar har jag byggt upp ett brett
natverk av kdpare och saljare och mitt mél i affarer

ar att bagge parter alltid ska kanna sig trygga hela
vagen. Jag &r en god manniskokannare och jag har

en stor respekt for att alla klienter ar unika, pa samma
satt som varje objekt &r unikt.

Mina klienter beskriver mig som varm, noggrann och
professionell. Genom Skeppsholmen Sotheby’s kan
jag erbjuda ett skraddarsytt upplagg utifran kundens
behov och 6nskemal for att skapa sa bra férmedling
som mojligt.

ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad

aven i vara digitala kanaler, pa var hemsida ochivara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pé var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty’s natverk och mediekanaler, sdésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ér 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Méklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har lamnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att foéra fram samtliga bud till
saljaren och det &r alltid saljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behdver salja till den som har
[amnat det hdgsta budet. Innan ett kopekontrakt
ar undertecknat av bade séljare och kdpare har inget
bindande avtal tréffats och bada parter kan éndra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna ochinte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover géller att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Undersoknings- plikten innebar
att képaren inte kan géra saljaren ansvarig for fel
eller brister som kdparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann under-
s6kning av bostaden. Det ar darfor viktigt att du
som kopare undersdker bostaden noggrant och
gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter
dig iniforeningens ekonomi och stadgar. Uppgifter
fran saljaren och féreningen kontrolleras av méklaren
endast om omstandigheterna ger anledning

dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som képare borde ha réknat med eller borde ha
forvantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. Fér bostadsratt galler
koplagens regler om képares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kdpehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess kan
sadledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
séljare och kdpare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjélpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt
hur de bor [amna sina bud. Mé&klaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- lamnas till séljare och képare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till koparen som denne kan behova.
Maklaren ska upplysa képaren om dennes under-
sokningsplikt och verka for att denne undersoker
bostaden. M&klaren har inget ansvar for
bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar
du @ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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