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Modern villamed klassisk
arkitcktur i Kimpinge

Tilltalande villa med vackra detaljer och genomtankt
planlosning i Kampinge. Ett modernt, lattskott boende pa
rofylld tomt erbjuds nu endast 600m fran den vidstrackta
Kampingebukten med dess vita sandstrand. Utmarkta
pendlingsmojligheter och narhet till natur, sport,
restauranger och skolor.

Kdmpevigen 3
5 rok | 178 + 15 kvm | 9.700.000 kr

Ansvarig maklare

Markus Hultman
+46739828004
markus.h@sothebysrealty.se

Mellangatan 58 skanor-falsterbo@sothebysrealty.se 46(0)40-960000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Pa lugn atervandsgata ligger denna villa som agaren lat uppféra 2019.

Det ror sig om ett Bosum-hus vilket bygger pa en unik teknik med stomme i massivtra.
Fordelarna ar framfor allt att det ar ett miljovanligt och hallbart val, bade i samband med
byggprocessen och under lang tid framover, tack vare de laga driftskostnaderna som
den hoga byggkvaliteten ger. Utover Bosums koncept har agaren valt att forfina
planlésningen ytterligare samt anpassa huset pa ett optimalt satt for att smalta val in

pa tomten och dess omgivningar.

Nedanvaningen valkomnar med Iuftig huvudentré via de vackra pardoérrarna i teak.

Harlig siktlinje genom huset till tradgardens gronska och invandigt orienterar man sig
snabbt tack vare kontakt med allrummets olika delar samt koket. Golvet ar genomgaende
i plattor av granitkeramik med generdsa matt. Kok fran Ballingslév med vitvaror fran
Siemens vilka smalter val in bredvid de lindblomsgréna luckorna. Val bearbetade
bankskivor fran Stenhuggaren i Ystad ger fina arbetsytor och elen har fallts in pa ett
genomtankt satt. Kokson éar rejalt tilltagen och har ett par sittplatser vid kortsidan

samt inbyggd vinkyl. Ljusflodet i koket ar utmarkt och kommer in fran tre vaderstreck.
Intilliggande verandan har ett tredelat vikparti fran Qvesarum som skapar en fin évergang
till utemiljon. | anslutning till koket finns ocksa stor matplats och allrummet fortsatter
sedan med sittgrupp vid kaminen som ger en skén varme under vinterhalvaret.

Pa entréplanet finns ocksa badrum med dusch samt grovkok med egen ingdng och
tvattmaskin.

En trappa upp moéts man av annu ett allrum och tre sovrum.
Det stérsta, master bedroom, har intilliggande separat arbetsrum och walk-in-closet

Utodver detta nas dven den harliga vasterbalkongen som bjuder pa fin eftermiddags-

och kvallssol. Ovanvaningen har ocksa ett badrum med dusch.

Tradgarden matchar husets insida val med flera stenlagda uteplatser med sittgrupper och
inte minst en hdrna med varmande bubbelbad. Det finns &ven isolerat forrad om

med V/A och el samt tre biluppstéllningsplatser med laddmojlighet. Omradet har

fin karaktar med dess hoga tallar som paminner om att stranden finns pa behagligt
gangavstand i Kampingebukten med dess badbrygga, restaurang Strandtugg och
vattensportklubb. Tennisbanor finns ocksa nara samt idrottsplats och stort utbud av
skolor. Snabb access ut ur Kampinge for pendling till Malmo, Lund eller Képenhamn.









IFakta

Fastighetsbeteckning: Hollviken 15:92
Gatuadress: Kampevagen 3

Omrade: Kampinge - Hollviken
Kommun: Vellinge

Antal rum: 5

Antal sovrum: 3

Agandeform: Frikopt
Fast.beteckning: Hollviken 15:92
Byggnadstyp: 1¥2-plansvilla
Byggnadsar: 2019

Uppvéarmning: Franluftsvarmepump
Fonster: 3-glas

Fasad: Trapanel liggande

Tak: Tege

Stomme: Tra

Grundlaggning: Isolerad betongplatta
Ventilation: Mekanisk (endast franluft)

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.

Kommunalt avlopp

Internetutbud: Boxer med datakabel
Driftkostnader Samfallighet: 1400
Besiktigad: 1

Storlek

Boarea: 178 kvm

Biarea: 15 kvm

Tomtarea: 490 kvm

Kommentar: taxeringsinformation

Taxeringsvarde

Totalt: 7.298.000 kr

Byggnad: 4.498.000 kr

Tomt: 2.800.000 kr

Taxeringsar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd

Servitut
Typ: Gemensamhetsanlaggning:
Vellinge hollviken ga:5 andamal: Vagar

Driftskostnader

Personer i hushall: 4

El: 34.098 kr/ar

VA:16.117 kr/ar

Forsakring: 6440 kr/ar
Driftskostnader totalt: 58.055 kr/ar

Energi

Energistatus: Utford
Energiprestanda: B
Registrerad: 2021-06-15
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.




Tomtkarta




Markus Hultman

Registrerad fastighetsmaklare
Kontorsansvarig Skanoér-Falsterbo
+46739828004
markus.h@sothebysrealty.se

Varje uppdrag ar ett fortroende, jag gér mitt yttersta
genom hela affarsprocessen. Det resulterar ofta i
langsiktiga kundrelationer. Genom att vara lyhérd
och engagerad tar jag mig an affaren med maximalt
fokus. Varje forséljning ar unik och tillsammans
utformar vi en forsaljningsplan baserad pa
bostadens karaktér, Er situation och det aktuella
marknadslaget.

Strategi & timing &r ledord for en lyckad affar. For
att lyckas skapa de basta férutsattningarna har

jag kontakt med flera angréansande branscher

som bank och placering, bygg och de olika
myndigheterna med anknytning till mitt arbete. Med
detta synsatt var valet, att agera under morkbla
flagg, naturligt - Sotheby “s International Realty ar
ett sjalvklart bolag.

Gar dui séljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss goér att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt vélkommen till oss.



Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren véljer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga. Maklaren
redovisar darefter buden for saljaren, men den som har lamnat bud far ingen information om 6vriga
bud. Maklaren ar alltid skyldig att fora fram samtliga bud till séljaren och det &r alltid séljaren som
bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover sélja till den som
har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt ar undertecknat av bade séljare och képare har
inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebar att koparen inte kan gora séljaren ansvarig for fel eller brister som képaren kanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning dartill. Séljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéndning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Foérst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift &ér att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte

vara ombud for nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méaklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méaklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koéparen som denne kan behtva. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar for bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och I6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du dven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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