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Sjotomt med egen strandlinje
pa 250 m och badvik

Fantastisk fastighet med 20-talscharm pa sjotomt pa
Harry Martinsons vag 1. Total tomtarea pa ca 15 000
kvm med egen strandlinje om ca 250 meter och privat
badvik med bostadshus pa totalt 200 kvm.

Gaststuga, ekonomibyggnader, stall, garage, bathus
och ovriga byggnader pa ca 210 kvm. Belagen vid sjon
Sillen i Stockholms lan, knappt en timmes bilvag fran
Stockholm.

Harry Martinsons vag 1 | 6 rok
175 kvm | Tomt 14883 kvm

Varmt vilkommen.
Henrik Flinta, 073-982 80 13
henrik.f@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 114 59 Stockholm stockholm@sothebysrealty.se 08-545 800 00 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Historisk idyll med 250 meter egen strandlinje pa privat
lage vid sjon Sillen. Fastigheten fran 1920 har tidigare agts
av den svenske forfattaren Harry Martinson med familj.
Byggnaderna pa fastigheten ar arkitektritade med kansla
for gammal byggteknik och arkitektonisk stil. Manga
originaldetaljer ar fint bevarade. Stor tradgardstomt pa
hela 14883 kvm med omgivande skogsbacke och fina
grasytor ner mot vattnet. Platsen ar harmonisk utan
tatbebyggelse eller grannar med insyn.

Vattnet delas av de fa gardarna som omger sjon.

Pa tomten finns tva gasthus, bathus, garage, stall och
vagnslider. Indragen el i alla hus. Bostadshuset har en
boa pa 175 kvm som ar fordelat pa tva vaningsplan.
Huset har flera héarliga uteplatser mot vattnet och
varms upp med bergvarme.

Entréplan

Originalgolv i furu i den ursprungliga delen och
stavparkett i ek i den tillbyggda delen som stod klar
1952 som bestar av ett séllskapsrum med tillhérande
terrass samt ytterligare en sovrumsdel. Utbyggnaden
har koppartak. Vaggarna ar kladda i tidsenliga tapeter
med boasering och fonsterpartierna med sprojs ar val
tilltagna. Pa entréplanet finns ett rymligt kok med
matplats samt matsal och séllskapsrum i fil.

Aven en sovrumsdel med badrum.

Kok & matplats

Generost kok med vitmalat tak och synliga takbjalkar i
original. Gulmoénstrad tapet och staende brostpanel.
Matplats vid 6ppen spis. Kok fran Lidhult med skap
hela vagen upp till tak i klassisk stil med fina handtag.
Bankskiva i ljus melerad granit och backsplash i
engelskt kakel med fina detaljer. Dubbelho i keramik.
Varmluftsugn med induktionsspis fran live och ett
extra stort rostfritt kyl- och frysskap. Har lagar man
mat med utsikt 6ver sjon.

Matsal

Fran koket nas matsalen med ett stort fonsterparti och
utsikt over vattnet. Mellan kdket och matsalen finns
infallda skjutdorrar. | rummet star en statlig helvit
kakelugn fran da huset byggdes pa 20-talet.

Sallskapsrum

Tapetserade vaggar med bard och 3-stavs parkett i ek.
Plats for storre soffgrupp. Genom pardérrar nas
trabelagd terrass mot vattnet med snirkligt traracke.
Plats for matgrupp eller andra sittmébler. Trappa leder
ner till ytterligare altanetage.

Sovrum

Tapetserade vaggar och 3-stavs ekparkett i mycket fint
skick fran 50-talet. Det var i det har rummet som Harry
Martinson satt och skrev flera av sina kanda verk.

| korridoren utanfér rummen finns forvaring i inbyggt
skap.

Badrum

Ljust klinkergolv med golvvarme och halvkaklade
vaggar. Renoverat med traditionellt porslin fran BC
Sanitan London. Fint badkar med tassar, wc, handfat,
handdukstork och matchande badrumshylla.

Ovre vaningsplan

Lugn och avskild sovrumsavdelning med balkong och
tillhérande badrum. Gott om forvaring i tva forrad och
ett stort sallskapsrum. Originalgolv i furu.

Séllskapsrum

Furutrappa leder upp till det andra vaningsplanet med
lijusgra trapanel, vit vavtapet och fondvagg kladd i en
vitmalad panel. Bra ljusinslapp genom ett sprojsat
fonsterparti. Férrad under snedtak bakom dérr.
Vindslucka i tak med bra férvaringsutrymme ovan.

Master bedroom

Rymligt sovrum med inbyggda garderober och férradsdel.

Trapanel och romantisk tapet med rosettbard. Stort
fonster ut mot tradgarden. Utgang till mysig balkong
delvis under tak med snirkligt staket och vy éver sjon.

Badrum.

Helkaklat badrum med monstrad bard i ljusblatt
och klinkergolv med golvvarme. Vitmalat snedtak.
Duschkabin med handduksvéarmare. Vit kommod
med handfat.

Kéllarplan

Malad betongtrappa leder ned till kallarplanet som aven
nas direkt fran tradgarden. Planet inrymmer matkallare,
forradsdel med bank och ladférvaring, teknikrum med
bergvarmeanlaggning. Fungerande oljepanna finns kvar
som reserv. Har finns aven tvattstuga med fin utsikt och
bastu.

Bastu

Klinkergolv och inkladd vagg i staende trapanel.
El-aggregat. Narhet till utgdng mot vattnet for bastubad
i sjon.

Tvattstuga

Helkaklad tvattstuga i vitt med klinkergolv. Utsikt dver
vattnet. Dusch med glasvéaggar. Tvattmaskin och
torktumlare fran Miele. Vikbank med forvaring undertill.
Rostfri bank med ho och blandare.

Gaststuga 20 kvm

Charmigt hus pa hojd med egen veranda i vasterige

med utsikt dver sjon Sillen. Faluréd fasad med vita
snickeridetaljer. Furugolv, bréstpanel i vitlaserad furu och
originalfonster med sprojs. Gaststugan ar inrett med ett
pentry med skapsforvaring, fungerande vedspis, kyl- och
frysstapel samt en ho med avrinning. Fran husets utsida
nas jordkallare.

Skrivarstuga, Harrys bod & gasthus 50 kvm Isolerat hus
uppdelat i tre avdelningar. Till vanster, Harry Martinsons
skrivarstuga med furugolv som idag anvéands som kontor
med utsikt dver vattnet. | mitten ligger Harrys bod som
fungerar som verkstad med furugolv, arbetsbankar

och férvaringsutrymmen. Den hogra delen av huset ar
renoverat och inrett som gasthus med fyra meter till
nock. Loft med smidesstaket ar tillbyggt. Rummet har
gratt klinkergolv och tapetserade vaggar. Téaljstenskamin
och sprojsade fonster. Fran utsidan av huset nas
vindsforrad via trappa.

Garage 30 kvm
| samma byggnad som gésthuset finns ett isolerat
garage med betonggolv. Plats for en bil eller mindre bat.

Bathus 40 kvm

Fint bathus med sprojsade fonster och gott om
forvaringsmoijligheter. Vattendjup pa ca 2 meter.
Tradack runt om huset med plats att sitta ner och
blicka ut 6ver vattnet.

Vagnslider 35 kvm

Falurott vagnslider med svarta pardérrar. Byggnaden
anvands idag som garage. Panelen &r gjord med aldre
byggteknik for att passa in med gardens dvriga
byggnader. Betonggolv och indragen el.

Stall 15 kvm
Ett akta falurott timmerhus. Tva boxar for hastar och
hoskulle.

Tomt

Stora plana grasytor ner mot det 6ppna vattnet och
den egna badviken. Staket ramar in tomten ovan
skogsbacken hela vagen ner mot vattnet. Ta baten
ut pa sjon och fiska gos eller ak skridskor direkt fran
tomten vintertid. Pa tomten star en skulptur i brons
som ar inspirerad av Harry Martinsons verk Aniara.
Nara bostadshuset finns en charmig lekstuga i
samma stil som 6vriga byggnader och en flaggstang.
Fastigheten har tva garageplatser och en grusad
uppfart med plats fér manga bilburna géaster.
Egendomens lage med insjons skénhet och charm
och narhet till tatorten Gnestas utbud av affarer,
samhallsservice, pendelstation, bara ett par
kilometer bort, skapar de perfekta forutsattningarna
for det ultimata boendet.






IFakta

Adress: Harry Martinsons vag 1, 646 93
Gnesta

Kommun: Sodertalje

Antal rum: 6 rok

Antal sovrum: 3 till 4

Agandeform: Sméahus - Frikopt
Fast.beteckning: HJORTSBERGA 9:3
Byggnadstyp: 2 planshus

Byggnadsar: 1920

Byggnadsar kommentar: Tillbyggt 1952
Uppvarmning: Bergvarme/el/olja
Fonster: 2-glas

Eldstad: Kakelugn/dppen spis

Tv- och internetutbud: Fiber Telia
Fasad: Tra

Tak: Betongpannor Mansardtak
Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Torpargrund
Grundmur: Betong/tra

Murstock: Betong

Platarbete: Koppar

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Enskilt vatten aret om/
Enskilt aviopp.

Huvudsakligt vaderstreck: SV

Allmant skick: Gott

Forsakring, fullvarde: Ja

Storlek

Tomtarea: 14 883 kvm
Boarea: 175 kvm
Biarea: 30 kvm
Gasthus: 50 kvm
Gaststuga: 20 kvm
Bathus: 40 kvm
Stallbyggnad: 15 kvm
Vagnslider: 35 kvm
Garage: 30 kvm

Driftskostnader

Kommentar: Enligt saljarens uppgifter.
Personer i hushall: 2

Varme: 1335 kr/man

El: 445 kr/man

Vatten/Avlopp: 223 kr/man
Samfallighet: 167 kr/man

Renhallning: 206 kr/man

Forsakring: 708 kr/man
Driftskostnader totalt: 3 084 kr/man

Taxeringsvéarde

Totalt: 4 704 000 kr

Byggnad: 1876 000 kr

Tomt: 2 828 000 kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 220

Total fastighetsskatt/-avgift: 9 287 kr

Energi
Nuvarande elleverantor: Telge Energi

Servitut
Typ: Gemensamhetsanlaggning SODERTALJE
HJORTSBERGA GA:1, Ledningsratt teleledning

Inteckningar
Totalt: 1900 000 kr
Pantbrev, antal: 5
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Entréplan

Ovre plan

Tomtkarta

Gz
Badrum u_l_
olco]e] Bl

Balkang

-

“Gu

i

N o
7/

' /
stavsberg
/

S




1

Gar du i siljtankars

En férmedling av ditt hem genom oss gor att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat.Vi héller alltid en hoég personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som &r viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsfors genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

Henrik Flinta

Registrerad fastighetsméaklare | fil.mag.ek
073-982 8013
henrik.f@sothebysrealty.se

Driven, fokuserad och palast.

Lang erfarenhet av férsaljning i bade Sverige
ochutomlands har givit mig den erfarenhet och
kunskapsom kravs for att uppna basta mojliga
resultat. Jagarbetar alltid malfokuserat och
strukturerat och fardarmed ihop mina afféarer

pa basta mojliga satt for bade saljare och kopare.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven i vara digitala kanaler, pa var hemsida och i vara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pa var internationella sida, SIR.com och via Sotheby'’s
International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebéar att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste &r 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Méklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har lamnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
saljaren och det &r alltid saljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behover salja till den som har
[amnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt
ar undertecknat av bade séljare och kdpare har inget
bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersoékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna och inte avvika
fran vad képaren med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover géller att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Undersoknings- plikten innebar
att kdparen inte kan géra saljaren ansvarig for fel
eller brister som képaren kéanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann under-
s6kning av bostaden. Det ar darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och
gdrna med hjalp av sakkunnig person samt satter
dig iniféreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter
fran saljaren och féreningen kontrolleras av méklaren
endast om omstandigheterna ger anledning

dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som képare borde ha réknat med eller borde ha
forvantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. Fér bostadsratt galler
koplagens regler om képares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméaklaren upprattar képehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Maéklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
séljare och kdpare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjélpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt
hur de bor lamna sina bud. Mé&klaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- lamnas till séljare och képare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till koparen som denne kan behova.
Maklaren ska upplysa képaren om dennes under-
sokningsplikt och verka for att denne undersoker
bostaden. Méaklaren har inget ansvar for
bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar
du a@ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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