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Exklusiv ligenhet med
hinforande utsikt Over
Bastad

Kungsberget reser sig brant pa Hallandsasens nordsluttning,
nedanfor breder Bastad ut sig med glittrande Laholmsbukten i
bakgrunden.

Pa andra vaningen moter vi denna unika fyrarumslagenhet.
Har ar det framfor allt upplevelsen av de enorma glaspartierna
i lagenhetens sociala ytor och den fantastiska utsikten som
lamnar intryck. Planlésningen ar 6ppen, genomarbetad och
funktionell med stor balkong i anslutning till kok och vardags-
rum som stracker sig runt huset sa att den kan nas fran alla
rum. Gemensam infinitypool och spaavdelning med bastu ger
ytterligare sociala ytor.

Lagenheten passar utméarkt fér den som vill ha en andra
bostad, men ar samtidigt alldeles fértrafflig fér den som vill
anvanda den som permanent boende.

Varmt valkommen till Hakonhus Park!

Varmt valkommen.

Lajla af Trolle, 0763 - 44 37 00
lajla.t@sothebysrealty.se

Scanna for att

sc objektet pa var hemsida.

Kopmansgatan 30 269 35 Bastad bastad@sothcbysrealty.se 0431-711 00 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Hakonhus Park - en arkitektonisk pérla

Husen ar ritade av den kande arkitekten Andreas Martin-L6f, som skapat en 6ppen, funktionell planlésning
med en effektfull siktlinje fran entrén in i lagenheten vilken kompletteras med en estetiska forvaringlosning
fran hallen och sémlost vidare till koket. Det forsta man slas av ndr man kommer in i lagenheten ar upplevelsen
av de enorma glaspartierna i de sociala ytorna och den hanférande utsikten. Lagenheten har en stor balkong i
anslutning till kok och vardagsrum som stracker sig runt huset sa att den kan nas fran alla rum. Till védnster om
entrén finns tva sovrum varav ett ar lite storre med plats for dubbelsang och generost fonsterparti. Har finns
dubbla badrum varav det ena med tvattmaskin och torktumlare. Det tredje sovrummet ligger i anslutning till
vardagsrummet. | féreningen finns en gastlagenhet, gemensamma forrad samt cykelforrad.




Rumsbeskrivning

Hallen ar valkomnande, och har finns en avhdngningsnisch
med gott om plats f6r tamburmajor och sittplats. Bra
forvaringsmojlighet erbjuds i form av integrerade gardero-
ber. Hallens vaggar &r malade i vitt och golvet belagt med
morkgra klinker.

Vardagsrum

Lagenhetens vardagsrum och kok ar i enhet i en 6ppen
planlosning med fantastiskt ljusinslapp fran stora
panoramafonster. Med en utsikt man aldrig far nog av.
Balkongen ar en harlig férlangning av vardagsrummet. |
vardagsrummet finns det gott om plats fér en stor soffgrupp,
och matplatsen bjuder inftill trevliga middagar med manga
gaster. Lagenhetens rum har genomgaende vitmalade
vaggar och golven ar belagda med parkett.

Sovrum 1

Masterbedroom har plats fér dubbelsang. Har sover man
gott om natten tack vare det svala 6sterlaget | sovrummet
finns tva rymliga infallda garderober.

Sovrum 2

Véagg i vagg med vardagsrummet, ligger ett mysigt sovrum
med plats fér en enkelsang. Har finns aven utrymme for ett
skrivbord eller en byra.

Duschrum/tvattstuga

Badrummet inrymmer duschhorna, spegelskap, handfat,
handdukstork, skap med tvattmaskin/torktumlare och
vagghangd toalett. Duschhornan, som skarmas av med en
glasvagg, ar utrustad med bade takdusch och hand-
munstycke. Badrummet ar helkaklat i vitt med gra klinker
och golvvarmen gor gott for morgonkalla fotter.

Sovrum 3
Rummet har plats fér en enkelsang och passar bra som
barnrum, gastrum eller hemmakontor.

Duschrum

Duschrummet inrymmer duschhérna, handfat, vagg-
skap och vagghangd WC. Duschhoérnan, som skarmas
av med en inféllbar glasdorr, ar lyxigt utrustad med
bade takdusch och handmunstycke. Vaggarna ar hel-
kaklade i vitt och golvet belagt med morkgra klinker.
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Forening

Brf Kungsberget 1

Bostadsrattsforeningen bestar av 16 st bostadsratter
med utsikt 6éver Bastad och Laholmsbukten.

Féreningen har en hérlig stdmning och trivselreglerna
tillater grillning med gasol/el. Markiser far sattas upp
i samrad med bostadsrattsforeningens styrelse som
har en fargkod som ska féljas.
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IFakta

Adress: Hakonhus Park 4, 269 36 Bastad
Omréade: Bastad

Kommun: Bastad

Antal rum: 4 rok

Antal sovrum: 3

Lagenhetsnummer: 1102

Véning: 2

Avgift: 4 429 kr/man

Ingar i avgiften: Varme och vatten

Ingar ej i avgiften: Parkering och Telia TV-tjanster
Pris: 6 995 000 kr/bud

Byggnadstyp: Flerfamiljshus

Byggnadsar: 2019

Uppvarmning: Bergvéarme

Fonster: Isolerglas

Balkong: Stor balkong i anslutning till kok och vardagsrum som
stracker sig runt huset sa att den kan nas fran alla rum.
Forrad: Kallarforrad

Hiss: Ja

Tv- och internetutbud: Telia

Ventilation: Mekanisk till- och franluft (FTX)
Boarea: 80 kvm

Foérening

Forening: Brf Kungsberget 1
Org.nr:769625-8156

Agandeform: Lagenhet - Bostadsratt
Nettoskuldsattning: 796 840 kr

Driftskostnader

Personer i hushall: 1

El: 550 kr/man

Forsakring: 193 kr/man

Ovrigt: 119 kr/méan
Driftskostnader totalt: 862 kr/man

Energi
Nuvarande elleverantor: Bjare Kraft

Andelstal
Avgift: 6.17089%
Brf: 6.17089%

LTI
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Vardagsrum/Matplats




Gar dui siljtankar?

En férmedling av ditt hem genom oss goér att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat.Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som &r viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

Lajlaaf Trolle

Registrerad fastighetsmaklare
076-344 3700
lajla.t@sothebysrealty.se

Jag kombinerar arbete med den jag dlskar mest

- att hjalpa manniskor med ett av deras stérsta
livsbeslut. Nagot du alltid far om du anlitar mig ar
en positiv méklare med driv och personliga engage-
mang. Jag drivs av att skapa noéjda kunder och att
stoédja mina saljare, entusiasm ligger bakom mitt
engagemang. Varje forséljning ar unik och kraver en
egen strategi. Det handlar om att vad som &r bast
for varje kund. Med i bagaget har jag en tidigare
karriar inom marknadsféring som produkt och ka-
tegorichef i dryckes- och restaurangbranschen. Jag
har drivit féretag sedan tonaren och arbetat med
service hela livet.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven i vara digitala kanaler, p var hemsida ochivara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pa var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty's natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ér 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Méklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har lamnat bud
far ingen information om évriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
saljaren och det &r alltid saljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behoéver salja till den som har
lamnat det hdgsta budet. Innan ett kopekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och kdpare har inget
bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna och inte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover géller att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Undersoknings- plikten innebar
att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel
eller brister som képaren kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann under-
s6kning av bostaden. Det ar darfor viktigt att du
som kopare undersodker bostaden noggrant och
gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter
dig iniforeningens ekonomi och stadgar. Uppgifter
fran saljaren och féreningen kontrolleras av méaklaren
endast om omstandigheterna ger anledning

dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som képare borde ha réknat med eller borde ha
forvantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. Fér bostadsratt galler
koplagens regler om kdpares undersdkningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kpehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir kdpet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
séljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjélpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att g4 till samt
hur de bor [amna sina bud. M&klaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- lamnas till séljare och kopare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till koparen som denne kan behova.
Maklaren ska upplysa képaren om dennes under-
sokningsplikt och verka for att denne undersoker
bostaden. Maklaren har inget ansvar for
bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida . Dar hittar
du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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