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Loviselund Herrgard med
anor fran 1600-talet pa
Drottningholmsmalmen

Egendomen Loviselund granne med Drottningholms
slott erbjuder en 594 kvm stor herrgardsbyggnad fran
1790 med originalmalade tapeter och eldstader samt
Wardshuset som ar Drottningholms aldsta hus fran
1682 om 280 kvm med sju kakelugnar som fungerar
som boende idag, ytterligare ett bostadshus Stallet pa
418 kvm samt intilliggande garage med plats for 8 bilar.
Den frikbpta marken om 1.6 ha, en sjépaviljong vid
vattnet samt en brygganlaggning kompletterar denna
historiska fastighet med enastaende potential och charm.
Byggratt for badhus och angbatsbrygga samt bygglov
fér magasin. En fantastisk sjétomt med egen strandlinje
pa over 120 meter.

Varmt véilkonumen.

Henrik Flinta, 073-982 80 13
henrik.f@sothebysrealty.se
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Beskrivning

Exceptionell herrgardsmilj¢ pa Drottningholmsmalmen pa Lovon, ett stenkast fran kungliga
Drottningholms slott med bedarande parkmiljo pa 1,6 ha pa frikbpt tomt. Fastigheten bestar

av tre magnifika bostadshus, alla med utsikt dver Malaren och den slottsliknande parken med
stora plana grasytor ner mot vattnet. Det f.d. Wardshuset pa 280 kvm fran 1682 &r med sina fina
gamla tragolv, sju kakelugnar och vedeldad gjutjarnsspis ar Drottningholms aldsta bevarade hus.
Den imponerande herrgardsbyggnaden pa 594 kvm uppférdes 1790 efter att ha ritats av arkitekt
Carl Fredrik Adelcrantz och gavs till drottning Lovisa Ulrika av kung Adolf Fredrik i morgongava.
Herrgardsbyggnaden statar med originalmalningar pa vaggar och i tak, eldstad i marmor, vackra
ekparkettgolv, hog takh6jd och manga bevarade originaldetaljer samt inredd vind med synliga
takbjalkar och 6ppen spis. Vid millennieskiftet uppfordes Stallet, pa 418 kvm férdelade pa tre
plan med ett inglasat uterum med kok och stora sociala ytor och spabad. Ingang till insprangt
grasovertackt garage med plats for upp till tio bilar med sju separata garageportar. Ombyggt
branneri till en idag charmig sjépaviljong precis vid vattnet som idag ar ett inrett gdsthus med

en stor veranda mot vattnet. Hanférande park- och tradgardsmiljo med egen lang strandlinje.

| parken statar gamla ekar och olika sorters frukttrad. Valskotta grasytor ner mot Méalarens
strand med en vél tilltagen brygganlaggning med plats for bade batar och vattenskotrar.
Bryggan bjuder in till sociala tillstallningar med platsbyggd bar och utekdksdel. Utéver befintliga
byggnader finns byggratt till att skapa badhus pa 100 kvm i anslutning till brygganlaggningen,
ett bygglov for ett magasin om ca 200 kvm pa tomten samt byggratt for en angbatsbrygga
framfor sjopaviljongen som da skulle bli en rekonstruktion av tidigare brygga som fanns pa

1903 ars planritning.

Herrgarden Anno 1790

Majestatiskt bostadshus fordelat pa tva bostadsplan, en inredd vindsvaning samt en
kallarvaning. Rummen i bostaden &r val tilltagna och har en hog takhojd. Rummen ar smyckade
med tidsenliga tapeter, originalmalningar i tak, stuckaturer och takrosetter, paneler pa vaggarna
och fina tragolv i ek och furu. Huset renoverades med stor varsamhet 1995. Entréplan bjuder in
till sociala sammanhang i det hemtrevliga kdket som ligger intill matsal och sallskapsrum i fil med
utsikt over Mélaren. Sallskapsrummet har en idgonfallande 6ppen spis i marmor och utgang till
upphojd stenterrass med trappor pa vardera sida ner i parken med grusgangar ner mot vattnet.
Pa entréplanet finns ocksa ett bibliotek med laga platsbyggda bokhyllor och en vacker kakelugn.
Kapprum med platsbyggd sittbédnk och avhdngning med pardérrar som 6ppnar upp sig mot

den inre hallen med géast-wc i anslutning. Fran hallen via stentrappa nas det 6vre planet med

tva sovrum och en generds Master Suite med dressing room i fil med bade kladkammare och
flertalet garderober. Stort och ljust badrum med relaxavdelning, dusch bakom kaklad vagg, wc,
dubbla handfat i kommod med matchande parfymskap. P4 vaningen finns dven en gast-wc
samt forvaring i linneskap. En trappa upp ligger den inredda vindsvaningen med morkt tragolv,
vitlaserade vaggar och tak i furu. Fonster i rundade takkupor och takfonster. Synliga takbjalkar
och murstockar. Den tilltagna vaningen bestar av sallskapsdel och matsal med en rustik bar
emellan. P& vaningen finns ett helkaklat badrum med klinkergolv. | kallarplan finns en rymlig
tvattstuga, ett teknikrum, en matkallare och en vinkallare samt en mindre gast-wc.
Herrgardsbyggnaden bestar av nio rum, tva badrum och tre gast-wc.

Wérdshuset Anno 1682

Drottningholms aldsta bevarade hus med en boa pa 280 kvm foérdelade pa tva plan med

utgang till en stor altan som vetter mot parken och Malaren. Bostaden moderniserades och
renoverades 1995 samtidigt som husets kansla och ett flertal originaldetaljer bevarades sdsom
de vackra kakelugnarna och 6ppna spisarna samt den gamla gjutjarnsspisen i koket. Bland annat
lyftes de gamla tragolven och hela entréplanet samt badrummet pa 6vre plan fick golvvarme.
Wardshuset bestar av atta rum, ett stort kok i lantlig stil, en tvattstuga samt ett badrum och en
gast-wc.

Stallet Anno 2000

Loviselunds mest moderna bostadshus stod klart vid millennieskiftet. Bostaden har tva trivsamma
altaner i olika vaderstreck som nas fran det 6vre planet. Pa entréplanet finns ett stort master
bedroom med klinkergolv och utgang till inglasat uterum med platsbyggt kok med kokso.

De sociala ytorna finns pa 6vre plan med massivt ek-golv. Ett hemtrevligt kbk med vitvaror fran
Miele och bankskivor i ek. Matplats i anslutning med vy 6ver vattnet. Sallskapsrum med 6ppet upp
till nock med platsbyggda bokhyllor och stamningshéjande braskamin. Pa vaningsplanet finns en
sovrumsavdelning med tva sovrum, ett rymligt dressing room samt ett badrum med klinkergolv,
kaklade vaggar med dekorativ panelering. Inbyggt badkar och dubbla duschar. Stallet bestar av
sex rum, tva badrum, en gést-wc, tvattstuga samt flertalet foérrad och kladkammare pa entréplan.
Hogst upp finns ett mysigt arbetsrum med skont ljusinslapp fran avrundat fonster och tva
takfonster. Platsbyggda bokhyllor och vitmalat snedtak. Badrum med dusch och wc. | andra
anden av vaningsplanet finns ett mysigt sallskapsrum som nas via bro 6ver séllskapsrummet

en trappa ner.

Sjopaviljongen Anno 1800-talet

Inrett gasthus pa ca 60 kvm precis intill strandkanten med ett fullt utrustat kok med matplats,
ett sovrum samt ett badrum. Pa sjosidan finns en harlig traveranda med plats foér sittmobler.
Paviljongen var en gang ett branneri. Idag finns vissa detaljer bevarade fran den tiden.

Brygganlaggning
Vid strandlinjen finns en sandstrand och en ordentlig brygganlaggning med platsbyggda

bankar och vitmalat staket. Brygganlaggningen har en stor bar med utekék med bra arbetsytor
utrustat med grillbord, grill och fritos. Plats for flertalet batar och parkering for vattenskotrar.
Flytbrygga med segelbatsdjup pa ca 4 meter och badbrygga.

Drottningholmsmalmen

Ett stenkast fran Drottningholms slott ligger Drottningholmsmalmen dar manniskor fran boérjan
bodde och arbetade fér hovet pa olika vis. De boende pa malmen var bl.a. byggnadsarbetare,
tradgardsmastare, hantverkare och tjanstefolk. P4 Loviselund drevs ett fullskaligt Wardshus

pa 1600-talet och framat i ett av de nuvarande bostadshusen pa garden. Under den har tiden
fanns inga broforbindelser till Drottningholms slott utan farjetrafiken anlades vid Loviselunds
brygga dar ankommande fran farjelaget Tyska botten i Bromma kunde 6vernatta pa 6n fram

till 1700-talets slut. Senare under 1800-talet bréandes det olika spritdrycker nere i branneriet
vid vattnet.

| omréadet finns mycket vacker natur med samt narhet till Drottningholms slott. Bade forskolor
och grundskolor samt golf- och tennisklubb finns i narheten. Fem minuters promenad bort géar
det bussar till nArmaste tunnelbanestation Brommaplan och med bil till Stockholms innerstad
tar det ca 20 min. Matbutiker och stérre utbud av service finns i bAde Bromma och ute pa Ekeré.



IFakta

Adress: Gustav lll:s vag 49, 178 93 Drottningholm
Omrade: Lovon Drottningholm

Kommun: Eker¢

Antal rum: 25 rok

Antal sovrum: 10 till 14

Agandeform: Sméahus - Friképt

Fast.beteckning: DROTTNINGHOLM 1:11
Byggnadstyp: Herrgard i tva plan med kallare och inredd vind
Byggnadsar: 1680, 1790, 2000

Byggnadsar kommentar: Faktan ar baserad pa huvudhuset.
Se protokoll for dvriga hus.

Uppvarmning: Sjovarme/jordvarme/direkt el
Besiktigad: 2023, se protokoll

Fonster: 2-glas kopplat

Eldstad: kakelugn/6ppen spis/gjutjarnspis

Tv- och internetutbud: Fiber Bahnhof

Fasad: Puts pa tra/tegel

Tak: Dubbelfalsad plat

Stomme: Timmer/tegel

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Torpargrund/krypgrund

Grundmur: Murad natursten

Platarbete: Svart plat/koppar

Ventilation: Mekanisk (endast franluft)

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om/enskilt
avlopp kopplat till kommunalt

Huvudsakligt vaderstreck: S

Allmant skick: Gott

Forsakring, fullvarde: Ja

Storlek

Huvudbyggnad: 500 kvm
Biarea: 84 kvm
Stallbyggnad: 418 kvm
Biarea: 70 kvm

Garage: 225 kvm
Wardshus: 280 kvm
Sjostuga: 60 kvm
Tomtarea: 15 857 kvm
Kommentar: Total area 1637 kvm varav boarea 1258 kvm
samt biarea 379 kvm

Driftskostnader

Kommentar: Enligt séljarens uppgifter.
Avser alla fastigheter. Ovrigt avser
Fiberuppkoppling. Samfallighet avser
Drottningholmsmalmens vagforening.
Sjobevattning via privat pump.
Personer i hushall: 5

Varme: 8 000 kr/man

El: 4 000 kr/man

Vatten/Avlopp: 2 333 kr/man
Sotning: 167 kr/man

Samfallighet: 783 kr/man

Forsakring: 3 333 kr/man

Ovrigt: 500 kr/man

Driftskostnader totalt: 19 116 kr/man

Taxeringsvéarde

Totalt: 18 739 000 kr

Byggnad: 11139 000 kr

Tomt: 7600 000 kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 220

Total fastighetsskatt/-avgift: 9 525 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 84 kWh per kvm och ar
Energiklass: C

Nuvarande elleverantér: Ellevio/Telge

Servitut

Typ: Officialservitut vattenledning, Officialservitut
avloppsledning, Gemensamhetsanlaggning
EKERO DROTTNINGHOLM GA:2,
Gemensambhetsanlaggning EKERO
DROTTNINGHOLM GA:1,
Gemensamhetsanlaggning

EKERO DROTTNINGHOLM GA:3

Inteckningar
Totalt: 14 990 000 kr
Pantbrev, antal: 7
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Herrgarden, Entréplan
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Herrgarden, Kéllarplan

Wardshuset, Entréplan
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Gar dui siljtankar?

En féormedling av ditt hem genom oss gor att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de stérsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

Henrik Flinta

Registrerad fastighetsmaklare | fil.mag.ek
073-9828013
henrik.f@sothebysrealty.se

Driven, fokuserad och palast.

Lang erfarenhet av forsaljning i bade Sverige
ochutomlands har givit mig den erfarenhet och
kunskapsom kravs for att uppna basta mojliga
resultat. Jagarbetar alltid malfokuserat och
strukturerat och fardarmed ihop mina affarer

pa basta mojliga satt for bade séljare och kopare.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven ivara digitala kanaler, pa var hemsida och i vara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pé var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty’'s natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att vélja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning forekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ar 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Méklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har ldmnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
saljaren och det ar alltid séljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behover sélja till den som har
lamnat det hogsta budet. Innan ett képekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och kdpare har inget
bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna och inte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover galler att bostaden kodps i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Underséknings- plikten innebar
att koparen inte kan géra saljaren ansvarig

for fel eller brister som képaren kanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann
undersokning av bostaden. Det ar darfér

viktigt att du som képare underséker bostaden
noggrant och garna med hjalp av sakkunnig
person samt satter dig in i féreningens ekonomi
och stadgar. Uppgifter fran saljaren och féreningen
kontrolleras av méklaren endast om

omstandigheterna ger anledning dartill. Saljaren
ansvarar inte for brister och avvikelser som képare
borde ha raknat med eller borde ha forvantat
sig med hansyn till bostadens alder, pris, skick
och anvandning. Fér bostadsratt galler koplagens
regler om kdpares undersékningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren uppréattar kopehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade séljare och kopare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift &r att vara en opartisk lank mellan
séljare och kopare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att g4 till samt
hur de bodr [dmna sina bud. Maklaren &r skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- lamnas till séljare och képare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till kdparen som denne kan behova.
Méaklaren ska upplysa képaren om dennes
undersokningsplikt och verka for att denne
undersoker bostaden. Méaklaren har inget ansvar
for bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar
du a@ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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