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Villa med magnifikt soderlige
pa sjotomt med egen sandstrand
och brygga

Valkomna till denna charmiga enplansvilla pa sjotomt
med ett oslagbart lage i Kvicksund. Har méts niav en
inramad tomt med staket, uppfart och ett fristdende
garage. Tomten ar plan och insynsskyddad, perfekt

for familjen som vardesatter bade integritet och
utomhusaktiviteter. | samband med indragning av
kommunalt v/a kommer enligt detaljplanen byggnation
pa 150 kvm i tva plan att tillatas, undantag fran
strandskydd.

Gruffets holme 16 | Vésteras
4 rok | 96 kvm | Tomt 1.521 kvm
Pris pa forfragan

Varmt vilkonumen.

Henrik Flinta, 073-982 80 13
henrik.f@sothebysrealty.se
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Beskrivning

Hogt belaget hus med en hérlig grasmatta ner mot
vattnet och den privata sandstranden. Interioren

ar valhallen med genomgaende furugolv, malade
vaggar och vitlaserat furutak. Hallen med golvvarme
och klinkergolv och en ytterddrr utrustad med
kodlas for extra sékerhet. Badrum med kakel,
klinker, dusch samt kommod. Handdukstork samt
golvvarme for den lilla extra lyxen. Tvattstuga med
kombimaskin, ho och bankskiva med tradbackar
under. Golvarme samt skap ovan tvattbanken.

Koket &r nyrenoverat 2021, erbjuder svarta luckor,
bra férvaring samt moderna bekvamligheter

som induktionshall, kyl/frys, diskmaskin och
varmluftsugn med integrerad micro. En matplats
finns bade inne i koket samt pa uteplatsen med

fri utsikt mot vattnet.

Vardagsrummet bjuder pa en 6ppen spis med
braskasett samt sjoutsikt genom det stora
panoramafonster som stracker sig fran golv till tak.
Det isolerade uterummet har skjutdérrar som
oppnar upp mot tradgarden och vattnet — perfekt
fér sommarmiddagar.

Sovrummen &r ljusa och rymliga, med inbyggda
garderober for optimal férvaring. En luftvarmepump
i allrummet ger ett behagligt inomhusklimat aret
runt.

Pa tomten finns aven en friggebod vid vattnet och en
egen brygga. Njut av den langa strandlinjen pa ca 40
meter och den stralande sjoutsikten.

Fastigheten ar belagen i idylliska Malardalen, ett
omrade som erbjuder en blandning av lugn och
tillganglighet. Har bor du avskilt pa landet, men
anda med narheten till allt du behover. En kort
bilresa pa 8 kilometer tar dig till Strémsholms slott,
ett storslaget barockslott som inspirerar med sin
historiska charm. Ytterligare en kilometer bort hittar
du det valkénda caféet Markan, perfekt fér en mysig
fika. For golfalskaren ligger Strémholms golfklubb
bara 9 kilometer fran fastigheten, med en nio
halsbana som utmanar bade nybérjare och

erfarna golfare. For den matintresserade finns
mysiga restaurangen Westerkvarn i narheten,
inrymd i en charmig gammal kvarn. Borgasunds
Hamn & Krog ar ocksa ett besok vart med sin
franska touch och vackra lage vid vattnet.

Omradet kring fastigheten préaglas av naturskéna
vattenlandskap dar Kolbacksan och Strémsholms
kanal mynnar ut i Malarviken Freden.

Den aventyrlige kan paddla hela vagen till Dalarna
harifran! Centralen i Vasteras och Eskilstuna nas pa
15 respektive 30 minuter med bil, men det gar aven
bra att ta bussen dit. | Kvicksund, endast 10 minuter
bort, finns bade tagférbindelser samt ICA och
restaurang. Erikslund shoppingcenter med ICA
Maxi, Systembolaget, IKEA och mer ligger bara 13
minuter bort med bil.

Oavsett om du soker lugnet pa landet eller narheten
till stadens puls, erbjuder denna plats det basta av
tva varldar.




Iakta

Adress: Gruffets holme 16, 725 92 Vasteras
Kommun: Véasteras

Antal rum: 4 rok

Antal sovrum: 2 till 3

Agandeform: Smahus - Frikopt
Fast.beteckning: GRUFFET 1:15
Byggnadstyp: Enplanshus

Byggnadsar: 1935

Uppvarmning: Solceller / varmepump / direkt el /
Oppen spis

Besiktigad: 2024, se protokoll

Fonster: Isolerglas

Eldstad: Oppen spis med braskasett

Tv- och internetutbud: Fiber vid tomtgrans
Fasad: Tra

Tak: Plat

Stomme: Tra

Grundlaggning: Torpargrund

Murstock: Tegel

Ventilation: Sjalvdrag / AC varmepump
Vatten och avlopp: Enskilt vatten aret om/Enskilt
avlopp.

Huvudsakligt vaderstreck: S

Allmant skick: Gott

Forsakring, fullvarde: Ja

Storlek

Tomtarea: 1521 kvm

Boarea: 96 kvm

Biarea: 30 kvm

Garage: 30 kvm

Kommentar: Biarea avser inglasat uterum

Driftskostnader

Kommentar: | kostnad Samfallighet ingar
Renhallning. 3000 avser helarsboende.
Fritidsboende 1500/4r.

Personer i hushall: 3

Varme: 738 kr/mén

El: 246 kr/mén

Vatten/Avlopp: 125 kr/man

Sotning: 50 kr/man

Samfallighet: 250 kr/man

Forsakring: 373 kr/man
Driftskostnader totalt: 1 782 kr/man

Taxeringsvarde

Totalt: 3244 000 kr

Byggnad: 806 000 kr

Tomt: 2438 000 kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 220

Total fastighetsskatt/-avgift : 9 525 kr

Energi
Energistatus: Utford

Servitut

Typ: Gemensamhetsanlaggning
VASTERAS GRUFFET GA:2, Avtalsservitut,
Avtalsservitut vattentakt mm,
Avtalsservitut vattentakt mm

Inteckningar
Totalt: 1640 000 kr
Pantbrev, antal: 6
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Viss awikelse kan férekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.




1N

Gar dui siljtankar?

En féormedling av ditt hem genom oss gor att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de stérsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

Henrik Flinta

Registrerad fastighetsméklare | fil.mag.ek
073-982 8013
henrik.f@sothebysrealty.se

Driven, fokuserad och palast.

Lang erfarenhet av forsaljning i bdde Sverige
ochutomlands har givit mig den erfarenhet och
kunskapsom kravs for att uppna basta mojliga
resultat. Jagarbetar alltid malfokuserat och
strukturerat och fardarmed ihop mina affarer

pa basta mojliga satt for bade séljare och kopare.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven ivara digitala kanaler, pa var hemsida och i vara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pé var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty’'s natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att vélja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning forekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ar 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Méklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har ldmnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
saljaren och det ar alltid séljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behover sélja till den som har
lamnat det hogsta budet. Innan ett képekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och kdpare har inget
bindande avtal traffats och bada parter kan éndra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten &r att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna och inte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover galler att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Underséknings- plikten innebar
att koparen inte kan géra saljaren ansvarig for fel
eller brister som kdparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann under-
s6kning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som képare undersoker bostaden noggrant och
gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter
dig iniforeningens ekonomi och stadgar. Uppgifter
fran saljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning

dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kdpare borde ha réknat med eller borde ha
forvantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. For bostadsratt galler
koplagens regler om kopares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren uppréattar kopehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade séljare och kopare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Méaklarens roll

Méklarens uppgift &r att vara en opartisk lank mellan
séljare och kopare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt
hur de bor lamna sina bud. Mé&klaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning dver- lamnas till séljare och képare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till képaren som denne kan behova.
Méaklaren ska upplysa képaren om dennes
undersokningsplikt och verka for att denne
undersoker bostaden. Méaklaren har inget
ansvar for bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar
du a@ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.






