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Forord

Langs gransen mellan Staffanstorps och Lunds
kommun flyter Hojed genom akerlandskapet.
Flytande vatten betyder nagot alldeles sarskilt. Det
ger ett lugn och paminner oss om nagot ursprungligt
- mojligheter for transport, att skaffa mat och att
det finns liv. Vi kan ldsa av vader pa vattenytan.
Den angande an sager oss nar temperaturen ar
lag om vintern. Eller att sommarmorgonen ar sval.
Hojea bildar grans mellan Staffanstorps och Lunds
kommun och har i modern tid ocksa utgjort Lunds
stadsgrans i sydvast. Nar nu en pagatagstation ska
anlaggas vid Klostergarden i sédra Lund, sa okar
efterfragan pa fler bostader i stads- och stationsnara
lage vilket aktualiserar fragan om att bygga soéder
om Hojea - i Staffanstorps kommun, men inom Lund
stadsrand. For att borja reda ut hur detta kan goéras
pa basta satt, med respekt for och i samklang med
de stora natur- och rekreations varden som finns i

adalen, har Staffanstorps kommun tagit fram det

har samradsforslaget till fordjupad 6versiktsplan for

Flackarp — Hojebromélla.

Forslaget ar ett forsta utkast och pa manga
satt ett diskussionsunderlag som syftar till att
fa in vardefulla synpunkter och tankar fran alla
berérda kommunmedborgare, grannkommuner,
organisationer och myndigheter — tankar som
kan ligga till grund foér den utvardering och
vidareutveckling av forslaget som kommer att gers

efter samradstiden.
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Sa ta tillfallet i akt: Valkommen att ta del av och
att vara med och paverka de framtidstankar som
kommer att ligga till grund fér den kommande

utveckling Flackarp — Hoéjebromallal!

For styrgruppen
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Eric Tabich (M)

ordférande
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Del 1. Inledning

Darfér planerar vi har

Det ténkta utvecklingsomradet har ett fantastiskt
lage, med tillgang till saval héga natur- och
kulturmiljévarden som narhet till framtida tagstation,
universitetsstaden  Lund, motorvagen  mellan
Malmé och Helsingborg och inte minst det vackra
jordbrukslandskapet i Staffanstorps kommun med
den arkeologiska fyndplatsen vid Stora Uppakra,
den storsta fyndplatsen fran vikingatid i hela Sverige,
inom cykelavstand! Men just darfor finns det ocksa
manga varden, olika karaktarer och intressen som
behover vdgas mot varandra da vi planerar vad som
ska handa med marken. Syftet med planering ar att
olika férandringar i den fysiska miljon tillsammans
ska bli sa bra som mojligt. Var det byggs och hur
mark- och vattenomraden anvands ar viktigt om det
ska bli en bra helhet och en hallbar utveckling.

Vid en utzoomning blir det uppenbart hur nara
gransomradet ligger Lunds stad. Nara, inte bara
den nya stationen i Klostergarden i soédra Lund,
utan aven Lunds centralstation och hela stadens
utbud av handel, arbetsplatser, universitet, service
mm. At andra héllet 4r det inte l&ngt till Malm® och

Képenhamn. | kommungransen flyter Héje @ med
stora natur- och rekreativa varden och i landskapet
soder om an finns den vardefulla jordbruksmarken
och intressanta kulturmiljder. | omradet finns ocksa
sedan tidigare intressen av att utveckla marken och
bygga, bade fér méanniskor och verksamheter.

Sedan Staffanstorps kommuns  Gversiktsplan,
Framtidens kommun — perspektiv 2038, antogs ar
2009 har nagra fortydliganden och férandringar av
forutsattningarna skett i den regionala planeringen,
for kollektivtrafiken, samt i synen pa jordbruksmark.
Dartill har det regionala perspektivet pa straket
mellan Malmé och Lund féréndrats. Jarnvagstrafiken
kommer att forstarkas i och med utbyggnaden
fran tva till fyra spar mellan Flackarp-Arlév vilket
dven innebar ett nytt stationslage i Klostergarden
Oppnar 2024. | Strukturbild MalmdLund (2014)
pekas ett koppel av regionala utvecklingsnoder ut
i ett strak mellan Brunnshég och Hyllie. Omradet
kring Klostergardens station ar ett sadant strategiskt
stadsutvecklingsomrade, vilket i Staffanstorps
kommun speciellt paverkar utvecklingen av omradet

kring Flackarp. Samtidigt har vikten av att ta hansyn
till jordbruksmarken, inte bara ur landskapsperspektiv
utan som produktionsresurs, blivit an tydligare.
Brukningsvard jordbruksmark far bara exploateras

om den alternativa markanvandningen
utgor ett sk. “vasentligt samhallsintresse”,
liksom alternativa utvecklingsomraden maste

utredas. Bostadsforsoérjning utgor ett vasentligt
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samhallsintresse och i stationsnara lagen finns det
sarskild anledning att bejaka ny bebyggelse, vilket
fradmjar t.ex. en mer hallbar kollektivtrafik, samtidigt
som mer perifer jordbruksmark da kan bevaras.

Lund och Staffanstorp har 2017-2018 tillsammans
tagit fram en gemensam malbild och strukturbild for
gransomradet - om hur, var och med vilka etapper
som Hoje a-omradet ska utvecklas.

Denna fordjupning av oversiktsplanen tar sin
utgangs-punkt i den gemensamma strukturbilden
och avses blien del av Staffanstorps nya éversiktsplan,
Framtidens kommun — Livsoas 2039.
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Del 1. Inledning

En plats med potential

Inledningsvis studerades ett storre utrednings-
omrade foér den fordjupade Oversiktsplanen.
Med utgangspunkt i den kommungemensamma
strukturbilden med Lund begransades utbredningen
for fop:en till omradet som ligger norr om vag 108.
Detta for att behalla det 6ppna landskapet mellan
byar och stdder som ar karaktaristiskt for denna del
av Skadne. Vag 108 utgor ocksa en kraftig barriar
som skulle vara svar att éverbrygga med bebyggelse.

Planomradet ligger inom Lunds stadsrand med
narhet till bade Klostergardens station och till Lunds
centralstation. Att bygga dar det redan finns tillgang
till befintlig infrastruktur sdsom ledningar och gator,
samt ett befintligt utbud av social service, handel
och arbetsplatser o.s.v. ar ekonomiskt, ekologiskt
och socialt hallbart. | naromradet, pa cykelavstand,
finns tillgang till hela utbudet av varor, tjanster,
universitet, sjukhus, kultur och arbetsplatser som
Lunds stad har att erbjuda.

| norra delen av planomradet flyter Hoéje & som
omges av natur med viktiga biotoper och rekreativa

varden. Langs an kan spar av manniskans vistelse och
verksamhet genom tiderna férekomma vilket visar
hur attraktiv Hoje a-dalen varit fér manniskor under
lang tid. Denna unika milj¢ ar en viktig struktur att
bade bevara och utveckla fér ménniskor, djur och
vaxter nar staden vaxer, inte minst med tanke pa
att denna del av Skane har valdigt lite naturmark
for rekreation. Med ratt planering kan dessutom de
redan héga naturvardena pa platsen vidareutvecklas
genom ny grén infrastruktur.

Inom planomradet bestar landskapet till stérsta delen
av jordbruksmark med en mindre mangd bebyggelse
i form av friliggande byggnader, byar och Trollebergs
sateri. Bebyggelsen ar ofta omgiven av uppvuxen
vegetation. | omradets mitt 16per en héjdrygg och
i landskapet finns lagpunkter dar vatten samlas vid
skyfall. Planomradet delas av stambanan och E22
vilka bada é&r kraftiga barridrer i landskapet med
sarskilda behov av sakerhetsavstand. Bade jarnvagen
och E22:an ar utgodr infrastruktur av riksintresse. Allt
detta ar viktiga utgangspunkter och foérutsattningar
da ny bebyggelse planeras.

Stambanan
E22
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Del 1. Inledning

Omradet i sitt geografiska sammanhang

Planomradet  ligger intill Lunds stadsrand.
Konceptskisserna  visar  narheten  till  bade
Klostergarden i de soédra delarna av Lund och till
Lunds centralstation. Att bygga déar det redan finns
infrastruktur, ett befintligt utbud av social service,
handel och arbetsplatser o.s.v. ar ekonomiskt,
ekologiskt och socialt hallbart. | ndromradet, pa

cykelavstand, finns tillgang till hela utbudet av .

kultur, universitet, varor, tjanster och arbetsplatser
som Lunds stad har att erbjuda, och at andra hallet
tar det inte manga minuter med taget in till Malmo
och vidare till Kbpenhamn. Konceptskissen till hoger
visar tydligt asymmetrin som uppstatt nar Lunds
stadsutveckling riktas mer mot nord och ost an mot
soder Det aktuella planomradet ligger bara ca — 2- 3
km fran Lunds centralstation att jamféra med t ex
Linero eller Brunnshog varifran det ar ca 3 = 4 km
fagelvagen till Lund C

//___
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Skiss som visar planomradet schematiskt i relation till den Skiss som visar planomradet i relation till Lund stad och dess

tillkommande pégatégstationen vid Klostergarden. Rambéll asymmetri fran centralstationen. Rambéll




Del 1. Inledning

Flackarps mélla Héje & med Lund i bakgrunden Héje &, Jonas Johansson

Gangbro, Jonas Johansson Stambanan Flackarp med Klostergarden i bakgrunden
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Planforslag




Beskrivning av planens huvudidéer

Staffanstorp véxer och det finns ett stort behov av
bade nya bostdder och nya verksamhetsomraden.
Kollektivtrafikndra lagen ska givetvis utnyttjas.
Forutom Staffanstorps centrala delar, sa ligger Hjarup
och Flackarp mycket bra till i forhallande till befintlig
och ny station langs stambanan mellan Malmé och
Lund. Aven Hoéjebromélla, med nérhet till den nya
stationen har stora utvecklingspotentialer. Flackarp-
Hojebromolla har dessutom andra férdelar gentemot
ovriga utvecklingsomraden i kommunen, genom
exempelvis narheten till annan stérre stad, storre
trafikleder (E22, E6 m.m.) och befintligt grén- och
rekreationsomrade, som kan utvecklas ytterligare i
positiv riktning.

Pa vilket satt ska den tillkommande bebyggelsen da
te sig pa den aktuella platsen? Ar det Lunds stadsvév
som ska ta klivet dver Hoje a eller &r det en annan
struktur som ska ta vid? Detta planférslag har landat
i att det ar Staffanstorps struktur som tar vid pa
sodra sidan av Hoje a. Den tar sin utgangspunkt
i de idag befintliga gardarna, mindre byar och
siktar mot ett samhalle med optimerade lagen for

att manniskor enkelt ska kunna ta sig till den nya
pagatagstationen vid Klostergarden och till Lunds
centrum. Eftersom den nya bebyggelsestrukturen
har en annan sammansattning an Lunds kan Hoje a
ocksa fortsatt utgéra grans for staden. Utformningen
av planférslaget bygger ocksa pa en landskapsanalys
sa att den tillkommande bebyggelsen pa basta satt
kan samspela med de befintliga strukturerna.

Forslaget till hur planomradet kan bebyggas bygger
pa tre huvudidéer. Ett grént ramverk, Urbana byar
och det ndra samhallet. Det gréna ramverket kopplar

Del 2. Planforslag

samman de omkringliggande gréna strukturerna sa
att det gar att fardas i en sammanhédngande grén
miljo fran Lunds stad, genom planomradet och
vidare ut i landskapet, eller tvartom. De ytor som
ramverket delar in bebyggs sa att de i sig ger ett
tillrdckligt underlag fér den typ av service det
finns storst behov av att ha néra till hands sasom
forskolor, skolor och viss handel. Det &r viktigt att
den tillkommande bebyggelsestrukturen séder om
Hoje a@ hanger samman med Lunds stad. Samtidigt
finns ett varde i att den kan ges en egen identitet.
Andamalet med den néara staden &r att s& manga
manniskor som mojligt ska ha tillgang till saval god
kollektivtrafik, social service och handel, som natur
och rekreation. Och inte minst nara till varandra.

goloo 13




Del 2. Planforslag

Ett gront ramverk

En av de huvudsakliga delarna i planforslaget ar
ett “gront ramverk”, d.v.s. sammanhdngande
strak av grona miljder utformade for att ansluta
till befintliga eller planerade grénstrak langs Hoje
a och i Lunds kommun. P& sa vis binder det gréna
ramverket samman och maximerar tillgangligheten
till rekreationsmiljéer for de boende kring Hoje a.

Gréonomradena kring Hoje & och Sankt Lars-parken
utgor viktiga karnomraden fér manga vilda djur
och vaxter. Sammanhangande grona strak ar ocksa
viktiga for att sprida den biologiska mangfalden, inte
minst i form av gréna korridorer ut i det storskaliga
jordbrukslandskapet. S& kallade  "betrador”,
obrukade féltkanter fér t.ex. gdende och ryttare,
finns sedan lange pa andra hall i kommunen.
Fler vatmarker skulle ocksa vara gynnsamt ur den
biologiska mangfaldens perspektiv, men dessa kan
aven bidra till att bromsa vattenfléden vid tillfalliga
skyfall och fungera som bevattningsdammar under
perioder av torka. Betande djur vore ett ytterligare
plus, liksom mindre, privata odlingslotter skulle
kunna vara till stor fordel for pollinerande insekter

samtidigt som det skulle bidra till ett mer levande
och attraktivt bostadsomrade.

Det finns dessutom fa omraden med uppvuxna trad
inom planomradet. Trad skapar skugga, vindskydd
och lokalklimat. Dessutom ger de en viktig dimension
av nagot vilt, att naturen finns och erbjuder vila och
kontrast till bebyggelsen. Att det finns olika slags
naturmiljoer kring ett bostadsomrade ar viktigt for
manniskors trivsel. Det grona ramverket ar darfor
ténkt att pa lang sikt vaxa upp och bilda attraktiva
och lummiga naturomraden som stracker sig ut
mot akerlandskapet dar de kan ansluta till mojliga
betrador. Detta gors bl.a. genom att i princip hela
strandskyddszonen utvecklas till att bli ett gront rum
for rekreation, vilket gor att dagens gréna miljder
runt Hoje a breddas betydligt.

Ramverket &r dven utformat for att ta tillvara
landskapets befintliga varden genom att exempelvis
fanga in vyer mot befintliga miljder och gardar for
omradets historiska férankring, binda samman
cykelleder och samla ytvatten i en naturlig lagpunkt

vid kraftiga regn. Det grona ramverket blir bade ett
avstand som gor att de olika urbana byarna kan
urskiljas, men ocksa binder samman dessa genom
att vara en gron pulsader for hela planomradet som
kan innehalla motesplatser fér sociala aktiviteter,
platser for sport, eller caféer. Samtidigt ar det viktigt
att det finns plats for uppvuxna gréna miljéer som
skogsdungar for lugn och avskildhet som kontrast

till vardage .

Konceptskiss som visar hur gréna kopplingar korsar H6je & och

binder samman urbana byar. Rambéll.
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Ett generdst ramverk av gréna miljder gor att
mojlighet till rekreation finns nadra dar manniskor
bor. Det gréna ramverket blir extra viktigt nar
man vager in att andelen allmant tillganglig mark
i Staffanstorps kommun &r mindre dn 10 % av
kommunens yta. Det innebdr att Staffanstorp ar en
av de kommuner som har samst tillgang till allméant
tillganglig mark i Skane och Sverige. Hoje a och dess
gréna miljder langs gransen mellan Staffanstorps
kommun och Lunds stad utgor darfor en viktig
resurs for rekreation.

En ytterligare fordel med ett gront ramverk av strak
som soker sig ut mot akerlandskapet &r att det i
framtiden kan férlangas néar staden i framtiden
byggs ut. Likasa skulle den gréna kopplingen kunna
koppla samman Hoje & och Gamla Uppadakra, da
vattenvagen langs an var en viktig transportled
under dess storhetstid.
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Det gréna ramverket skulle ocksd fungera som
buffertytor vid eventuella andrade behov av
bebyggelse. Dock ar det viktigt att podngtera vikten
av de grona stradkens bredd, for att aktiviteter ska
kunna rymmas.

Del 2. Planforslag




Del 2. Planforslag

Urbana byar

Grundidén till hur bebyggelse ska tillféras i
planomradet kallas “urbana byar”. De urbana
byarna ges en struktur som innehdller tillrackligt med
bostader for att det infrastrukturnara laget ska nyttjas
effektivt och for att skapa underlag for att mojliggora
lokal samhallelig service. Ett lokalt serviceutbud
bidrar till att skapa den nara staden. | en klassisk
bystruktur ligger ofta kyrkan centralt i bykarnan.
| de urbana byarna finns viktiga malpunkter som
anvands till vardags i hdég utstrackning, exempelvis
den lokala foérskolan, skolan eller matbutiken.
Bebyggelsen kan ockséd blandas med inslag av
visst ovrigt serviceutbud, handel och arbetsplatser.
Generellt kan det sdgas att de stérre urbana byarna
i planomradet servar de mindre. | de mindre byarna
finns en lagre bebyggelse, narhet eller tathet kan
uppnas utan att for den sakens skull bygga hogt. |
de storre byarna kan det finnas ett varde i att bygga
nagot hogre i de mest centrala delarna for att skapa
god orientering med riktmarken, samt utblickar
over det omkringliggande landskapet. De urbana
byarna har hogst tathet narmast den tillkommande
pagatagstationen vid Klostergarden.

| detta planforslag placeras de urbana byarna vid
kanten av Lunds stad med optimerade ldagen som
relaterar till kopplingar 6ver an foér att manniskor
enkelt ska kunna ta sig till den nya pagatagstationen
vid Klostergarden och till Lunds centrum. Pa sd vis ges
det utvecklade omradet en egen bebyggelsekaraktar
och de landskapliga vardena forstarks. Langs
stambanan sparas ett stdrre omrade pa vardera

sidan for att trygga tillkommande bebyggelse fran
risk och buller. | det omradet kan akermarken om
mojligt finnas kvar och fortsatt bidra till att Lund
upplevs mota akerlandskapet pd andra sidan om
Hoje a. Eftersom de urbana byarna har en annan
bebyggelsestruktur &n Lund kan Hoje a ocksa
fortsatt utgora grans for staden.

o}

De urbana byarna med tét och h6g kérna

i mitten som trappar ner mot Héje a
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Det nara samhallet

De urbana byarna utvecklas med principen “den
nara staden” vilket innebdr narhet till samhallelig
service, handelsutbud, goda kommunikationer, jobb
och rekreation. Genom att det ar nara till det dagliga
behovet av utbud blir det ocksa latt fér manniskor att
fa ihop sitt livspussel, vilket innebér sparad tid. Tid att
gora det man verkligen vill forstarker tidskvaliteten,
en av Staffanstorps kommuns identitetsbarare. Den
bebyggelse, infrastruktur och gréna miljoer som
tillkommer i Flackarp - Hojebromélla ska stodja
att ett ndra samhalle uppnas genom en mix av
upplatelseformer, bostédder och funktioner. Likaval
bor det ocksa finnas olika satt att forflytta sig, som
med tag, buss, cykel och langs gangstrak.

| planomradet bor narservice sasom livsmedelsbutik,
forskola, skola och vard finnas latt tillgangligt.
Men ocksa smidiga kommunikationer och néarhet
till Lunds intilliggande utbud av jobb, varor, kultur
och utbildning. Det fokus som finns pa tathet i den
samtida planeringen beror pa mojligheten att nyttja
befintliga infrastrukturella ldgen, skapa underlag
for handel och gatuliv samt spara jordbruksmark,

vilket inte bara ar en andlig resurs, utan aven en
stark identitetsbarare for regionen, som ocksa utgor
ett potentiellt viktigt underlag for utveckling av
livsmedelsindustri, stadsodling mm i framtiden. Det
finns dock inget sjalvandamal i att bygga for mycket
pa hojden. Hoga byggnader medfor nackdelar sdsom
forsamrade ljusforhallanden och, blasigare miljder

Konceptskiss som visar ny bebyggelse strukturerad som att Lunds stadsvév
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pa markniva. Ur klimatsynpunkt &r det, sarskilt i
blasiga slattlandskap, battre att satsa pa tatare och
val sammanhallen bebyggelse av lite lagre karaktar,
som garna far omges av gréna balten. Da stangs
vinden ute, skuggiga miljéer undviks, tatheten ger
ett rikt och trivsamt stadsliv, och den omgivande
gronskan bidrar till halsofrémjande rekreation och

Konceptskiss som visar ny bebyggelse strukturerad som urbana

byar inom Lunds stads fyra-kilometerradie. Rambdéll
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Beskrivning av plankartan

Kontakten med Lunds stad, den tillkommande
pagatagstationen vid Klostergarden samt Hoje
& utgor de viktigaste forutsattningarna for
planforslaget. Buller och risk fran omkringliggande
vagar och Stambanan &r styrande, liksom
strandskyddsomradet kring Hoje 4. Narheten till
pagatagstationen och héansyn till strandskyddet
ar forutsattningar som ar svara att férena. Andra
varden pa platsen sasom befintlig vegetation och
vyer mot gardar och landskapet har tagits tillvara.

Konceptet med de stadsmassiga byarna ger
planomradet en egen identitet och funktion, dar
de storre enheterna innehaller samhallelig service.
Det bidrar till att undvika onddiga resor och skapa
livskvalitet som kannetecknar det nara samhallet.
De generdsa gronytorna mellan byarna tillfor
naromradet nagot som idag till stor del saknas
i sydvastra Skanes akerlandskap - latt tillganglig
naturmark. Det gréna ramverket mellan de urbana
byarna utgér en viktig malpunkt dven for manniskor
utifran. For att skapa ett socialt hallbart samhélle
ar det viktigt att manniskor 1att kan réra sig mellan

olika stader, orter och stadsdelar. Darfor ar det
viktigt att omradet kan bli en plats att bestka for
rekreation, inte bara for de boende i de urbana
byarna. Konceptet bygger vidare pa de varden som
finns i Staffanstorps kommun och ger ett smaskaligt,
naturndra boende med egen samhallelig service och
bra kopplingar till pendlingsméjligheter och Lunds
utbud.

A-rummet och det gréna ramverket

Bebyggelsen intill a-rummet halls lag for att
bibehalla naturupplevelsen nar man rér sig
ldangs Hoje a. Eftersom an ligger i en sanka dras
bebyggelsen tillbaka minst enligt strandskyddslinjen
och ar upp till tva vaningar mot a-rummet. Pa sa vis
minimeras bebyggelsens paverkan pa upplevelsen
av a-rummet. | den del av planomradet som finns
narmast  Klostergardens pagatagstation tillats
bebyggelsen éverskrida strandskyddet for att skapa
en tydlig koppling till Lund. Foér att kompensera for
det intrang som gors i strandskyddsomradet har
bredare omraden kring strandskyddet bevarats pa
vissa platser.

oo

oo
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Del 2. Planforslag

Det gréna ramverket ar generdst tilltaget. Straken ar
fran 80 meter breda, sa att de inte bara blir gréna
rorelsestrak for gang- och cykeltrafik, utan dven blir
en plats for vistelse genom att dven funktioner som
lek, sport och platser ryms tvars straken. Detta gor
att riktiga miljoer med naturmark kan anlaggas och
storre ytor dagvatten ryms i befintliga lagpunkter.

| planfoérslaget och med det gréna ramverket blir
gang- och cykelvagar strukturbildande for omradet.
Forutom goda kopplingar till Lund ar det ocksa viktigt
att planomradet har kopplingar internt. Befintliga
vagar med sidovegetation utvecklas vidare till gator
med gréna miljder som binder samman de urbana
byarna och skapar siktlinjer mot befintliga gardar. En
gang- och cykelkoppling under Stambanan féreslas
for att koppla ihop omradet fran Trolleberg anda
fram till Flackarp. Kopplingen ar viktig for att undga
barridrverkan och bygga vidare pa tanken om att
planomradet har en egen identitet dar det gar att
rora sig mellan byarna, nyttja det utbud som finns
gemensamt i de olika enheterna och skapa gréna
sammanhangande slingor.

Oster om Stambanan

Ny bebyggelse kommer att adderas till befintlig
bebyggelse och struktur kring Flackarp by. Enligt
planforslaget foreslas att den tataste delen kommer
att finnas ndrmast Lund. For att utveckling ska kunna
ske krévs att befintlig kraftledning flyttas samt att
anslutningen till vag 108 forbattras.

Vid dagens koppling 6ver Hoje & kan bebyggelsen fa
ga in i strandskyddet och bli ndgot hogre for att visa
pa kopplingen mellan Lund och de urbana byarna.
| de urbana byarnas centrala delar aterfinns den
hogsta bebyggelsen som till stérsta delen trappar
ner for att ge en lagre bebyggelsekant mot Hoje 4.

Mot Stambanan sparas ett brett strak pa vardera
sidan for att sakra bebyggelse fran buller och for
att fungera som skyddszon. Den sparade marken
gor ocksd att nagra av de befintliga gardarna
synliggors i landskapet. Om omradet kan ligga
kvar som akermark ger det ocksa fortsatt kdnsla av
odlingsbygd och att Lund borjar pa andra sidan Hoje
4. Befintliga alléer mot gardarna bevaras och blir
strukturbildande.

Uppvuxen vegetation kring Flackarps mélla foradlas
och knyts ihop med Hoje & genom ett gront strak
langs kommungransen. Mollan ar en plats som kan
utvecklas till en malpunkt fér omradet. Det gréna
straket gor aven att S:t Lars kyrkogard férbinds
med Lund vilket har en viktig symbolisk betydelse
dad det &r dar de utsatta och svaga fran S:t Lars
mentalsjukhus begravdes utanfor staden. Genom
att forbinda kyrkogarden med ett gront strak kan
den till sist bli en del av staden.

Vaster om Stambanan

Aven pé& denna sida om Stambanan &r det sparat
ett brett strak som sdkerhetsavstdnd och som gor
att de befintliga gardarna synliggdrs i landskapet.
| anslutning till gardarna och Flackarps kyrkogard
vaxer urbana byar upp med kort avstand till
Klostergardens station och omvandlingen av
Kélloyomradet i Lunds kommun. Harigenom byggs
aven en koppling mellan Kallby och vag 108.

Mellan Stambanan och Trolleberg anlaggs det
bredaste gréna straket med cykelbanor som knyter
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samman de urbana byarna med Hjarup och Lund
genom att ansluta till befintlig cykelbana i Lunds stad
och bro &ver Kallby reningsdammar. Langsgdende
cykelkoppling som knyter samman de olika urbana
byarna ar av central betydelse.

Har sker ocksa huvudinfarten till omradet genom
att dagens grusvagar mellan akrarna omvandlas
till nya gator med gréna strak. Dagens vag mot
Trolleberg med sidovegetation bevaras och blir
strukturbildande, for att Trolleberg fortsatt ska ha en
central roll i den nya bebyggelsen. Kring Trolleberg
finns dven ett respektavstand sparat for att garden
fortsatt ska vara framhavd i omgivningarna.

Oster om E22

Oster om E22 beror utvecklingen pa en eventuell
tillkomst av kollektivtrafikstrak mellan Lund och
Staffanstorp med hallplats vid Hoéjebromolla och
Hoje a. Detta strak skulle kunna ges samma stracka
som den gamla jarnvagens strackning. Utveckling
av bostdder, verksamheter och handel i detta
omrade maste forhélla sig till detta. Aven géng-

och cykelmgjligheterna till och fran Lund behdéver
forbattras vilket skulle kunna goéras i samma strak.

Under dessa forutsattningar ar bebyggelse mojlig
framst norr om Hoje a i anslutning till Hojebromoélla,
samt med verksamhetsomrade, exempelvis handel,
i anslutning till den planerade trafikplatsen vid
E22, samt bostader i anslutning till en hallplats vid
kollektivtrafikstraket. Detta gor att ett respektavstand
halls till Knastorp sa att upplevelsen av den
sammanhallna kyrkbyn inte paverkas. Det grbna
ramverket aterkommer dven har genom gréna strak
som kopplas mot Hoje & och delar in bebyggelsen
med rekreationsmiljéer som dven innehaller ytor for
dagvatten, cykelbanor, m.m. Det Ostligaste gréna
straket foreslas stracka sig fran befintlig gardsmiljo
vid Hoje & norrut for att ansluta till befintliga gréna
cykelstrék som anlagts i Lunds kommun.

Del 2. Planforslag
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Del 2. Planforslag

Genomfdérandestrategier

Planomradet som ar aktuellt for ny bebyggelse ar
ca 200 hektar stort. De urbana byarna som tillfors
omradet ar mellan 1,2 och 2,4 hektar stora och
kommer succesivt att kunna byggas ut under lang
tid, sannolikt i upp till 30 ar. De forsta etapperna blir
troligtvis de som ligger narmast den tillkommande
pagatagstationen i Klostergarden eftersom det finns
en storre efterfrdgan pa kollektivtrafiknara mark.
Darmed utgoér brolagen dver Hoje a katalysatorer
for utvecklingen av de urbana byarna. For att
grundldgga de urbana byarnas attraktivitet ar det
viktigt att tidigt bygga in viktiga funktioner i de
forsta etapperna, sasom férskola, matbutik och
gronomraden. De urbana byarna blir helt enkelt mer
lockande for exploatérer och potentiella boende att
investera i om det finns god infrastruktur, attraktiva
gréna miljoéer och en bra samhallelig service.

Nar ett omrade med boende utvecklas i ett stadsnara
omrade pa jordbruksmark ar det viktigt att nyttja
marken effektivt. Darfér har de urbana byarna delvis
fatt sin form fran dagens indelning och brukning av
akermarken, sa att de kan byggas ut etappvis utan

att jordbrukslandskapets funktion blir fragmenterad.
Likasa ar det viktigt att omradet byggs med viss
tathet for att det ska finnas underlag fér handel och
ett rikt socialt liv i de tillkommande miljéerna.

Eftersom det finns generdst tilltagna ytor reserverade
for natur i planférslagets grona ramverk sa kan de
urbana byarna ges en relativt h6g bebyggelsetathet
pa i genomsnitt 30 bostader/hektar vilket ger en
tathet pa cirka 15 for planomradet som helhet.
Detta motsvarar den genomsnittliga totala

bebyggelsetdtheten i Lunds stad och innebér att
planomradet fullt utbyggt kan komma att inrymma
omkring 3500 bostader eller 8000 personer.

Utbyggnadsetapper

De urbana byarna har i plankartan givits en farg
som representerar foéreslagen utbyggnadsordning.
Omradet ar tankt att bebyggas inifran och ut relativt
stationslaget med hansyn taget till de platsspecifika
exploateringsforutsattningarna.




Rod, etapp 1 — fran vaster till dster

Trolleby

Ca 14 hektar, 300-400 bostader. Omradet langst
vasterut av de rodmarkerade kan vara en lamplig
etapp att bérja med. Har &r gang- och cykelavstandet
relativt gent till den blivande pagatagstationen vid
Klostergarden. Inga storre infrastrukturinvesteringar
behover goras forutom vad géller VA. Omradet kan
trafikmatas fran vag 108 via befintligt vagnat och
det finns redan i dagslaget en gang- och cykelbro
over Hoje a. Bada dessa behdver dock forbattras i
samband med en exploatering.

Klockstapeln

Ca 15 hektar, 400-500 bostader. Det har omradet
vaster om stambanan kan pabdrjas efter utbyggnad
av den nya vag och bro som ar ténkt att férbinda
Stationsomradet/Kallby med Flackarp och védg 108.
| samradsforslaget redovisas tva foreslagna lagen
for denna vagstracking — ett huvudférslag med vag
och bro i nara anslutning till stambanan samt ett
alternativ dar den nya bron lokaliseras i ett lage ca

300 meter vaster om nuvarande jarnvagsbro. Bada
alternativen 6verensstammer med de ldgen som
utreds av Lunds kommun.

Flackarps by

Ca 20 hektar, 500-600 bostader. Den urbana byn
Oster om stambanan ar en utveckling av Flackarps
by med en tydlig koppling till pagatagstationen i
Klostergarden. Utbyggnadsomradet &r stort och
kan ges en hog densitet for att skapa underlag
for samhallelig service. Utvecklingen forutsatter en
forbattrad utfart till vag 108.

Tidigare planeringsinsatser i Flackarps by har
visat pa att all utbyggnad inom det har omradet
forutsatter en battre trafikanslutning mot vég
108. Idéer om att samordna en angdring via en
nyanlagd cirkulationsplats dar gamla Lundavagen
moter 108 har tidigare diskuterats som en
trafiksakerhetshojande  mojlighet  jamfort  med
dagens situation.

Del 2. Planforslag

De sydvastra delarna av detta omrade ar paverkat
av kraftledningen som l6per i strackning fran
Varpinge mot Hjarup. Samma kraftledning paverkar
utbyggnadsmojligheterna aven vid Kallby pa Lunds
sida om kommungransen och bada kommunerna
har darfor ett gemensamt intresse av att hitta
mojligheter till omlaggning eller nedgravning av
kraftledningen.
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Del 2. Planforslag

Orange, etapp 2 — fran vaster till 6ster

De bada orangea omradena vaster om stambanan
samt de bada orangea omradena vid Hojebromdlla,
Oster om E22, kan byggas ut efter fardigstallande av
de réda omradena.

Trolleberg Oster,
Ca 8 hektar, 200-300 bostader. Flackaraps gamla
skola, ca 5 hektar, 100-200 bostader.

En utbyggnad av dessa bada etapper forutsatter
sannolikt battre och sékrare trafikanslutning vid vag
108, samt en utbyggnad av det lokala trafiksystemet
dar prioritet ges till oskyddade trafikanter och straken
till H6je & och Klostergardens blivande station.

Hojebromolla

Norr om an, ca 6 hektar, 150-200 bostader Séder
om an, ca 15 hektar, handel och verksamheter
samt ca 100-150 bostédder. Omradet ar trafikstort
av bade E22 och vag 108 samt paverkas i hdg grad
av ombyggnaden av trafikplats Lund Sodra som
planeras pabdrjas under 2020.

De bdda omradena oster om E22 forutsatter
en utbyggnad av starkt kollektivtrafikstrak med
ett stationsldge vid Hojebromélla. Mojligen kan
utbyggnaden av det foreslagna handelsomradet
tidigarelaggas genom  anldaggandet av en
hogkvalitativ hallplats till regionbuss 166 som |
dagslaget trafikerar vag 108.
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Gul, etapp 3 — fran vaster till dster

Utbyggnaden av de gula omradena kan byggas ut
efter fardigstallande av de orangea.

Trolleberg Soder

Ca 24 hektar, 600-700 bostader. Omradet kan
bebyggas med hdg densitet och &r sa stort att det
i sig kan innehalla viss samhallelig service. Centralt
inom omradet bor anldggas ett grénomrade som
kan utgora en samlande plats och starka den lokala
identiteten.

Hojebromélla Oster

Ca 38 hektar, 900-1100 bostader mm. Omradet
ar uppdelat i tre urbana byar av varierande
storlek, atskilda och sammanbundna av det gréna
ramverket, det blivande stationslaget och Hoje A. De
tvda omradena norr om an ansluter till verksamhets/
handlesomradet Hasslanda/Gastelyckan i Lunds
kommun, och det kan darfor vara lampligt att de
férutom bostdder kan komma att innehalla vissa
inslag av smaskaliga verksamheter — sarskilt i de
norra delarna.

Del 2. Planforslag

oo

oo

O 25







Konsekvenser

Till denna fordjupade éversiktsplan hor en
miljokonsekvensbeskrivning vilket ar ett dokument
som sammanfattar de konsekvenser forverkligandet
av planforslaget kan komma att medféra for miljon,
samt beskriver hur de olika miljdaspekterna tagits
in i planeringen och hanterats. Nollalternativet
innebar att planforslaget inte genomfars.

Har listas en kort sammanstallning av
planforslagets konsekvenser fran Bilaga 1 -
Miljokonsekvensbeskrivning till FOP Flackarp-
Hojebromolla.

Del 2. Planforslag

Aspekt Nollalternativ Exploateringsalternativ
Stads- och Mattlig negativ Ingen eller mycket liten
landskapsbild

Kulturmiljo Ingen eller mycket liten Liten negativ

Naturmiljo Ingen eller mycket liten Positiv

Rekreation Liten negativ Positiv

Trafik och Liten negativ Positiv

tillganglighet

Buller Mattlig negativ Liten negativ

Luftkvalitet Ingen eller mycket liten Ingen eller mycket liten

Risk och sdkerhet

Ingen eller mycket liten

Liten negativ

Vatten

Liten negativ

Ingen eller mycket liten

Mark och
masshantering

Ingen eller mycket liten

Mattlig negativ

Halsa

Ingen eller mycket liten

Positiv
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Globala trender

For att forsta vilka mojligheter som finns for en plats
att utvecklas behover man titta utanfoér den aktuella
platsen eller stadens avgrénsningar. Det finns en
rad forandringsprocesser som i hoégre eller mindre
utstrackning paverkar alla samhallen i hela varlden.
Dessa trender maste samhallsplaneringen férhalla
sig till pa ett eller annat satt for att na framgang.

| Boverkets skrift Vision for Sverige 2025 (2015)
lyfts fyra trender fram som de menar &r har for att
stanna; urbanisering, globalisering, digitalisering och
klimatférandringar.  Andra starka trender ar
kommersialisering,  aldrande  befolkning  och
individualisering. | kommande textavsnitt beskrivs
nagra av dessa trender och hur de paverkar
Staffanstorp och planomradets utveckling.

Forutsattningarna for utveckling paverkas ocksa av
mer lokala trender sdsom regionala utvecklingsplaner,
eller utvecklingsplaner i narliggande kommuner.
Exempelvis har den planerade pagatagstationen
i Klostergarden varit en direkt forutsattning for
detta planarbete da akermarkens attraktivitet
blivande

for  bostadsbyggande okat i det
infrastrukturnara la g

Klimatférandringar

Att klimatet haller pa att foréandras rader det en
stor konsensus om. Det blir allt varmare pa jorden
med konsekvens att havsnivderna stiger, langa
perioder av torka och att isarna smalter. Allt talar
for att den globala uppvarmningen kommer att
fortsatta (Hall et al. 2015). Aven om den globala
medeltemperaturékningen kulminerar kring 2° C
kan okningen forvantas fa stora effekter pa Sveriges
naturmiljo och pa flera viktiga samhallssektorer (SOU
2007:60). Ett férandrat klimat kommer framforallt
att manifesteras genom en havsnivahojning och en
intensifiering av det hydrologiska kretsloppet, vilket
kommer att resultera i frekventa skyfall och langre
perioder av torka (Bates et al., 2008).

Klimatférandringar sker globalt men effekterna av
férandringarna kan skilja sig fran region till region.
Skane ar ett landskap med kust pa tre sidor och utan
nagon namnvard landhojning, samt relativt hog
befolkningstathet. Det kommer leda till att Skane
kommer bli sarbart i ett férandrat klimat.

Del 3. Planeringsforutsattningar

| ett skanskt perspektiv kommer klimatet bade bl
varmare och bldtare. Arsnederbérden antas ©ka,
samt ha stdrre sasongvariationer. Det innebar att
mer nederbdrd, till storsta delen regn, kommer
att falla under vinterhalvaret. Under sommaren
kommer nederbérden totalt sett att minska med
ldngre perioder av torka och nér val nederbérden
faller kommer den i form av intensiva regn (SMHI,
2011). Genom att ta klimatférandringar i beaktning
i ett tidigt planeringsskede kan vi skapa robusta
och hallbara samhallen fér dagens och framtidens
klimat.

Mer om skyfall i form av 100-ars regn kommer i
avsnittet som behandlar mark och vatten.
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Resurser och energi

Peak Oil innebar att cirka hélften av jordens
oljereserver &r forbrukade och att oljeproduktionen
har natt sin topp, darav namnet Peak Oil. Aven om
Peak Oil och berakningarna av kvarvarande olja ar
omtvistade kan man konstatera att en lang nedgang
ar att vanta. Da olja ar en andlig resurs innebar detta
att tillgangen pa olja fér exempelvis transporter
successivt kommer att minska framaver.

Olika typer av aktivitet i samhallet ar beroende av
energi, for stadens fysiska funktioner ar det framst
for transporter som olja anvands. Historiskt har 6kad
energikonsumtion gatt hand i hand med ekonomisk
tillvaxt, vilket sannolikt daven kommer stdmma i
framtiden. Som exempel kan namnas Sveriges
ekonomiska tillvaxt fran slutet av andra varldskriget
fram till 1970, da landet hade tredje hogst inkomst
per capita i varlden. Under samma tidsperiod
femdubblade Sverige sin energiférbrukning, framst
genom import av olja (Aleklett, 2012). Det ar aven
under denna period som personbilen verkligen blev
en konsumtionsvara och staderna omvandlades till
att bli mer bilorienterade. Av detta kan konstateras
att med samhallsbyggandets langsamma processer

ar det dags att borja stalla om for en stad som inte
ar byggd for personbilar som ar oljeberoende.

Aven jordbruksmark & en viktig global
resursfraga och som karaktéariserar den nuvarande
markanvandningen i det aktuella planomradet.
Jordbruksmark far betraktas som en andlig resurs
da nybildningen av jordlager som gar att odla
i tar tusentals ar. Idag ar 33% av den globala
jordbruksmarken skadad p.g.a. exempelvis erosion,
Overbetning, packningsskador, kemiska féroreningar
eller oldmpliga brukningsmetoder. Sedan slutet
av andra varldskriget har ca 14% av den globala
landarealen utsatts for kraftig markforstéring. Cirka
en fjardedel av Europas jordar ar skadade och i
Skane réknas jordarna i globala karteringar som
degraded, vilket ar det nast samsta pa en fyrgradig
skala (Lansstyrelsen Skane, 2015).

Globalisering och urbanisering

Globaliseringen innebér att rorligheten éver varlden
Okar. Detta sker genom ett utdkat utbyte av handel,
information och personresor. Stader, regioner och

lander kopplas narmare varandra i sammanhang
dar de vaxelvis konkurrerar, vaxelvis kompletterar
varandra (Boverket, 2015). Detta innebar att Sverige
och Skane paverkas i stor utstrackning av externa
handelser.

Handeln &r den stora drivkraften bakom
globaliseringen samt kraften bakom Sveriges
och Europas ekonomiska tillvaxt. Forutsattningen
for o©6kad handel ar goda kommunikations-
och transportmojligheter.  Genom  férbattrade
kommunikationer skapas dven storre
arbetsmarknadsregioner (Boverket, 2015). Det finns
samband som visar att storre arbetsmarknadsregioner
innebar okad tillvaxt. Generellt minskar antalet
arbetsmarknadsregioner och istallet vaxer de till ytan
i Sverige, eftersom kollektivtrafiken byggs ut och
resor alltmer gar éver kommun- och lansgranser.

| Skanes regionala utvecklingsstrategi (RUS) "Det
Oppna Skane” star det att Skanes utveckling é&r
starkt kopplad till samspelet med omvarlden.
Vidare star det att Skane har unika mojligheter att
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utveckla Oresundsregionen som en internationell
tillvaxtmotor. Inte minst genom att nyttja det centralt
placerade laget i Ostersjbomradet och mojligheterna
det innebdr genom att skapa vidgade arbets- och
utbildningsmarknader.

Sedan 1970-talet har befolkningen i storre stader
och forortskommuner ¢kat. Framforallt koncentreras
Sveriges befolkning i allt hogre utstrackning kring
de tre storstadsomradena Stockholm, Goteborg
och Malmé. Anledningen till att just stérre stader
och dess omland &r s& pass attraktiva beror pa
det paket av livsstil, upplevelser, utbud, natverk,
studiemojligheter och arbete som néstan uteslutande
finns i stérre tatorter och stader.

En aspekt av urbaniseringen ar att framférallt unga
vuxna valjer att flytta till de storre staderna, inte
minst till universitetsorterna. Det betyder att nastan
250 av Sveriges 290 kommuner blir farre i denna
aldersgrupp.

Urbaniseringstrenden  ar global och samma
flyttmonster ses i stigande storleksordning med storst
inflyttning till varldens mangmiljonstéder. Boverkets
prognos ar att urbaniseringstrenden &r stabil, och
att fram till 2040 kommer hela 70 % av Sveriges
befolkningsdkning ske i de tre storstadsldnen. For
Skanes innebar det med 450.000 invanare (Boverket,
2015).

Del 3. Planeringsforutsattningar
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Nationella planeringsférutsattningar

Framgadngsfaktorer for lyckat samhallsbyggande

Nér ett omrade som idag utgor en vardefull resurs
som odlingsmark planeras for att tas i ansprak for
bebyggelse, behover vi forsta hur markens varde ska
foradlas och maximeras. Det kan vi géra genom
att platsen planeras optimalt for att uppfylla andra
viktiga samhallsfunktioner sasom boendemiljo. Att
bygga en attraktiv milj¢ for boende bygger i sin tur
pa kunskap om vad som ar attraktivt.

| arbetet med samhaéllsutvecklingen anvands
begreppet attraktivitet flitigt. Det talas ofta om "“en

noon

attraktiv region”, “en attraktiv stadsmilj¢” eller “en
attraktiv livsmiljé”. Inom begreppet ryms de faktorer
som uppfattas som positivt fér manniskor och som
gor att de stannar kvar eller flyttar till en plats, stad
eller region.

Ett antal faktorer som ibland lyfts fram, vilka var och
en for sig eller tillsammans bidrar till att en plats kan
upplevas som attraktiv ar:

tillgang till natur
* inbyggda infrastruktursystem
e tillgang till god service

e tillgang till kompetent personal och god kvalitet
pa skolor och hogskolor

e kultur och trygghet samt socialt kapital

Forskare har argumenterat for att det behovs vissa
framgangsfaktorer for att en ort ska fa ett varumaérke,
dar igenkanning, trovardighet och unik karaktar ar
centralt (Tillvaxtanalys, 2012, Engstrém, 2013). Dessa
typer av framgangsfaktorer har mest diskuterats
kring stader, men galler dven i hdg grad landsbygd.
Exempel pa dessa faktorer ar:

e visiondra personer — eldsjalar

e politisk vilja och ledarskap

e social och kulturell mangfald

e dynamisk och organisationskultur genom
natverk

e tillgang till byggnader och omraden for
kulturandamal

Forutom  det  historiska  och  geografiska
perspektivet ar mangfald som framjar och starker
bredd av ekonomiska néringar, kulturutbud och
branschkluster viktigt. Infrastruktursatsningar sdsom
tillgang till bredband, végar, jarnvag och flyg lyfts
ofta fram av lokala och regionala féretradare som
avgodrande faktorer. Men inte minst dr uppkomsten
av manskliga moten viktiga eftersom det ar da
erfarenheter och perspektiv byts som saker hander.
Det ar darfor viktigt att det skapas platser dér moten
kan uppsta sasom torg, parker, platser och gatuliv.

Nar det nu planeras for en ny stadsdel ar det viktigt att
dessa faktorer beaktas sa att de fysiska strukturerna
ar stodjande for att dessa framgangsfaktorer kan
uppsta.

i




Plan- och bygglagen

| plan- och bygglagens andra kapitel slas det fast
att planeringen ska ta hansyn till bade allmanna och
enskilda intressen, att mark- och vattenomraden
anvands for det eller de dndamal som omradena ar
mest lampade, samt att foretrdde ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en
god hushallning. Vidare ska planeringen ta hansyn
till natur- och kulturvarden, milj¢- och klimataspekter
samt mellankommunala och regionala férhallanden
for att framja en god livsmiljo, en langsiktigt god
hushallning med mark och vatten, god ekonomisk
tillvéxt och konkurrens, samt bostadsbyggande.

Det tredje kapitlet behandlar &versiktsplaner, vari
det star att en sadan ska ange inriktningen for den
langsiktiga utvecklingen och ge vagledning for beslut
om hur mark- och vattenomraden ska anvandas.
Vidare klargoér tredje kapitlet att grunddragen for
anvandningen av mark- och vattenomraden ska
framga och att framtagandet av en Oversiktsplan
ska ta hansyn till och samordnas med relevanta
nationella och regionala mal, samt planer och
program for en hallbar utveckling inom kommunen.

| tredje kapitlet lyfts dven fram att Oversiktsplanen
ska behandla det langsiktiga behovet av bostader i
kommunen (Svensk forfattningssamling 2010:900).

Nationella miljémal

Sveriges riksdag har beslutat om en nationell
miljopolitik som innehaller ett generationsmal,
sexton miljokvalitetsmal och tjugoatta etappmal.
Generationsmalet beskriver det ¢vergripande malet
och de sexton miljdkvalitetsmalen beskriver vad
miljdarbetet ska ha lett fram till vid malaret 2020.
Riksdagens definition av generationsmalet lyder:
Det dvergripande malet for miljopolitiken ar att till
nésta generation /dmna dver ett samhdlle dér de
stora mijjoproblemen ar /0sta, utan att orsaka kade
miljo- och héalsoproblem utanfor Sveriges granser.

Manga av miljomdlen ar kopplade till olika
ekosystemtjanster.  Lansstyrelsen i Skane har

preciserat de nationella miljémalen till en regional
nivd och har gett ut ett atgardsprogram som
konkretiserar vad som behover goras for att miljon
i Skane ska bli battre. Mogjligheten att paverka

Del 3. Planeringsforutsattningar

miljdmalen beror pad vem som &r aktoér och var i
planprocessen man befinner sig (Sveriges miljomal,
2005).

FordennaFOPharnedanlistade miljomalbedémtsvara

aktuella att ta hansyn till. Dessa har ocksa tagits i
beaktning vid utformandet av planforslaget i denna

FOP:
e Begrdnsad klimatpaverkan

e |levande sjoar och vattendrag
e Frisk luft

e Grundvatten av god kvalitet
e Bara naturlig férsurning

e Mpyllrande vatmarker

o Giftfri miljo

e Ett rikt odlingslandskap

* En god bebyggd milj¢

* Ingen 6vergddning

e Ett rikt vaxt- och djurliv
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Del 3. Planeringsforutsattningar

Regionala planeringsférutsattningar

Demografi

Befolkningen i Skane véntas 6ka med nastan 1,4
miljoner fram till 2025. Befolkningsdékningen bestar
framst av nyfodda barn och nyinflyttande personer.
De stora barnkullarna som féddes pa 1990-talet
férvantas komma upp i aren dar de skaffar egna
barn vilket kommer att resultera i att Skane kommer
att ha en stark befolkningstillvéxt de narmaste
aren. Det kommer dven vara stérre demografiska
skillnader mellan stad och land, dar det finns fler
unga manniskor i stadder och en mer aldrande
landsbygd. Aldersstrukturen i Sk&ne kommer sé&ledes
att foérdndras ganska markant under den narmaste
tio-ars perioden, med en véxande grupp aldre éver
80 ar, samt barn och unga (Region Skane, 2016a,b).

Den féréandrade demografin i Skane kommer att
satta en storre press pa sektorer sasom skola,
forskola, sjukvard och kollektivtrafik. Den kommer
mojligtvis dven paverka behovet av andra typer av
boendeformer for att mota en allt aldre och yngre
befolkning (Lansstyrelsen Skane, 2017). Den okade
livslangden ger konsekvenser for den langsiktiga
samhallsplaneringen dér flera av de ovan namnda
effekterna behover tas hansyn till.

Arbetsmarknad

Skanes befolkning vaxer och antalet arbeten &kar,
samtidigt som sysselsattningsnivan i Skane ar en av
de lagsta i hela Sverige (Region Skane, 2016b). Det
ar stor skillnad pa sysselsattningen i olika delar av
Skane. I sydvast finns en positiv sysselsattningstillvaxt,
medan i norddstra Skane minskar sysselsattningen.

Skane kan delas upp i tva arbetsmarknasregioner
med Lund/Malmé/Helsingborg och Hassleholm/
Kristianstad. Det ar liten rorlighet mellan dessa
regioner idag (Region Skane, 2016c¢).

Flyttstrommar

Det sker relativt stora flyttstrommar i Skane idag.
En orsak till detta &r den goda kollektivtrafik som
finns inom lanet, som leder till att manniskor lattare
kan arbetspendla och inte ar lika styrda avseende val
av bostadsort (Lansstyrelsen Skane, 2017). Trenden
att manga unga manniskor valjer att bosatta sig i
storre stader fortsatter och fler antas aven att foda
sitt forsta barn i stdderna. Darmed flyttar de inte ut
i kranskommunerna lika snabbt.

Det finns dven en nyare trend att aldre personer
i storre utstrackning flyttar for att till exempel
bo permanent i fritidshuset, eller for att komma
narmare en storre tatort, eller flyttar for att komma
narmare sina barn (Lansstyrelsen Skane, 2017).

Bostader

Utifran Lansstyrelsens arliga bostadsmarknadsanalys
har  Skdne forutsattningar for att skapa
balans pa& bostadsmarknaden for de stora
befolkningsgrupperna och pa de flesta platserna.
Generellt ar det en god bostadsmarknad for
skaningarna. Dock har ekonomiskt svagare grupper
sdsom unga, pensiondrer och ensamstaende
kvinnor svart att komma in pa bostadsmarknaden
idag (Lansstyrelsen Skane, 2017). | Region Skanes
regionala utvecklingsstrategi (RUS), Det 6ppna
Skane, beskrivs fem prioriterade strategier. En av
dessa strategier berdr sarskilt bostadsférsorjningen
och handlar om hur Skane ska ta tillvara pa sin
flerkarniga ortstruktur (Region Skane, 2016c¢).
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Skanes regionala utvecklingsstrategi

| denna strategi fran Region Skane star det att Skane
ska dra nytta av sin flerkdrniga ortsstruktur samt de
korta avstanden till variationen av byar, orter, stader
och skogar, akrar, parker, strdnder och hav som
finns tillgangliga for manniskor i Skane. For detta
ar det grundlaggande med goda kommunikationer,
framforallt ar utvecklingen av kollektivtrafiken viktig.

Vidare ar det viktigt att kommunerna agerar proaktivt
och ansvarsfullt vid planeringen av morgondagens
Skane. Omstallningen mot en mer klimatneutral
och resurseffektiv utveckling, bostadsbyggande och
en balanserad och genomtankt markanvandning
namns som faktorer som ligger till grund foér Skanes
attraktivitet. For att lyckas med att starka helheten
behover regionens alla delar och kommuner
anvandas som draglok at varandra. Olikheterna ska
tas tillvara sa att varje del kan utvecklas utifran sina
styrkor och foérutsattningar (Region Skane, 2016¢).

Strukturbild for Skane

Aven Strukturbild for Skane (2010) beskriver hur
Skanes flerkarnighet ska starkas. Sammantaget
ar Skane en av landets snabbast vaxande regioner
och kan ses som en miljonstad. Potentialen med
flerkarnigheten ska tas tillvara dnnu battre genom
att knyta ihop regionen ytterligare med infrastruktur,
samt nyttja de infrastrukturella ldgena effektivt.
Kollektivtrafiken ska ha en nyckelroll och fungera
som motor.

Skanes flacka och 6ppna akerlandskap inbjuder till
“urban sprawl”, d.v.s. gles nyexploatering med lag
befolkningsdensitet. Darfér ar en av utmaningarna
att balansera bevarandet av jordbruken med
stadernas behov av expansion. | Skane, liksom i
andra regioner, har inte bostadsbyggandet hangt
med i den takt som manniskor velat flytta in till
staderna. Exempelvis flyttade det 2009 in 15.000
personer till Skane, samtidigt som 1500 bostader

bdrjade byggas.

Del 3. Planeringsforutsattningar

Utover att 6ka takten i bostadsbyggandet bestar
utmaningen fér Skanes kommuner av att bygga i
ldgen dar tillgangligheten till kollektivtrafiken &r
god, samt att tillgodose det framtida naringslivets
behov av att vilja finnas i mer centrala ldgen, med
narhet till liv, rorelse, kollektivtrafik, restauranger
och caféer. For att klara anpassningen kravs det att
kontakten mellan naringslivet och kommunerna
breddas och fordjupas.

Enligt Strukturbild for Skane maste den fysiska
planeringen utga fran manniskornas vardag och
arbeta med koncept déar attraktioner bildar strak
i staden som bjuder in till moten och aktiviteter.
Att skapa forutsattningar for ett brett och kreativt
kulturliv ar en nyckeluppgift i utvecklingen av en
levande stadsmiljo (Strukturbild for Skane, 2010).
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Del 3. Planeringsforutsattningar

Strukturplan fér MalméLundregionen

Strukturplan fér MalméLundregionen ar ett verktyg
for att skapa en gemensam malbild fér kommunerna
Staffanstorp, Lund, Malmo, Burlév, Eslév, Hoor,
Kavlinge, Lomma, Svedala, Trelleborg och Vellinge.
Tillsammans kallas dessa for MalmoLundregionen.
Tanken med strukturplanen ar att ta gemensamma
tag for att skapa forutsattningar for utvecklingskraft
i regionen och att starka tillgangligheten till andra
storstadsregioner. Tanken &r &ven att utveckla
starka kollektivtrafikstrak och skapa tathet utifran
regionens specifika forutsattningar. Genom att
planera fér mangfald och variation, levande
landsbygd och stader kan regionen starkas och dess
attraktivitet oka.

Strukturbild MalméLund

Sett ur ett regionalt perspektiv ingar planomradet
i det tata strak, den “flerkarniga ryggraden”, som
presenteras som vision och strategi i Strukturbild
MalmoéLund, darStaffanstorpingattireferensgruppen
tillsammans med andra angransande kommuner.

Strukturbild MalmoéLund bygger pa fyra strategier:

e Stark och utveckla regionala noder i de basta
lagena i MalméLund. Noderna ar regionens
viktigaste motesplatser med ett brett utbud.
Har finns plats for internationellt och regionalt
viktiga anlaggningar.

e Utveckla de starka omvarldskopplingarna till
Képenhamn och andra storstadsomraden. De
regionala noderna utgor strategiska lagen i
dessa omvarldskopplingar och ar entréer till
ovriga regionen.

e Utveckla det sammanhangande
storstadsomradet utifrdn en nadra och tat
struktur dar granszoner omhandertas.

e Stark kopplingen till dvriga orter i
MalmaéLundregionen och Skane med
utgangspunkt i sparburen kollektivtrafik.
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Kommungemensam malbild och strukturbild fér Hoje a-omradet

Lunds kommun och Staffanstorps kommun har
mellan september 2017 och januari 2018 bedrivit
ett gemensamt malarbete om hur, var och med vilka
etapper som Hoje d-omradet ska utvecklas. Arbetet
har skett i tre workshoppar dér fértroendevalda och
tjianstepersoner fran de bada kommunerna deltagit.

Arbetet har resulterat i en Malbild: Hoéje a
stationsomrade —en fortatad, naturnara och historisk
livsmiljo for boende, verksamma och besokare.

Tre teman definierades som grundldaggande att
samverka runt for att ta hand om de varden som ar
viktiga att bevara och de varden som éar viktiga att
tillskapa i det nya stationslaget:

e Naturvarden
e Malpunkter/kopplingar
e Byggelseomradenas karaktar

Arbetet har ocksa resulterat i en gemensam
Strukturbild som tar utgadngspunkt i malbilden och
omsatter de tre samverkanstemana i plangrepp.

Fokus har legat pa vilka ytor som inte bor
bebyggas, att hitta de viktigaste kopplingarna
och pa att identifiera i vilken ordning de omraden
som kan bebyggas bor utvecklas. Kring mal- och
strukturbilden kan Lunds kommun och Staffanstorps
kommun skapa samarbeten och de kan ocksa
anvandas i respektive dagliga kommunala processer
for att behdlla den gemensamma riktningen.
Mer konkret kan malarbetet komma att ligga till
grund for fordjupade oversiktsplaner for Lund och
Staffanstorp.

Under malarbetet identifierades ocksa fyra
avgdrande samverkansfragor som omgdende
behover tas tag i gemensamt da de dels kommer ta
tid att komma fram i, dels &r beroende av att andra
aktorer informeras och att deras planer anpassas sa
att de ocksa stédjer Malbilden och Strukturbilden:

e Konsekvenser av utbyggnaden av jarnvagen
(buller, m.m.)

e Kraftledningen (flytt/nedgravning)

e Reningsverket (flytt)

e Vagfragor (anslutningar vag 108, m.m.)

Del 3. Planeringsforutsattningar

Ytterligare samverkansfragor som har diskuterats
ar. Hoje a /naturvarden, befintliga verksamheter,
rekreation/idrott, VA, kollektivtrafik, kommunal
service, etappindelning och kommersiell service.
Dessa fragor kan hanteras under de kommande
planprocesserna.

Staffanstorps ~ kommun  har  godkant den
kommungemensamma malbilden och strukturbilden
for Hoje a-omradet (Kommunstyrelsen 20190109).

Fortsatt arbete f6r malbild och
strukturbild for H6je a-omradet

Efter beslut pa sista workshopen har kommunernas
stadsbyggnadsdirektérer  tillsammans  utarbetat
forslag  till  organisation fér det fortsatta
gemensamma arbetet.

Tjadnsteorganisationerna i Lund och Staffanstorp
fick i uppdrag att formulera forslag till fortsatt
samverkan. Kommunstyrelsen i Staffanstorp har
20190408 godkant en 6verenskommelse om utdkad
samverkan mellan Lunds kommun och Staffanstorps
kommun angdende utvecklingen av omradet kring
kommungransen vid Hoje a.
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Teckenférklaring till Strukturbilden

B
7

Riksintresse friluftsliv

Huvudkopplingar med stark gron karaktar
for gdng- och cykeltrafik mellan station -
somraden och ldngs arummet. Knyter an till
regionala cykelstrak mot Malmo, Lomma och
Staffanstorp m.m.

| kopplingszonen kan idrottsanlaggningar
placeras som ér tillgéngliga fran bagge kom
muner, zonen innehaller ocksa en ny avfart
fran vég 108 in till stationsomradet.

Forsta utbyggnadsetapp - Innehéller bade
tat stadsbebyggelse med blandat innehall i
stationsnara ldge och karaktarsgivande park-
och i med i till
arummet.

Senare utbyggnadsetapper - samma
princper fér innehall som férsta etappen

Nilstorp

Gastelyckan
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Lokala planeringsférutsattningar

Fyrspar Lund-Arlév

Trafikverket planerar att bygga ut Sédra stambanan
fran tva till fyra spar i tva etapper dar strackan
forbi planomradet ingar i den andra etappen.
Hela strackan planeras vara utbyggd 2024. Enligt
jarnvagsplanen for projektet finns inga planer
pa att grdva ned jarnvéagen pa strackan genom
planomradet och det finnsinte heller ndgra utpekade
behov av bulleratgarder utmed strackan. Om inga
bullerddmpande insatser goérs norr om Hjarup bor
bostader inte placeras narmare én ca 300-350 meter
fran jarnvagen (Trafikverket, 2018a).

Klostergardens station

Som en del i utbyggnaden av fyrspar kommer en
ny pdagatagstation att 6ppnas vid Klostergarden i
sodra Lund, ca 800 meter nordost om planomradet.
Stationen planeras 6ppna samtidigt som fyrsparet
tas i drift, d.v.s. 2024 (Trafikverket, 2018c).

Vag 108

Trafikverket planerar att bygga om vag 108 till en
motesfri vag med tva korfalt i vardera riktningen
pd sidan oster om E22. Vagen far da en vagbredd
om ca 16 meter och en hastighetsgrans pa 100 km/
tim, vilket okar vagens barriareffekt (Trafikverket,
2018d).

Trafikplats Lund sédra

Trafikplats Lund sodra, dar E22 och vag 108 mots,
planeras att byggas om for att den ska hanga
samman med kommande fyrfaltighet pa vag 108.

For att oka framkomligheten och trafiksakerheten
i trafikplats Lund sodra planerar Trafikverket en
ombyggnad av trafikplatsen. Nya ramper kommer
att byggas, den befintliga cirkulationsplatsen Gver
motorvagen kommer att ersattas av en bro och en
ny cirkulationsplats byggs &ster om motorvdgen
(Trafikverket, 2018b).
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Lund oversiktsplan - Kallby

Planomradet ligger intill gransen mot Lunds
kommun och Hoéje a. | Lunds aktuella dversiktsplan
pekas omradet Kallby som gransar till denna
Fop:s planomrade ut som ett viktigt omrade for
blandad bebyggelse. Lund tar fram en férdjupad
oversiktsplan for att studera hur omrddet kring
Klostergarden ska kunna utvecklas i samband med
den nya tagstationen som kan sta klar 2024.
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Del 4. Platsens fysiska forutsattningar

Landskapsanalys - férutsattningar for
utveckling i planomradet

For att forstd landskapet séder om Lund har en
landskapsanalys genomforts. Genom att analysera
landskapet kan man forstd mojligheter och
svarigheter vid dess utveckling.

Vad som analyseras uttrycks av Riksantikvarieambetet
som: Landskapet dr den helhet dér allting hander.
Det &r den gemensamma livsmiljén fér ménniskor,
vaxter och djur och utgdr kapital fér ekonomisk
utveckling och regional tillvdxt. Landskapet &r
samhéllets gemensamma resurs och ett levande
arkiv som bidrar till att ge perspektiv pa var tillvaro i
tid och rum (Riksantikvariedmbetet, 2018a).

Den forsta maj 2011 ratificerade Sverige den
Europeiska landskapskonventionen. Enligt den

definieras ett landskap som: Ett omrade sadant som
det uppfattas av méanniskor och vars karaktidr &r
resultatetavpaverkan avoch samspel mellan naturliga
och/eller méanskliga faktorer (Riksantikvarieimbetet,
2018b).

Landskapsanalysen som genomférts bygger pa en
metod som utvecklats av landskapsarkitekten lan
McHarg som skrev boken Design with Nature, vilken
lade grunden for en form av samhallsplanering som
sker pa naturens villkor (McHarg, 1969).

Metoden gar i korta drag ut pa att visa just naturliga
eller manskliga faktorer i landskapet pa separata
kartor eller kartskikt, t.ex. naturvarden, vatten,
bebyggelse, o.s.v. Dessa skikt kan sedan jamféras
for att man exempelvis ska kunna férsta hur vatten
och natur hanger samman, eller hur bebyggelse och
infrastruktur hanger samman. Metoden mojliggor
ocksa att man kan undersdka hur t.ex. utbyggnad av
bebyggelse behdver anpassas till natur och vatten.

De olika temakartorna som analyseras i denna plan
ar:

e landskapstyper

e  Fysisk struktur

e Mark och vatten

e Infrastruktur

e Ekonomisk struktur
e Historisk struktur
e Gronstruktur - ekosystemtjanster

e Riksintressen

Att dela upp beskrivningen av landskapet i de ovan
listade temakartorna goér att man kan strukturera
en stor mangd information i hanterbara mangder.
Kartornaborintestuderasenochen, utantillsammans
for att forsta hur olika aspekter av landskapet
hanger samman och ar beroende av varandra. Likasa
kan man sdga att de olika kartorna representerar
enskilda perspektiv hos olika intressenter. En karta
kan representera dem som vill anvanda ett omrade
for rekreation och naturupplevelse, en karta kan
anvandas for den som vill forbattra infrastrukturen
och en annan karta kan representera dem som
vill vdrna om de historiska miljderna. Genom att
jamfora kartorna kan man boérja foérsta att samma
plats i landskapet kan omgdardas av olika intressen
och pa sa vis bygga samférstand bortom enskilda
intressesfarer.

i
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| landskapsanalysen finns ocksa en detaljeringsgrad
och information som kan anvandas for att ta
fram mer detaljerade planer som planprogram,
gestaltningsprogram och detaljplaner.

Landskapstyper

Ett grundlaggande grepp for att beskriva landskapet
ar att dela in det i olika landskapstyper: Dessa kan i
dagligt tal beskrivas som olika platser som skiljer sig
frdnvarandra. Landskapetiplanomradet utgors av sex
identifierande landskapstyper. Nedan och pa féljande
uppslag  beskrivs  planomradets landskapstyper
utifran Landskapsanalys for gransomradet mellan
Lunds och Staffanstorps kommuner (Mellanrum AB,
2008).

Flackt akerlandskap

Det flacka odlingslandskapet med enskilda gardar
och byar bestar foretradesvis av akrar med grodor
som spannmal och raps. | vissa fall finns vdagrenar och
ldplanteringar men sallan vatmarker, margelgravar
eller betrador for rekreation. Infrastruktur i form
av vagar, jarnvag och kraftledningar skar genom
karaktaren. De friliggande gardarna byarna

omgardas ofta av tat vegetation som skyddar mot
vind. Landskapet ger vyer och perspektiv.

Del 4. Platsens fysiska forutsattningar

Hoje a dalgang - rekreation

Langs vissa delar av an utmed Lunds stadsgrans
aterfinnsettkonstrueratnaturliktrekreationslandskap
Rumsligheten varierar fran sma rum till att omfatta
hela dalgangens bredd, dar den odlade marken sdder
om an innefattas. Fran dalgangens sidor utbreder
sig vyer over dalgdngen, medan utblickarna éar
begrénsade fran dalens botten. Ett system av gang-
och cykelvégar gor karaktaren lattillganglig.

Hoje a dalgang - industri

Hoje as beldgenhet i utkanten av Lund har medfort
att en del industriomraden férlagts har. Likasa
har reningsverket fatt sin plats har eftersom an ar
stadens recipient. Aven friluftsbadet Kallbybadet &r
ett inslag i denna karaktar. Rumsligheten varierar
fran sma rum till att omfatta hela dalgangens bredd,
dar den odlade marken séder om an innefattas. Fran
dalgangens sidor utbreder sig vyer 6ver dalgangen.
Infrastrukturen i form av framst E22 och jarnvagen
ar dominerande inslag.
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Hoje a dalgang - S:t Lars

Daranrinnergenom S:tLarsomradet har den flackare
strander och ar tillgénglig fran bada sidor. Bebyggelse
av institutionskaraktdr samt flerfamiljsvillor och
smaskaliga verksamheter aterfinns langs ans
lummiga sluttningar. Detta ar den enda plats dar
bebyggelse forekommer pa ett likvardigt satt pa
bada sidor om an, och upplevelsen ar att adalen
skar genom en urban enhet. Lummigheten i ddalen
anknyter till parkmiljén mellan byggnaderna.

Hoje a dalgang - aker

An meandrar i landskapets tydligaste sanka. Ofta
odlas marken anda intill an men ibland ar abrinken
tradbevuxen. Ibland breder an ut sig och langs dess
sidor aterfinns vatmarker och fuktangar. Karaktaren
upplevs som Oppen och overblickbar, men ar
samtidigt varierande och variationsrik. Riktningen

som uppstar i ans langsled ar dominant.

Varierad bebyggelse

Denna karaktar utgoérs av bebyggelseanhopningar
som inte ar storre an att de uppfattas som omgivna
av ett dominerande dkerlandskap. Bebyggelsen
ar varierad och utgérs av saval aldre som yngre
enfamiljshus samt enstaka industri- och eller
vaxthusanlaggningar.  Det  finns  naturligtvis
karaktarsskillnader dessa byar sinsemellan. Flackarp
har en samlad karaktér och har ingen dominerande
riktning. Knastorp har foretradesvis en alderdomlig
karaktdar, uppbyggd kring gardar. Denna by ar
dessutom starkt knuten till Hoje a.
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Hoje & dalgang - rekreation - Hoje & dalgang - aker Hoje & dalgang - industri

Flackt dkerlandskap Varierad bebyggelse ' Hoje a dalgang - S:t Lars

Karta och illustrationer éver landskapstyper i planomradet. Mellanrum AB
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Foton fran det aktuella omradet. Ovan: Flackarps jordbrukslandskap med Lund i bakgrunden, samt bebyggelse. Nedan frén vanster: Héje 8, jordbrukslandskapet nédra vdg 108, bro éver Héje a.
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Fysisk struktur

Om Lynch-analys

Den typ av analys for planomradets fysiska struktur
som anvands nedan ar en tilldmpning av den metod
som den amerikanska stadsplaneraren Kevin Lynch
publicerade i sin bok Image of the City. Aven om
metoden togs fram 1960 har den blivit starkt
etablerad som en av de mer anvdnda metoderna
for att beskriva upplevelsen av en stad eller ett
omrade. Analysen beskriver staden i form av fem
typer av element: paths, edges, districts, nodes
och landmarks. De fem elementen ar beskrivna for
planomradet nedan (Lynch, 1960).

Strak (paths)

| planomradet utgdrs framst vagar strak genom
landskapet. For att visa pa mojligheten att ta sig
fram till fots och i rekreativt syfte visas Hoje & som
ett strak och vissa kopplingar éver denna.

Granser (edges)

Granser kan utgbéra bade barriarer i landskapet
eller o6vergangar mellan olika typer av omraden
(districts) eller landskapsrum. | planomradet utgor

framst stambanan, E22 och vag 108 barriarer. Lunds
stadsgréans mot det 6ppna landskapet visas ocksa
som en grans.

Omraden (districts)

Omraden kénnetecknas av att manniskor identifierar
dem som bdrare av en sarskild identitet, exempelvis
pa hur ett bostadsomrade skiljer sig fran ett annat.
Omraden som kan namnas i planomradet ar
Flackarp, S:t Lars och Knastorp.

Noder (nodes)

Noder uppstar dar strak for manniskors rérelse korsas.
Den framsta noden som uppstar fér manniskors
rorelse till fots i planomradet ar i korsningen mellan
Hoje as rekreationslandskap och mojligheten att
rora sig mellan Flackarp och Klostergarden.

Landmarken (landmarks)

Landmarken ar objekt som sarskiljer sig i landskapet.
Dessa behdver nodvandigtvis inte vara hogresta
byggnader, utan kan i det 6ppna slattlandskapet
utgdras av en stérre gard med tradsamling, eller
byggnader som sarskiljer sig fran sin omgivning. |
planomradet finns bl.a. Uppakra kyrka, Flackarps
molla, Flackarps kyrkogard och Trollebergs sateri
med dess stora tradbestand.
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Mark och vatten

Grunden for hur landskapet bebyggs och brukas
over tid ligger i markens topografi, jordarternas
egenskaper och foérekomsten av vatten. Detta ar
de mest grundlaggande egenskaperna i landskapet
som tillsammans med klimat avgoér hur och till vad
marken kan brukas.

Jordarter

| omradet mellan Hoéje & och vag 108 utgors
jordarterna i huvudsak av moran finlera och moran
grovlera. Det finns aven inslag av lerig moran och
isdlvsediment sand. | Hoje a-dal bestar jordarterna
i huvudsak av svamsediment ler-silt (Sveriges
geologiska undersdkning, 2018) som fors med
vattendraget. Med detta foljer hég naringshalt som
kommer fran avrinning fran kringliggande jordbruk.
| huvudsak ger detta att jordarna i projektomradet
ar mycket bordiga med god avkastning i jordbruket.

Hydrologi - ytvatten

Markytan i det 6ppna jordbrukslandskapet ar formad
sa att det mesta av nederbérden rinner soderut fran
planomradet. Mitt i omradet finns en svag hojdrygg
som gor att en del vatten rinner ner mot Hoje 4.
Utover detta finns lagpunkter dar regnvatten samlas
vid skyfall av storlek 100-arsregn. Storre delen av
marken inom omradet har en jordblandning med
en betydande andel lera vilket forsvarar infiltration
av dagvatten. Det innebér att dagvattnet behdéver
avledas till en recipient antingen ytligt eller via
ledningssystem. Hoje & ar en kanslig recipient som
kraver att dagvattnet fordrojs och renas innan det
slapps ut dar.

Planomradets recipienter i form av dikningsforetag
arursprungligen dimensionerade fér markavvattning
och har darfér en begransad kapacitet att ta
emot dagvatten fran en framtida bebyggelse.
Da man hardgdér markytorna vid bebyggelse
kommer mer vatten att avvattnas eftersom det
inte kan magasineras i marken pa samma satt. Vid
dimensionerande férhallanden, vilket idag kan vara
upp till 10-arsregn, kan det vara sa att det endast

ar tilldtet att slappa ut 10% av dagvattnet som
uppkommer pa hardgjorda ytor. Det férekommer
allt strangare regler for de befintliga dikesforetagen
som man behdéver ta hansyn till, i de fallen kan flédet
behdva begransas till 1 I/s hektar.
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Infrastruktur

Vagar

Genom planomradet gar motorvagen E22 |
sydvastlig till nordostlig riktning, med en bredd om
ca 20 meter. Trafikmangden pa vagen uppgar till mer
an 40 000 fordon per dygn varav ca 10 % ar tung
trafik. E22 utgor en stor barridr for rorelser i 6stlig
och vastlig riktning i planomradet och ér tillsammans
med Stambanan mycket strukturbildande for
planomradet som helhet. Trafikplatsen Lund Sodra
dar E22 korsas med vag 108 ar en stor kalla till
trafikbuller.

Vag 108 ar en primar lansvdag, d.v.s. en hogt
prioriterad vag for framkomlighet, som stracker sig
langs planomradets sédra grans. Hastighetsgransen
ar 70-80 km/tim. Vdgen ar hogt trafikerad med ca 9
000 fordon per dygn vaster om E22 och knappt 11
500 fordon per dygn 6ster om E22.

Langs E22 och vag 108 ligger sékerhetsavstand om
30 respektive 50 meter dar ingen bebyggelse far
uppforas.

E22 och 108 4r bada rekommenderade
transportvagar for farligt gods. Fér vagar med farligt
gods brukar 150 meter anges som skyddsavstand,
ska bebyggelse uppforas inom det avstandet bor en
riskbeddémning goras.

Jarnvag

Planomradet korsas av Soédra stambanan. Det
finns idag en station i Hjarup och en ny tagstation
planeras vid Klostergarden i Lunds kommun. Nar
sa genomfors blir avstandet mellan Hjarups och
Klostergardens stationer ca 3,3 kilometer vilket
innebar mycket god narhet till tdgstationer inom
planomradet. Tagen pa Sodra stambanan har hog
turtathet vilket gor kollektivtrafiken attraktiv for
bdde boende och verksamma utmed strackningen.
Kring Stambanan finns ett skyddsavstand pa 100
meter.

Sparvag

En inriktning i 6versiktsplanen Framtidens kommun
- perspektiv 2038 &r att skapa spar for duosparvagn
mellan Staffanstorp och Lund, vilket kan innebéra
ett forbattrat kollektivtrafikutbud for Knastorps
invanare. Kommunen har dven ritat ut ett sparreservat
mellan Hjarup och Lund via Bergstrémshusen och S:t
Lars i kartan som visar vad som hander pa langre
sikt, efter 2038.

Cykelnat

Pa den vastra sidan av E22 finns inom planomradet
en cykelvdg mellan Hjarup och Bergstrdmshusen.
Efter Bergstromshusen fortsatter cykelvagen till
Klostergarden i Lunds kommun via Flackarps by.
Boende i Flackarps by och Bergstrémshusen har
déarmed goda mojligheter att cykla till Lund. Pa den
Ostra sidan av E22 finns cykelvdg mellan Knéstorp
och Lund.

i
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Energiférsdrjning

Vid Flackarp gar tva parallella 130-kV luftburna
regionnatsledningar genom planomradet.
Kraftledningarna gar G6ster om Hjarup och
vidare norrut genom Lund genom det &ppna
jordbrukslandskapet. Strax sdéder om vag 108 ndra
stambanan och Flackarp ligger ett stéllverk samt
omformarstation.

Vaster om Trolleberg ligger tre vindkraftverk och
strax vaster om Stambanan ligger ett mindre
vindkraftverk i anslutning till en gard.

Vattenfdrsorjning

Omradets VA-natverk foljer befintliga vagar i
planomradet och forser bade Flackarp, Knastorp och
gardar lédngs ledningarna med kommunalt vatten.
Trolleberg ar dock inte anslutet till VA-natverket.
Norr om Hoje &, i Lunds kommun, ligger dven
reningsverket  Kallboy med ett skyddsavstand
for bostader om 400 meter. Verket behandlar
avloppsvatten, industriellt spillvatten och dagvatten
fran gatunatet.
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Ekonomisk struktur

Med landskapets ekonomiska struktur menas olika
typer av markanvandning for olika naringar och
foretag. Det geografiska avtrycket av manniskors
sysselsattning och naringsverksamhet styr i hog grad
hur landskapet utvecklas genom historien.

Jordbruk

Planomradet bestar i hog grad av stora dkerarealer
med inslag av gardsbebyggelse. Akerstrukturen &r
storskalig och anpassad till en rationell arrondering.
Kartan visar dven fastighetsstrukturen vilken i stort
sammanfaller med strukturen pa akrarnas brukning.
Da jordarna har mycket hog kvalitet och hogt
ekonomiskt varde foér jordbruk anvands akrarna
till vaxt- och spannmalsodling. Enligt Sveriges
Geologiska Undersokning (2018) bestar jordarterna
i planomradet i huvudsak av Moran grovlera eller
Moran finlera, med inslag av Lerig mordn och
Isalvsediment, sand. Enligt Lansstyrelsernas WebbGIS
(2018) ar samtliga jordar inom planomradet klass
10 dkermark, hog bordighet. Denna klassificering
kommer fran den nationella akermarksgraderingen
som gjordes 1971 dar 10 var den hdgsta nivan.

| Sverige ar totalskdrden per ar 13.100.300 ton,
varav 4.672.600 ton odlas i Skane. Detta motsvarar
35% vilket visar pa det Skanska jordbrukets roll i
landet (Lansstyrelsen Skane, 2015).

Industri

Omraden  med  industrimark  aterfinns i
infrastrukturnara miljéer som bade ar latt tillgangliga
for effektiva transporter och ofta bullerutsatta.
Industriomradena  ligger i Lunds kommun,
relativt ndra planomradet, och ar Gastelyckans
verksamhetsomrade, Tetra Pak oster om S:t Lars

samt Kallby vaster om Stambanan.

Naringsliv

Ovrig naringsverksamhet i och kring planomréadet
ligger framst samlat i S:t Lars, bade norr och sdder
om Hoje a. Detta utgdr sannolikt den plats dar flest
arbetstillfallen finns i anslutning till planomradet.

Del 4. Platsens fysiska forutsattningar
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Historisk infrastruktur

Dagens landskap bar spar av flera tusen ars
brukande av marken. Utvecklingen av landskapets
markanvandning och bebyggelsekaraktar —sker
i relation mellan ménniskan och platsen o6ver
tid. Idag domineras planomradet av det Oppna
jordbrukslandskapet med utspridda gardar och
stora dkerarealer fran de rationaliseringar och
skiftesreformer som gjordes under 1700- och
1800-talet. Jamte detta finns tilldgg fran dagens
samhalle som praglas av 6kad mobilitet.

Centralt i planomradet, i anslutning till Stambanan
ligger byn Flackarp. Vaster om Stambanan finns
kyrkogarden kvar fran den medeltida kyrka som
revs 1865. Nara den del av Flackarp som ligger 6ster
om Stambanan, men inom Lunds kommun, ligger
S:t Lars kyrkogard. Dar begravdes mentalsjukhusets
patienter utanfér Lunds stadsgréns. | anslutning till
detta ligger Flackarps molla som byggdes 1868.

De omraden som ar utpekade som viktiga omraden
for kulturmiljo inom planomradet &r Trolleberg,
Knéstorp, Sodra stambanan och motorvagen E22.

Trollebergs sateri ligger i vastra delen av planomradet

Trolleberg

och i anslutning till Lunds kommun. Trolleberg ar ett
omrade av kulturhistoriskt intresse och ar ett typiskt
exempel pa ett sateri fran 1700-talet. Bebyggelsen
med  dess  omkringliggande  dkerlandskap,
betsmarker och gravhég ar viktiga element for det
lokala kulturlandskapet (Lansstyrelsen Skane, 2006).

Knastorp

| 6stra delen av planomradet ldangs Hoje a ligger
Knastorp. Byns kyrka borjade uppféras under
1100-talet och dess breda vasttorn som byggdes
under senare delen av medeltiden &r av betydelse
for landskapsbilden. Byn har kvar en valbehallen
kdrna med gardar i anslutning till kyrkan. Pa norra
sidan av Hoje a ligger dven en bronsaldershog.
Omradet kring Knastorp karaktariseras av ett
Oppet jordbrukslandskap med en flack dalgang
med betesmarker och ett starkt pilbestand,
vilket ar typiska inslag i den skanska slattbygden
(Lansstyrelsen Skane, 2006).

Del 4. Platsens fysiska forutsattningar

Sodra stambanan och E22

Sodra stambanan var Skanes forsta jarnvag mellan
Lund och Malmé och 6ppnades 1856. Stambanan
ar ett levande dokument 6ver jarnvagsbyggande
och har fortfarande betydelse fér den svenska
infrastrukturen. E22 var Sveriges forsta flerfiliga
motorvdg och invigdes 1952. Motorvagen ar
ett viktigt dokument oOver den utbyggnad av
infrastrukturen som har gjorts i Sverige sedan
1950-talet (Lansstyrelsen Skane, 2006).

Fornlamningar

Inom planomradet finns ett flertal fornldmningar.
Nagra av dessa ar bevakningsobjekt vilket innebar
att man vid inventeringstillféllet inte kunnat ta
stallning till om det ar en fornldmning eller inte och
de behover darmed kontrolleras fore ett ingrepp.
Skanes landskap har varit paverkat av manniskan i
tusentals ar vilket medfor att det kan finnas flera lager
av kulturhistoriska ldmningar i jordbruksmarken som
annu inte har kommit fram. Langs Hoje a finns ytor
dar det kan forekomma fornminnen, viket vittnar
om manniskans vistelse langs vattnet genom tiderna
(Riksantikvarieambetet, 2014).
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Gronstruktur

Naturmiljon i planomradet ar starkt dominerad av
slattbygdens jordbrukslandskap samt av dalgangen
langs Hoje a. Jordbrukslandskapet och naturmiljon
langs Hoje & skiljer sig markant fran varandra
bade utifran landskapsbild men ocksa méangden
naturvarden och biologisk mangfald. Aven om
Hoje a vid S:t Lars ligger i Lunds kommun ar an en
mycket viktig struktur fér planomradets natur- och
rekreativa varden.

Det finns inga reservat eller andra storre registrerade
naturvarden inom omradet. Utmed Hoje a finns
daremot betesmarker identifierade i dngs- och
betesmarksinventeringen. Flera av dessa ar dock
under igenvaxning enligt noteringar i lansstyrelsens
databas vilket bland annat medfér att de mest
bevarandevarda arterna som traditionellt finns i
betesmarker inte ges mojlighet till fortlevnad.

Den konventionellt brukade jordbruksmarken och
dess 6ppna landskap som praglar planomradet
medfoér laga naturvdrden. Dock finns mindre
strukturer sdsom tradrader och allér, vagkanter,

stengdrden, gardsmiljéer och diken som utgor
viktiga spridningsvagar och smabiotoper for djur-
och véxtliv. De flesta arterna i jordbrukslandskapet
finns har eller i évergdngen mellan smabiotoperna
och akermarken.

Enligt Miljobalken (MB) omfattas dessa biotoper av ett
generellt biotopskydd med syfte att skydda dem mot
paverkan som kan skada naturmiljon. Strukturerna
ar aven viktiga element for landskapsbilden och
omradets karaktar.

Eftersom omradet idag till stor del bestar av stérre
ytor med jordbruksmark innebar det att andelen
allemansrattsligt tillganglig mark ar lag och
mojligheterna for rorligt friluftsliv ar begrénsade.
Rekreation i omradet kan saledes framst utévas pa de
vagar som I6per genom omradet och i naturmarken
ldngs Hoje & och dammarna till Kallby reningsverk.
Har finns stigar for promenader, cykling och I6pning,
platser for fagelskadning samt motesplatser med
exempelvis grillméjligheter. Vattendraget och dess
svamzoner utgdr ocksa en resurs for framtida
klimatanpassning.

Del 4. Platsens fysiska forutsattningar
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Gronstrukturens ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar bendmningen pa de produkter
och tjanster naturen ger oss manniskor och &r
grunden till vart vélbefinnande och var éverlevnad.
Tjansterna delas in i forsérjande, reglerande,
uppratthdllande, stédjande och kulturella tjanster.
Begreppet kombinerar ekologiska och sociala varden
eftersom de sociala vardena ofta ar beroende av de
ekologiska.

Inom eller i nara anslutning till planomradet
finns det ett flertal strukturer som haller olika
typer av ekosystemtjanster. For mer utforlig
beskrivning av omradets ekosystemtjanster se
Bilaga 2 - Ekosystemtjanstbedémning till Férdjupad
oversiktsplan Flackarp-Hoéjebromolla.

Hoje a - gronblatt strak

Hoje & ar ett mycket viktigt strak i omradet utifran
bade ekologiska och sociala aspekter. Lédngs an
finns bade uppvaxt och tat vegetation men aven
Oppna angs- och betesmarker. Den hoga biologiska
mangfalden ger héga naturvarden vilket i sin tur
ger forutsattningar for ett attraktivt rekreationsstrak

i Lundaomradet. Langs straket finns fina spring-
och vandringsvagar, mojlighet till kanotpaddling,
fiske och fagelskadning. Straket ar viktigt for
landskapsbilden och omradets identitet. An utgoér
dven en viktig recipient for vattenhanteringen i
omradet.

Straket ligger bitvis inom planomradet men ingar
till storsta del i Lunds kommun. Dess betydelse for
planomradet ar dock mycket stor.

Kallby reningsdammar

Vattnet fran Kallby reningsverk genomgar en
biologisk slutrening i dess Gppna dammar innan
vattnet sldpps ut i Hoje 4. Dammarna ar en attraktiv
plats for fagellivet och en populér plats fér motion
och rekreation med mycket grénska och ett rikt
djurliv.

Del 4. Platsens fysiska forutsattningar

Jordbruksmarken

Omradet &r starkt praglat av konventionellt
jordbruk med lang historisk kontinuitet. De stora
jordbruksarealerna med hogklassig jordbruksmark
ger goda forutsattningar for livsmedelsproduktion.
De stora ytorna infiltrerar ocksa dagvatten dven om
jorden beddms vara packad och dérmed ha lagre
infiltrationsformaga.

Aker- och vagrenar, betrador och
akerholmar

Akerlandskapet delas av genom betrador, diken,
akerrenar eller vagar och pa ett fatal stallen finns
aven akerholmar.  Strukturerna utgér viktiga
ekologiska element i landskapet eftersom de
fungerar som spridningsvagar och habitat for olika
arter i det annars hart brukade dakerlandskapet.
Exempelvis utgor strukturerna forutsattningar for
pollinatdrer och goér det lattare for faltvilt, sdsom
faglar och harar, samt vaxter och insekter att leva
och sprida sig i det 6ppna landskapet.
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Framfor allt ar buffertzonerna mot Hoje a viktiga for
att ge forutsattningar for att hantera de féroreningar
jordbruket slapper ut. | Hoje &-projektet har flertalet
dammar och vatmarker anlagts langs an for att
minska kvaveutslapp. | anslutning till planomradet
har dock inga sadana atgardes gjorts.

Omraden som ar av nationell betydelse fér en rad
olika samhallsintressen kan pekas ut som omraden
av riksintresse. Inom planomradet finns riksintressen
enligt miljobalken (MB, Svensk forfattningssamling
1998:808) for kommunikation och friluftsliv:Vid
férandring av  markanvandning i narheten av
kommunikationsanlaggningar av riksintresse ska

hansyn tas till anlaggningens influensomrade,
vilket ar det omrade dar markutnyttjande eller
byggnaders anvandning kan paverka eller paverkas
av anlaggningens funktion. Inom planomradet &r det
framfoérallt bullerutbredning och sakerhetsavstand
(farligt gods) som dimensionerar influensomradet.

Gardsmiljoer

| ett jordbrukslandskap ger gardsmiljéerna sarskilda
forutsattningar for flora och fauna. Har finns
tradgardar med olika arter men dven bryn mot
akermarken och tatare och dldre vegetation vilket
ger forutsattningar for bade fagelliv och olika arter.
Gardsmiljderna i planomradet ligger relativt isolerade
ur ett ekologiskt perspektiv men utgér en viktig del i
det gréna natverket av spridningsvagar tillsammans
med aker- och vagrenar. De blir sa kallade “stepping
stones” i dkerlandskapet med hdgre biologisk
mangfald.

Vegetationen  kring gardsmiljderna ger adven
mervarden for de boende som ett battre mikroklimat
genom till exempel |& och skugga.

Omraden med tatare bebyggelse

Omraden med tdtare bebyggelse, har utpekat
i Flackarp, Bergstromshusen, Knastorp och S:t
Larsomradet, har bebyggelse med tillhérande
tradgardar och &ven gronstrukturer mellan
husen. Likt gardsmiljoerna finns har andra
biologiska forutsattningar an det kringliggande
jordbrukslandskapet. | Flackarp finns dven en
nerlagd plantskola som gor omradet till ett av fa

omraden i planomradet med tat vegetation i likhet
med uppvuxen skog.
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Del 4. Platsens fysiska forutsattningar

Riksintressen, landskapsbildsskydd och
jordbruk av nationell betydelse

Riksintresse for kommunikation och
friluftsliv

Omraden som é&r av nationell betydelse fér en rad
olika samhallsintressen kan pekas ut som omraden
av riksintresse. Inom planomradet finns riksintressen
enligt miljébalken for kommunikation och friluftsliv:
Vid féréndring av markanvandning i narheten av
kommunikationsanlaggningar av riksintresse ska
hansyn tas till anldaggningens influensomrade,
vilket ar det omrade dar markutnyttjande eller
byggnaders anvandning kan paverka eller paverkas
av anldggningens funktion. Inom planomradet ar det
framforallt bullerutbredning och sékerhetsavstand
(farligt gods) som dimensionerar influensomradet.

Soédra stambanan

Soédra stambanan passerar genom planomradet
och ar utpekad som riksintresse for kommunikation
jarnvdg. Banan passerar mellan Malm&é och
Stockholm och &r mycket viktig fér bade person-
och godstrafik. Sddra stambanan &r ocksa utpekad
i det europeiska transportnatverket TEN-T och det
strategiska godsnatverket.

Europabanan

Ett  mer  diffust  utbrett  riksintresse  ar
riksintresseomradet for kommunikation, framtida
jarnvdg, Europabanan. Europabanan &r en
tankt  forbindelse  med  hoghastighetsjarnvag
fran  Koépenhamn, via Malmé och Jénkoping
till  Stockholm. Riksintresset for Europabanan
sammanfaller med det omrade som utgor Sodra
stambanans influensomrade.

E22

E22 passerar genom omradet och ar utpekad som
riksintresse fér kommunikation, vag. Motorvagen ar
viktig for interregionala och regionala transporter.

Hoje a

Fran Genarp till Lomma &r Hoje & med strander
nyligen utpekat som riksintresse for friluftslivet
dd omradet har sarskilt goda forutsattningar for
berikande upplevelser i natur- och kulturmiljoer
och sarskilt goda forutsattningar for vattenknutna
friluftsaktiviteter. ~ Inom  planomradet  foljer
riksintresset samma utbredning som strandskyddet
(Lansstyrelsen Skane, 2014).

Riksintresse for kulturmiljévard i Lund

S:t Lars - pa bada sidor om Hoéje a - och Lunds
centrala delar omfattas av riksintresse  for
kulturmiljovarden. Riksintresset tar fasta i stadens
utveckling fran medeltid till nutid fran kyrklig
metropol till universitetsstad och den expansiva
utveckling som tillkom under 1800-, 1900- och &dven
2000-tal. Riksintresset &r avgransat till Lunds sida
om kommungransen.

Landskapsbildsskydd

Landskapet langs Hoje a ar belagt med
landskapsbildsskydd. Detta ar en aldre skyddsform
for sarskilt tilltalande och vackra landskap.

Skyddsformen &r en del av den aldre naturvardslagen
och inférdes innan riksintressena. Aven om formen
landskapsbildsskydd inte finns med i den nuvarande
miljobalken galler de utpekade omradena med stéd
av lansstyrelsen.

i
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Jordruk av nationell betydelse

Jordbruksmarken i planomradet &r av nationell
betydelse, vilket vilket i miljobalken 3:4 formuleras:
Brukningsvérd jordbruksmark far tas i ansprak for
bebyggelse eller anldggningar endast om det behévs
fér att tillgodose vésentliga samhdéllsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstéllande satt genom att annan
mark tas i ansprak.
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Del 5. Process

Oversiktsplanering - sa funkar det

Var det byggs och hur mark- och vattenomraden
anvands ar viktigt for att det ska bli en bra helhet
och en héllbar utveckling. Alla kommuner ska enligt
plan- och bygglagen (PBL) ha en &versiktsplan (OP)
som omfattar hela kommunen. Oversiktsplanen &r
kommunens avsiktsforklaring om den fysiska miljon.
Planen innehdller kommunens vision och &r dess
strategiska dokument for den framtida utvecklingen.
Planen ska ocksa redovisa hur kulturhistoriska
intressen tas tillvara, liksom naturvarden eller risker
sasom buller och 6versvamningar. Om planen
kan medféra betydande miljopaverkan ska en
sarskild  miljokonsekvensbeskrivning  upprattas
tillsammans med planforslaget. Hur kommunen
avser att tillgodose riksintressen redovisas sarskilt.
En Oversiktsplan &r inte juridiskt bindande for
myndigheter och privata aktérer, utan endast
vagledande och radgivande. Nya planeringsfragor,
andrade forutsattningar och politiska diskussioner
kraver en levande oOversiktsplaneprocess. Minst en
gang per mandatperiod ska kommunfullméktige ta
stallning till om dversiktsplanen ar aktuell.

Fordjupad 6versiktsplan

En fordjupning av oOversiktsplanen kan goéras for
ett mindre geografiskt och avgransat omrade i
kommunen, t.ex. en mindre ort, del av kommunen
eller en del av en stad. Det innebéar precis som
namnet antyder att oversiktsplanen fordjupas,
eller detaljeras, for det valda omradet. Syftet ar
att belysa eller lyfta fram specifika fragor, eller att
undersdka hur ett omrade kan utvecklas med en ny
bebyggelsesstruktur.

Férslag till Samrad
FOP sommar 2019

arbetas fram

Arbetsprocessen for denna férjupade éversiktsplan

Samrad

Nar kommunen upprattar eller andrar en
oversiktsplan ska kommunen samrada med bl.a.
lansstyrelsen, regionalaorgansasomregionférbundet
eller  kollektivtrafiken, samt grannkommuner.
Kommunmedborgarna ska ocksa ges chansen att
sdga sin mening. Samradet ska dokumenteras i
en samradsredogorelse. Efter samradet gors de
andringar kommunen anser befogade. Sedan stalls
det slutliga forslaget ut i minst tvd manader innan
det antas av kommunfullméaktige. En &versiktsplan
kan inte 6verklagas. Det ar endast férfarandet nar
kommunen upprattar oversiktsplanen som gar att
overklaga, det vill séga om kommunen inte foljt
plan- och bygglagens procedurregler.

Utstallning
vinter 2019

Antagande
sommar 2020
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Del 5. Process

Arbetsprocess

Planeringsarbetet inleddes varen 2017 och har strategiska lage ar lampligt for bebyggelse med
utférts av en arbetsgrupp med representanter framtida bostader och verksamheter, samt 6kade
fran  kommunen  dar  tjanstepersoner  pa rekreationsmojligheter och gréna varden.

stadsbyggnadskontoret har deltagit tillsammans
med konsultféretaget Ramboll. Konsulten har
pa kommunens bestdlining dven upprattat en
miljokonsekvensbeskrivning ~ (MKB). Innehallet
har under arbetets gang stamts av i den politiska
ledningen.

Uppdraget

Kommunstyrelsen beslutade i november 2016 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram forslag
till Fordjupad Oversiktsplan fér omrédet Flackarp-
Hojebromolla utmed Hoje a i enlighet med 3 kapitlet
i Plan- och bygglagen. Uppdraget var att undersoka
om den nordvastra delen av kommunen intill Lunds
stad kan utvecklas med ny bebyggelse.

Malet med den fordjupade Gversiktsplanen ar att
préva om man kan utveckla den del av kommunen
som ligger narmast Lunds stad. Syftet med
planarbetet ar att ta reda pa om omradet med dess
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Informations- och dialogmdte med markagare

Den sjatte februari 2019 holls ett informations-
och dialogméte med markagare inom det aktuella
planomradet. Markdgarna bjods in for att fa
information om det arbete som pagar, samt fa
chansen att lamna forslag pa hur de ser att omradet
skulle kunna utvecklas pa sikt. Motet holls i matsalen
pa Uppakra skola i Hjarup. Cirka 30 deltagare kom
till motet. Inledningsvis halsade kommunstyrelsens
ordférande Christian Sonesson vadlkomna och
berattade om det uppdrag som arbetsgruppen
fatt som innebar att utreda mojligheterna till
utveckling i planomradet. Likasa berattade han
om det samarbete som pagar mellan Lunds och
Staffanstorps kommuner i det aktuella planomradet.
Efter det berattade Staffanstorps stadsarkitekt
om kommunens o6versiktsplanearbete, samt om
Lansstyrelsens instdllning. Kommunens anlitade
konsulter fran Ramboll holl sedan en presentation
som forklarade aktuella planeringsforutsattningar
bade lokalt och globalt, samt om den analys av
planomradet som gjorts inledningsvis.

Efter presentationerna fick deltagarna fika medan
de med stdd av ett antal fragestallningar fick rita och
tycka till pa kartor éver omradet. Fragestaliningarna
var:

e Finns det platser som bor bevaras eller
utvecklas i omradet?

e Har ni idéer och visioner kring er mark som vi
bér kdnna till och kan bidra till att genomféra?

e Vad skulle ni vilja att en eventuell ny
bebyggelsestruktur skulle innehalla?

e Kanner ni till promenadslingor eller kopplingar
som skulle vara fina att utveckla?

Resultatet av gruppernas kartévningar
samlades in och sammanstdlldes efter motet
i minnesanteckningar som skickades ut till de
deltagare som lamnat sina kontaktuppgifter.
De synpunkter som kom fram under motet var
sammanfattningsvis att rekreationsomradet runt
Hoje & ar viktigt att bevara och/eller utveckla.
Manga grupper podngterade i olika grad vikten
av att bevara aker- och jordbruksmark medan en

grupp har markerat dkermarken séder om Hoje a
som “skog” i sin karta. En grupp ville att endast
redan ianspraktagen mark ska bebyggas, samt att
kommunerna inte ska sammanbyggas. En grupp
menar att om det ar nédvandigt med ny bebyggelse
ar omradet 6ster om Trolleberg den enda passande
platsen for det.

Det finns o6nskemdl om att ny bebyggelse ska
ha bykaraktar och koépcenter och liknande stora
etableringar ar man mindre positiv till. Man vill att
lantligheten ska bevaras, samt Flackarp tas upp
som ett exempel pa en trevlig boendemilj¢. Nagra
grupper pekade ut nyare omrdden i norddstra
Hjarup och vid Bergstréomshusen som exempel pa
en byggnationsstil man inte vill ha. En annan grupp
foreslar bullervall 1angs Stambanan fér att mojliggora
bebyggelse aven bredvid jarnvagen.

Man podngterar vikten av att ha god
dagvattenhantering och att omradet runt Hoje a i
dagsldget ar hart utsatt for Gversvamning. Forslag
framfors ocksa om ett nytt omrade for kolonilotter
for att framja narodling invid an.
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Vidare menar man att en bro 6ver eller tunnel
under E22 ar noédvandig foér att knyta samman
promenadstraket langs Hoje a. Man vill inte se ett
Okat bilberoende och nagra av deltagarna framférde
att bebyggelsen ska motivera manniskor att
anvanda cykel eller att promenera, t.ex. med battre
gang- och cykelvagar samt belysning. Enligt nagra
behovs battre gang- och cykelvégar redan idag for
att trygga barnens vag till skolan. Att anlagga en
cykelmotorvdg léangs jarnvagen tas ocksa upp som
férslag av markagarna.
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