Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

Skeppsholmen

(] Ligsdnansty)
';;f:::nlﬂ-'
| pmmumEEntl
edmmmEEnr]
Lmmppsr)’

SEARYY

EEYY’




Anrik herrgardi Swedish Grace
med stall, kuskbostad, bibliotek,
orangeri & 2,5 hamark vid L.und

Sekelskiftesherrgard med influenser av Swedish Grace
och Sydeuropa byggd ar 1917 for stora fester och
sommarngjen. Ett ursprungligt stuteri, lampligt som
hastgard och brollopslokal, med bade stall och
kuskbostad i handslaget tegel, maskinhall (mojligt
ridhus), ett 100 kvm stort orangeri, bibliotek, vinkallare,
appellund, flertalet gasthus och alléer, samt en egen éng
(betesmark). Saval exterior som fast originalinterior gar i
tjugotalsklassicistisk stil med inslag av jugend. En anrik
fastighet med imponerande historia och stor
intéktspotential. Naturromantiskt dromboende for den
som alskar sekelskfte, nara Lund, Malmo och
Képenhamn.

Flackarps skolvig 89, Flackarp Herrgard

12.000.000 kr

Ansvarig maklare

Pauline Ljung
+46739828052
pauline.|@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden f6r att

se objektet pa var hemsida. Mellangatan 58 skanor-falsterbo@sothebysrealty.se 46(0)40-960000 www.skeppsholmen.se



Rumsbeskrivning

PUNSCHVERANDA

Via huvudentrén bestaende av hoga pardérrar med
sprojsat 6verljus nar vi den somriga
punschverandan med férmiddagssol. Trevlig plats
fér morgonkaffet saval som tartfika och punsch,
med alla rosor utanfor. Tradgardsodling ligger
nuvarande dgarna varmt om hjartat, sa pa verandan
forvaras vattenkanna, tradgardsredskap, strahattar,
badvéaskor och en uppsjo av fiskespon — an Hoje
nedanfor ar full av god abborre och gadda. Ett
regelratt mudroom, dar jordiga stovlar aker av.
Narmare sekelskiftet fungerade verandan som en
sluss dar ovalkomna géaster fick vanta, utan att
behova bjudas in langre an sa.

FOAJE

Middagsgéasterna daremot bjods in i den
imponerande foajén dar de vdalkomnades med
champagne pa taffeln (flygeln). Viktorianskt golv av
carraramarmor och svart marmor. Oppet upp till
nock. Flygarmdssa och -accessoarer vitthar om
flygplanen som funnits har pa garden (saval
husagarnas egna som amerikanska flygvapnets pa
40-talet).

SALONG (MUSIKSALONGEN)

Harefter en cocktail och musikunderhallning i
musiksalongen, som den benamndes, i vantan pa
att middagen skulle bli fardig. En ljus salong i mitten
av villan med utsikt 6ver orangeriet. Som kuriosa
kan namnas att pianot som star har kommer fran
filmen Anglagéard, som spelades in i séljarens
slaktgard dar.

MATSAL

Tapeten ar densamma som tapetserades pa Grand
Hotell pa 20-talet och husagarna ville inte vara
samre. Under tapeten finns en handmalad
vaggmalning som man efter kort tid alltsa
uppdaterade med nagot &nnu mer imponerande.
Matsalsbordet och stolarna har statt har sen de
inhandlades pa 20-talets NK.

ORANGERI

For att stracka pa benen promenerade man efter
middagen genom det 100 kvm stora orangeriet
medan vardparet fick tillfalle att imponera pa
gasterna med sina tropiska vaxter. Gjutjarnskamin
och spetsiga atrium. Betonggolv som gar igen i den
gjutna entrétrappan och skanelédngans graa puts.

SALLSKAPSRUM (DAMSALONGEN)

Darifran gick man via tamburen in i den s.k.
damsalongen, dar damerna kunde kokettera, medan
herrarna fortsatte vidare till herrsalongen.
Gjutjarnsreliefen i 6ppna spisen forestaller den
danske kungen Christian IV som &gde Trolleberg
Gods inkl Flackarp herrgard i borjan av 1600-talet.
Spegeln i damsalongen ar utsmugglad under ryska
revolutionen .

BIBLIOTEK (HERRSALONGEN)

Herrarna slog sig ner med cigarr och cognac i
herrsalongen medan de spelade eller pratade
affarer. Har spelar man numer biljard och
botaniserar bland bécker om exklusiva
sommarhobbys som husagare har dgnat sig at har
pa garden under ett drygt sekel. Parkettgolv med
ekstavar i rutmonster, vit kakelugn och platsbyggda
bokhyllor.

KOK

Ett robust kok med gedigen 100 cm bred
gjutjarnsspis fran AGA med flertalet varmeluckor
(ursprungligen en koleldad spis frén 30-talet som pa
senare tid moderniserats med en gashall och
IR-hall), ytterligare en separat modern ugn
darutover, LG door-in-door kyl och frys med
ismaskin och vattenkran, porslinsho, viktorianskt
marmorgolv, sekelskiftesfonster med smasprojsad
ovandel som gjorda for pelargoner.

SKAFFERI

Klassiskt separat skafferi i anslutning till kdket,
praktiskt och svalt beldget mot norr. Fonstret har
ursprungligen varit en ytterdorr och skafferiet har
varit kombinerad groventré.

VINKALLARE

Gemytlig vinkallare en trappa ner som framst har
varit fylld med champagne. Vedlaren intill vinkallaren
ar i sjalva verket en isbox; har lag sagspan i botten
och ett stort isblock fran vilket man chippade av
isbitar till sin "piscine". | kéllaren hdngde man &ven
upp viltet pa krokar, saltade in mat samt forvarade
syltburkar fran frukt- och bartraden (i skapet som
nu star pa verandan) som sen saldes pa lokala
marknaden.

GASTRUM

Mellan matsal och skafferi ligger kdkspigans sovrum
som ocksa fungerade som en serveringsgang.
Numer ett vackert gastrum med fonster ner mot an.
Pigan som arbetade har som 14-aring pa 50-talet
bestkte nuvarande agarna i villan och berattade om
svunnen tid.

GAST-WC

Tidsenligt WC med viktoriansk handfat Twyfords och
blandare, marmorgolv, klassiskt svart WC-sits och
stamningsfull bibliotekstapet.

OVERVANING

Den lika eleganta som knarrande trappan leder upp
till villans privata avdelning med TV-rum, ateljé
(familjen har haft manga konstnarer i slakten) och 4
sovrum, samtliga med ensuite badrum. Master
bedroom och dess walk-in-closet har kontinental
kolonialstilsinterior, da dgarna vaxte upp i Kenya
resp. Sydostasien. Darutover finns ett romantiskt
flickrum, ett charmigt pojkrum och en liten
barnkammare. Tvattstugan och badrummen, som
renoverades for 12-15 ar sedan, behéver nu nya
ytskikt.



Sidobyggnader & triidgard

SKANELANGA i PUTSFASAD

Graputsat gasthus i mycket gott skick med 5
sovrum, 3 badrum och utsikt 6ver &ppellunden och
skanska falten i séder. Med sina ca 200 kvm ar
huset stort nog som permanentbostad fér en hel
familj. En bra intaktskalla bade vid uthyrning (25
000 kr per manad iom narheten till Lunds centrum)
saval som vid ev. forsaljning. Separat vardering ca 5
mkr vid avstyckning, baserat pa grannskanelangan
mittemot. Finns aven godkannande att konvertera
till parhus och stycka av och salja som tva bostader,
till ett annu hogre férséljningspris totalt.

KUSKVILLA I TEGEL

Vacker 1,5-plansvilla i handslaget tegel dar
herrgardens kusk bodde, som namnet avslojar.
Potentiell gaststuga eller hyresintaktskalla pa ca 15
000 kr/man efter renovering. Ett roligt projekt for
den som élskar historiska byggnader; ca 70 kvm
med vardagsrum, kok och badrum nedtill och tva
sovrum pa évervaningen. Belagen vid den privata
allén av avenbok och lind, mittemot appellunden. Da
villan darmed redan ar ansluten till bilvagen finns
aven potential att |ata avstycka och salja av den for
ett par miljoner.

STALL I TEGEL

Haststall om avsikten ar att driva hastgard. En bra
box for en hast skall vara ca 8 kvm. Stallet &r ca
(35x12 m) 420 kvm stort och med en stallgang pa
2x35 m kvarstar 350 kvm, vilket rymmer 43 hastar
om 8 kvm/box, dvs ca 20 hastar pa var sida. Utover
denna stallyta tillkommer den nuvarande
verkstaden inuti stallet som har hégre takhojd och
darfor rymmer flertalet stora hastar darutover,
liksom det fristdende 120 kvm stora vagnslidret
nerat beteséngen, som ocksé &r hogt i tak och

rymmer flertalet hastar. Stallets ovanvaning utgor
en vacker och helt enorm partylada om golvet
renoveras, som kan hyras ut for broéllop och
foretagsfester, perfekt belagen intill Lunds centrum.
For brollopsvenue ar aven det 100 kvm stora
orangeriet som klippt och skuren, liksom
herrgardsvillans alla salonger. Markplanets takhojd
kan forstas hojas da stallbyggnaden i handslaget
tegel har en byggnadshojd pa 10 meter. Narmare
sekelskiftet, nar garden var ett stuteri, anvandes
stallet for uppfodning av ungtjurar och kvaliteten pa
gardsprodukterna var vida kand sa till den grad att
aven kungen bestallde mat harifran. Sen dess har
stallet anvants som showroom for veteranbilar,
mahognybatar, helikopter, motorcyklar mm. Pa
gaveln mot allén, med byggaret "1922" synligt pa
gavelfasaden, finns en drangbostad pa tva
vaningsplan, lamplig som t.ex. externt
hemmakontor eller gastrum — i behov av renovering
precis som resten av stallet. Framfor langsidan
ligger dvervuxen gatsten som kan gravas framigen
(liksom 3 sackar ny gatsten som komplement).

Stallet har aven potential att hyras ut som lagerlokal
at foretag i Lund. Bygglov finns dven fram t.o.m.
denna var att bygga flerbostadshus av stallet med
god avkastning iom det attraktiva laget; 6 st radhus
varderat till 6 mkr/hus, men inga sédana planer har
paborjats alls och kommer inte heller paboérjas pga
arvsskifte och utlandsflytt. Omradet sydvast om
staden Lund och an Hoje ligger inom kommunens
fordjupade oversiktsplan FOP, ungefar som ett
forstadie till detaljplan (dvs kommunen éppnar upp
for att detaljplanelagga pa vissa stallen har omkring
inom ett par decenniers tid pa lang sikt). Men det ar
naturligtvis alltid fastighetséagarna sjalva som avgor
hur deras marker ska anvandas, aven inom ett

detaljplanelagt omrade som bekant, sa man kan
sammanfatta det med att FOP helt enkelt bara 6kar
vardet pa marken och att kommunen stéller sig
aningen mer positiv till avstyckningar an annars. Att
grannfalten omkring skulle bebyggas ar inte troligt
enligt séljarna; jorden ar den bordigaste i norra
Europa sa myndigheterna varnar om dessa falt for
att trygga landets matférsoérjning och bonderna vill
behalla falten intakta likasa. Hela fastigheten (exkl
100m narmast an) utgor byggbar tomtmark enligt
saljarna, vilket hojer vardet pa marken jamfort med
vanliga lantbruksfastigheter.

MASKINHALL/HANGAR (MOJLIGT RIDHUS)
Potentiell manege om avsikten ar att driva hastgard
och ridskola. Ett 12 meter hégt magasin om ca 500
kvm, byggt av stal, i gott skick. Nar herrgarden var
var ett stuteri under forsta halva av 1900-talet
anvandes denna maskinhall fér traktorer och
maskiner. (Som kuriosa kan namnas att
amerikanska flygvapnet under 40-talet Ianade
byggnaden som hangar efter att de nodlandat pa
akern och hela besattningen fick bo pa garden
under flera veckor. En av dem var fotograf och
filmade garden och pa 90-talet kom hans barnbarn
hit och halsade pa och spelade upp filmen.) Aven ett
och annat privat sportflygplan har man haft har.

Numer parkeras grannbondens och en del av
familjens fordon har. Som intéktskalla kan utrymmet
hyras ut; fiskbilen har erbjudit &garna att hyra det
som frysrum fér 40 000kr/man, Weber har visat
intresse for att hyra utrymmet och ett foretag som
driver paddelbanor har velat hyra det iom laget néara
Lund centrum och motorvagarna E6 och E22. Aven
batforetag och husbilsforetag ar intresserad av att
hyra denna typ av utrymme.

FALUROD LOGE

Den 15 meter héga logen med falurdd trafasad har
under de senaste decennierna bestatt av verkstad,
lackbox (da agarna haft manga sportfordon som
hobby) samt 2 st forrad. Vill man bedriva hastgard
sa finns det i logen och fastighetens 6vriga
byggnader och utrymmen gott om plats for
cafeteria, konferensrum, kontor, omkladningsrum,
inkvarteringsmojligheter och 6vriga
serviceutrymmen som kan behévas pa en hastgard
— har finns aven betesmark pa den 1 hektar stora
angen nerat an som tillhor fastigheten. Logens alla
utrymmen har annars potential att hyras ut som
lagerlokaler at foretag i regionen.

VAGNSLIDER

Belaget i vaster nerat angen, med utsikt 6ver
Trollebergs gard (i folkmun slott) och solnedgangen
i vaster ligger ett vagnslider pa 1,5-plan om ca 120
kvm som kan byggas om till en villa fér potentiell
avstyckning och forséljning — eller varfor inte en
replika av herrgardsvillan i mindre format, en s.k.
pendang mitt emot herrgardsvillan? Det skulle aven
utgora ett vackert poolhus om man byggde pool
soder om orangeriet. Byggnaden har annars
potential att hyras ut som t.ex. forrad. Det kan ocksa
anvandas som kompletterande haststall fér stora
hastar.

OVRIGA BYGGNADER & FASTIGHETSTILLBEHOR
Ovriga byggnader och fastighetstillbehor pa
fastigheten finns i form av stor carport, stort
vedskjul/hénshus — potentiell bastubyggnad ner
mot an — samt lekstuga och ett vindkraftverk som
forsorjt garden med el (ej funktionstestad). Bakom
stallet finns aven en vattenreservoar, en férdel om
man driver hastgard.



TRADGARDAR

De manga tradgardarna utgér en sann oas under
var, sommar och host! Eftersom denna jord &ar den
bordigaste i norra Europa ar det latt att lyckas med
en prunkande tradgard hér. Vackra frukttrad med
klattrande honungsrosor, bl.a. 7 sorters dppeltrad i
den stora appellunden, 3 olika paronsorter, flader i
overflod och korsbarskornell. Himmelslika
hallonbuskar, vinbar, krusbar, smultron och
jordgubbar. 2 olika vindruvsstockar som ger rik
skord varje ar och en gigantisk rabarb.
Rosentradgarden ar full av anrika sorter kantad av
lavendel och isop, pioner och klematis. Dessutom
finns blaregnet Wisterian vid entrén och flera
plommontrad. Hasselnotstraden inramar
tradgarden, dar det aven vaxer enorma boktrad,
ask, lind, lonn, slanbar och havtorn. Kastanjer i bade
vitt och rott samt ett &kta kastanjetrad. Garden
producerar saledes oerhort mycket atbart alldeles
av sig sjalv. Syrener, schersmin och fjarilsbuskar
avldser varandra i praktfull blomster. Den vita
magnolian och japanska korsbarstraden forgyller
varen tillsammans med tulpaner och scilla.
Naturligtvis finns dven en bersa att fika i.

ANG (BETESMARK)

Egen betesmark pa ca 10 000 kvm fér den som vill
driva en hastgard. Potential finns annars att
arrendera ut marken eller bebygga en del av marken
narmast herrgardsvillan; strandskyddet stracker sig
bara fram till 100 meter fran an. Alternativt kan man
rentav anlagga en sjo har bekostat av kommunen
och Hoje aforeningen, enligt saljarna (ursprungligen
|ag har en sjo pa nedre delen av &angen). Har ser man
ofta radjur och annat vildliv och fagelliv, vilket ar
anledningen till att omradet mellan fastigheten och
Lund inkl reningsverket nu blir naturreservat.

ALLEER

Mellan herrgéardsvillan och Flackarps skolvag ligger
en lang privat allé omgiven av avenbok och lind.
Allén avslutas innanfér grindstolparna med en
rundel utsmyckad med en fontan i mitten, inramade
av roda rosor, blaa tremastarblommor samt agave
med inspiration fran dgarnas slaktled i Frankrike.
Har spatserar ofta fasaner i godan ro. Fran allén
foljer aven en grusbelagd vag langs med stall, loge
och mskinhall, som leder tillbaka till Flackarps
skolvag. Fran villan och ¢sterut mot jarnvagen ligger
aven fastighetens ursprungliga allé som ledde till
Lund, med boktrad avimponerande hojd.
Boktradsallén saval som appellunden skymmer
Lund och dess infrastruktur fran herrgardsvillan sa
att det kdnns som pa landet, trots att man har all
service inom rackhall.Slutligen finns en gammal
byavag med igenvuxen kullersten at vaster mellan
vagnslidret och an. Langs med an finns ett
gangstrak som leder till Trolleberg och Varpinge i
vaster och till Lund i 6ster. Gangstraket tillhor delvis
fastighetens mark, enligt saljarna, men anvands av
kommunen via servitut. Flackarp herrgard tillhorde
ursprungligen Trollebergs gard och darav gar bade
Flackarps skolvag och gangstraket mellan de bada
fastigheterna.

TOMTMARK

Vid taxering omnamns hela fastighetens mark
férutom angen som betesmark. Enligt uppgift fran
agarna utgor dock i princip hela fastigheten
potentiellt byggbar tomtmark fram till
strandskyddet 100 meter narmast an, bl.a. for att
marken inte har brukats eller skiftats, vilket ar
ovanligt for lantbruksfastigheter dar vanligen bara
ett mindre omrade far bebyggas med smahus

Arkitekturhistoria m.m.

TYDLIG SWEDISH GRACE

De 20-talsklassicistiska attributen hos Flackarp
herrgard ar tydliga. Symmetriskt utformad fasad av
slatputs. Ytterdorrarna ar parspegeldorrar, centralt
placerade med ovanfonster med profilerade
sprojsar. Symmetriskt placerade murstolpar med
lyktor om vardera sida av entrétrappan. | anslutning
till huvudentrén runt rundeln star gatlyktor av
opalglas. Bradgolven &r spontade av gran och furu
som fernissats. | biblioteket ligger parkettgolv med
ekstavar i rutmonster, med en fris langs vaggarna.
Matsalstapeten med stiliserade blommor i brunt,
orange och gront pa beige botten &r densamma
som Grand Hotell hade under denna tid.

Smalare socklar, dorr- och fonsterfoder med enklare
profilering. Snickerier sdsom trappracket ar malade
i brun och bruten vit kulor, typiskt for 20-talet. Slata
tak med mjuk rundning mot vagg syns i
musiksalongen, dar den vita takfargen ar neddragen
20-30 cm ner pa vaggen. Stucklister och takrosetter
av mer stilrena former; enklare takrosetter markerar
platsen for armaturen i salongerna pa nedre plan.
Taklister utformade som halkélslister. Gedigna
spegeldérrar med 5 speglar, ékta hantverk av
finsnickeri som knappt tillverkas pa detta satt
langre. Husets innerddrrar och sprojsade fonster ar
handtillverkade pa Barsebacks gods under slutet av
1910-talet. Lovtradkronorna utanfor skiftar
hanférande genom de vattrade glaset i
originalfonstren nar man gar genom salongerna,
som alla bjuder pa lummiga vyer under majoriteten
av aret. Mellan skafferiet och koket ar spegeldorren
forsedd med ljusinslapp. Tidstypisk 6ppen spis i
damsalongen, placerad mitt pa vaggen, med raka
linjer, spiselkrans och delvis kladd i marmor.

INSLAG AV ART NOUVEAU

Pa Flackarp herrgard syns aven patagliga
jugendelement sasom luftiga och ljusa rum med hog
takhojd, héga fonster i grupp och ljusare
fargsattning. Jugendtypiska 2-luftsfonster med
smasprojsad ovandel, tillverkade av karnvirke med
hog halt av kada, vilket gor dem bestandigare mot
rota. Golv av carraramarmor och svart marmor i
bl.a. kok, foajé och gast-WC (haror ursprungligen
fran romarnas karlek for symmetri och geometri).
Vitmalade tak och takrosetter med vaxtmotiv ur den
nordiska floran och slingrande former som skapar
symmetriska monster. Flertalet pardérrar ut mot
orangeriet. Enkelddrrar mellan 6évriga rum, samtliga
hantverksmassigt tillverkade med flera speglar.

Elektricitet, vattenspolande WC och centralvarme
med vattenburen varme har alltid funnits i Flackarp
herrgard sedan den byggdes. | musiksalongen finns
till och med en knapp pa vaggen dar man stangde
av inkommande telefonsamtal for att inte storas
under sociala tillstallningar — ett “flight mode” redan
for hundra ar sen. Vit kakelugn med mittelband och
sockel i biblioteket. lom att detta byggdes som en
pakostad villa 1917-1922 utgor koket en ren
arbetsplats med egen utgang, planerat sa att inte
pigan och resten av tjanstefolket skulle trampain
genom finingédngen (groventrén via skafferiet har
dock darefter ersatts med ett fonster). For att inte
herrskapet skulle stéras av skrammel och matos ar
koket placerat mot norr, langt fran salongerna.
Skafferiet star mot en yttervagg med fonster for att
halla kylan. Kokets hjarta bestar av AGA-spisen fran
30-talet (en koleldad spis som pé senare tid
moderniserats till en hall- och gasspis) och ovanfor
spisen sitter kakel med fasade kanter.



ETT SPAR AV FUNKTIONALISM

Som ett stilbrott typiskt for sin tid ersatte agarna pa
50-talet den uttjanta sadeltakkupan i sekelskiftesstil
med en ny rak takkupa i funktionalistisk stil. Foton
och ritningar pa originalkupan har efterfragats av
Staffanstorps kommunarkiv, kultursekreterare,
hembygdsférening och bygglovsavdelning. En
likadan herrgardsvilla med originaltakkupa finns pa
Onnerupsvéagen en liten bit harifran, dar man kan se
hur sadeltakkupan ska se ut enligt original.

Pa byggnadsvardbutikernas hemsidor kan man
finna mer information om jugend och
tjugotalsklassicistisk exteriér och interior. Koper
man ett rotrenoverat sekelskifteshus finns risken att
charmen och sjélen renoverats bort helt och att
nyare byggmaterial och byggnadsteknik skapat
problem. Har &r istallet valdigt mycket bevarat i
original. Herrgardsvillan har sommarstugestandard
avseende ytskikt och ar, liksom kuskvillan och
stallet, i behov av byggnadsvard och fortsatt karlek
av nya agare — for alskad har herrgarden alltid varit,
en plats for festligheter och gladje genom tiderna!
Fonsterkupan kan bytas ut till en sadeltakkupa med
sprojs for att folja originalstilen. Badrum och
tvattstuga behover renovering liksom ytskikt och el.

HISTORIA & KURIOSA

Flackarp herrgard tillhérde ldnge grannfastigheten
och fideikomisset Trolle Ljungby/Trollebergs géard,
ursprungligen kallat Werpinge gard. Godset har
under arhundranden gatt igenom manga agare;
Lunds Domkapitel, familjen Brahe, Sparre och 1601
tillfoll &gorna Kristian IV. Darefter tillkom familjen
Thott och sedemera biskop Winstrup som salde
garden till Fredrik Trolle som gav det dess namn.
Det tillfoll darefter hans dotter Hilla Birgitta Trolle

1727-1808 som gifte sig med greve Fredrik Georg
Hans Carl Wachtmeister af Johannishus och dar
skapades fideikomissen Trolle Ljungby.

Mackleans effektivisering av svenska jordbruket
medforde ar 1808 att den nya skiftesforordningen
skulle gélla i hela landet, men Trolleberg och
Flackarps herrgard blev undantaget och skiftades
aldrig. Darfor ar hela fastigheten Flackarp 16:1
fortfarande sammanhallen (mandomsbyggnaden
och marken), till skillnad fran lantbruksfastigheter
generellt fran den tiden. Flackarps gardsbyggnader
fran ar 1785 odelades ar 1910 av en brand. Nya hus
uppfordes pa samma plats som de som forstorts av
branden. Flackarps nuvarande herrgard (patronage)
uppférdes under ar 1917-1922 av Johan Henrik Peter
Dieden, arrendat av Trollebergs gard.

Flackarp herrgard blev sedermera en fristdende
fastighet. Under de senaste decennierna har
herrgarden aterigen &gts av en familjen Trolle. Med
slakthistoria i Frankrike har herrgardens exterior
och tradgard inspiration fran medelhavet. |
herrgardens foajé hanger ett portratt av franska
slaktingen Thronet som flyttade fran Paris till
Sverige tillsammans med sjélvaste Bernadotte nar
denne skulle bli kung i borjan av 1800-talet.




IFakta

Fastighetsbeteckning
Flackarp 16:1

Adress
Flackarps skolvag 89, 24561 Staffanstorp

Kommun
Staffanstorp

Besiktning
Utfors den 28 feb 2025.

Pantbrev
Totalt 4 st pantbrev om 5.000.000 kr.

Energidekaration

Energideklaration utford: Utférd
Energideklaration datum: 2024-09-23
Engergiklass:F

Driftskostnader

El: 24.000 kr/ar

VA:18.000 kr/ar

Sotning: 500 kr/ar

Vag/samfallighet: 8000 kr/ar

Renhallning: 10.800 kr/ar

Forsakring: 17000 kr/ar

Summa: 78.300 kr/ar

Personer i hushallet: 4

Kommentar: Uppvarmning och el ligger under
samma post iom att huset vérms upp mha en
luft-luftvarmepump (el) samt golvvarme.
Elforbrukning: 197 kWh/ar

Inskrivningar

Gemensamhetsanlaggning: Staffanstorp flackarp
ga:7 andamal: Vagar

Samfallighet: Staffanstorp flackarp s:10
Samfallighet: Staffanstorp flackarp s:3
Samféllighet: Staffanstorp flackarp s:4
Samfallighet: Staffanstorp flackarp s:5
Samfallighet: Staffanstorp flackarp s:6
Avtalsservitut Ledning mm

Avtalsservitut Vattenledning

Nyttjanderatt Tele(2 st)

Forman: Officialservitut Vattning, 12-FLA-49.1
Last: Avtalsservitut Ledning mm, 12-IM3-28/917.1
Last: Avtalsservitut Vattenledning, 1230IM-01/
16141.1

Last: Officialservitut Grindférbud, 1230-1089.3
Last: Officialservitut Rojningsratt, 1230-1089.2
Last: Officialservitut Utrymme vag, 1230-1089.1
Skattetal: mantal 3/4

Planbestammelser: Jarnvagsplan (2018-09-18)
Omradesbestammelser (1994-09-26)
Landskapsbildsskydd (1971-12-08) Fornlamn 2 st

Omradet

Granne med centrala Lund i norr, Trollebergs slott i
vaster och skanska falt i soder. Tillhor
Staffanstorps kommun. Nar man svéanger av vag
108 och kor langs Flackarps skolvag far man njuta
av Lunds skyline och vackra naturupplevelser éver
falten. Grannfastigheten, det gamla skolhuset, ar
ett vackert sekelskifteshus i tegel. Pa Flackarps
herrgard gar tiden lite langsammare och gaster
brukar saga att de bara vill stanna kvar — en harlig
plats med andra ord.

Kommunikation

15 min till Malmo, 6 min till Lund, 6 min till Lommas
och Bjarreds strander, 23 min till Oresundsbron.
Jarnvagen mellan Lund och Malmé har ny réls och
pagatagen later darfér mindre. Sodra Lunds nya
pagatagsstation ligger pa promenadavstand fran
Flackarp Herrgard och darmed nar man Kastrup
och Danmark pa en halvtimme, vilket ar en stor
fordel for alla som pendlar och reser i jobbet.

Narservice

Internationella Engelska Skolan i St. Lars ligger
nara, liksom Lunds Montessori Grundskola, bada 4
min bort med bil (och 17 min promenad). Flertalet
ytterligare skolor, férskolor och gymnasium inom
kort avstand. 10 min med cykel till Lunds
stadspark, arenan och gymmet.

Parkering

Parkeringsmojligheter for sa manga bilar man
onskar bl.a. i carporten, i stallet (dar agaren samlat
pa veteranbilar och -batar), i rundeln och pa
uppfarterna samt ytterligare parkeringsytor pa
fastigheten.

Ovrigt

Fastigheten angréansar till en promenadslinga langs
med an sa att man kan cykla och promenera till
jobb och skola i Lund. Man kan aven paddla kanot i
an Hoje som stracker sig fran Hackebergasjon till
Lomma havsstrand. | an simmar abborre och
gadda for den som gillar att fiska. Viktigt att
poangtera ar att Kallby Reningsverk pa andra sidan
an haller pa att helt avvecklas och har nu blivit
naturreservat dar ornitologer flockas. At Trolleberg
till har an sandbotten och en badplats dar man
badar. Hoje aforening ombesorjer aktivt att vattnet
ar rent och att an halls rojd. Enligt en 80-arig
tradition hélls en midsommargudstjanst vid
klockstapeln, med klocka fran 1700-talet, intill
Flackarps skolvag varje ar.
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Planritningar & karta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Pauline Ljung

Registrerad fastighetsmaklare
MS.c. Pol.

+46739828052
pauline.l@sothebysrealty.se

Med 6ver 15 ars erfarenhet inom
fastighetsutveckling, forsaljning, inredningsdesign
och home staging har jag utvecklat ett

skarpt 6ga for detaljer och en djup forstaelse

for fastighetsmarknaden. Min passion for
fastighetsaffarer handlar inte bara om att formedla
bostader — det handlar om att skapa varde och
mojligheter for mina klienter.

Mitt mal ar alltid att 6vertraffa marknadspriset

och att se till att du som klient blir mer &n nojd.
Med min erfarenhet och dedikation och vart

starka varumarke - Skeppsholmen Sotheby's
International Realty, kan jag erbjuda dig
marknadens framsta marknadsfoéring, bade digitalt
och i print. Tillsammans med en stark narvaro pa
sociala medier ser vi till att din fastighet far den
uppmarksamhet den fértjanar — en strategi som
jag vet ar avgorande for att maximera vardet pa din
bostad.

Gar dui séljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss goér att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt vélkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar 6ppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftliga. Maklaren
redovisar darefter buden for saljaren, men den som har lamnat bud far ingen information om 6vriga
bud. Maklaren ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det &r alltid séljaren som
bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover sélja till den som
har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt ar undertecknat av bade séljare och kdpare har
inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte

vara ombud for nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt hur de bér Idmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning ¢ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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