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Utmarke lige med
strandtomt i Abbekas.

Utmed den pittoreska grusvagen, langst ner vid
Ostersjon, ligger denna villa och gasthus med ena-
staende vyer dver havet. Abbekas, mellan Ystad och
Trelleborg, har allt vad man kan 6énska av en gammal
skansk fiskeby sdsom smabatshamn, gamla kasar,
badplats och gemytlig hamnkrog. Forsaljningen avser
tva samtaxerade fastigheter som bada angransar mot
stranden och havet.

Fiskarevagen 24| Abbekas | 3 rok
78 kvm | Tomt 4.816 kvm
13.000.000 kr/bud

Varmt vilkonmen.

Markus Hultman, 0739-82 80 04
markus.h@sothebysrealty.se

Mellangatan 58

239 30 Skanor
skanor-falsterbo@sothebysrealty.se
040-96 00 00

ABBEKAS

FISKAREVAGEN 24






Beskrivning,

Just 6ster om hamnen i Abbekas nas villan via den
fina grusvagen som strécker sig utmed havet och de
bast belagna fastigheterna i byn. Putsad mur ramar
in tradgarden men tomten stracker sig ocksa soder
om vagen ner till vattnet. Huset ar placerat pa fin
hojd och pa ett lage i framkant som ger en obruten
panoramavy over Ostersjon. Byggnaden &r fran slutet
pa 1800-talet och &r mycket charmig sasom det
gamla kaptenshus den en géng varit. Putsad fasad
moter tegelpannor och koppardetaljer. Invandigt slas
man framst av allrummets fina ljusflode med fénster
i tre vaderstreck och dess fina vyer ¢ver horisonten.
Rummet har rustikt plankgolv och eldstad och det
ryms sittgrupp och matplats somi sin tur gransar
mot koket. | husets andra ande finns tva sovrum och
badrum. Vinden ar ej inredd men har stor potential.

Intill ligger gasthuset som nyligen &r totalrenoverat.
Fin, 6ppen planlésning och och genomtéankta materi-
alval. Aven harifran ar havsutsikten utmarkt. Gasthu-
set ar i sin tur sammanbyggt med &nnu en totalreno-
verad del som i dagslaget anvénds som tvattrum men
aven har en yta for traning. Tomten stracker sig langt
norrut och utgdr nastan 5000 kvm fordelat pa tva
fastigheter med tillfartsvag bade fran norr och sdder.
Tradgarden ar lummig och har bl a en liten damm och
gamla fina trad. Tomten har dven uterum, férrad och
garage och marken stracker sig ner éver sandstran-
den som gransar mot Ostersjon.

| hamnen pagar standig aktivitet med rikt smabats-
liv, seglarskola och yrkesfiskare. Har finns aven den
berémda Bongska krogen som serverar lunch och
middag samt séljer nybakat bréd pa morgnarna. Lite
langre bort langs kusten nas Abbekas golfklubb och
sedan Mossbystrand med flera kilometer lang sand-
strand och Mossbylunds hotell. Behagligt pendlings-
avstand till Oresundsregionen samt dess flygplatser.









IFakta.

Adress:Fiskarevagen 24, 274 56 Abbekas
Omréade: Abbekas

Kommun: Skurup

Antal rum: 3 rum och kék samt gasthus

Antal sovrum: 2

Pris: 13 000 000 kr/bud

Agandeform: Sméhus - Frikopt
Fast.beteckning: ABBEKAS 21:3 och 2:5
Byggnadstyp: Enplanshus med vind
Byggnadsar: 1883

Byggnadsar kommentar: Eller tidigare
Uppvarmning: Jordvarme

Fonster: 2-glas och 3-glas isoler

Eldstad: Kamin

Tv- och internetutbud: Fiber bestéllt fran Telia
Fasad: Puts

Tak: Tegel

Stomme: Tegel

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Torpargrund och platta pa mark
Grundmur: Natursten

Murstock: Ja

Platarbete: Koppar

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt V/A. Eget vatten for
bevattning.

Forsakring, fullvarde: Ja

Storlek
Tomtarea: 4 816 kvm
Boarea: 78 kvm

Gasthus boarea: 33 kvm

Kommentar: Utover detta finns garage, tvattrum
och forrad.

Driftskostnader

El: 2836 kr/man

Vatten/Avlopp: 833 kr/man
Renhallning: 250 kr/méan
Driftskostnader totalt: 3 919 kr/man
Taxeringsvéarde

Totalt: 2 889 000 kr

Byggnad: 820 000 kr

Tomt: 2 069 000 kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 220

Total fastighetsskatt/-avgift: 8 874 kr

Energi
Energistatus: Bestalld

Servitut

Typ: Samfallighet SKURUP ABBEKAS S:4,
Samfallighet SKURUP ABBEKAS S:2,

Samfallighet SKURUP ABBEKAS S:1,
Gemensamhetsanlaggning SKURUP ABBEKAS GA:1

Inteckningar
Totalt: 4 182 000 kr
Pantbrev, antal: 10
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Planritning.

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Ky

antnd

Savrurn

TrairdngTvitrum



Tomtkarta.




Gar dui siljtankar?

En férmedling av ditt hem genom oss gor att du kan

luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r inkluderat.

Vihaller alltid en hog personlig service gentemot dina
spekulanter. Vi skdter om alla féorhandlingar med
potentiella kdpare. Vi upprattar alla avtal och tar
hand om alla évriga handlingar som ar viktiga for
att din affar skagailas.

Ditt hem marknadsférs genom annonsering i
de storsta dagstidningarna ochi livsstilsmagasin
som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din
bostad aven i vara digitala kanaler, pa var

Markus Hultman.

Registrerad fastighetsméklare
0739-8280 04
markus.h@sothebysrealty.se

Varje uppdrag ar ett fortroende, jag gér mitt yttersta
genom hela affarsprocessen. Det resulterar ofta i
|angsiktiga kundrelationer. Genom att vara lyhoérd och
engagerad tar jag mig an affaren med maximalt fokus.
Varje forsaljning ar unik och tillsammans utformar vi
en forsaljningsplan baserad pa bostadens karaktar,
Er situation och det aktuella marknadslaget.

Strategi & timing ar ledord for en lyckad affar. For
att lyckas skapa de basta forutsattningarna har jag
kontakt med flera angransande branscher som bank
och placering, bygg och de olika myndigheterna med
anknytning till mitt arbete. Med detta synsatt var
valet, att agera under moérkbla flagg, naturligt -
Sotheby s International Realty ar ett sjalvklart bolag.

hemsida och i vara sociala medier. Internationellt
exponerar vi ditt hem pa var internationella sida,
SIR.com och via Sotheby’s International Realty’s
natverk och mediekanaler, sasom NY Times och
Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla

hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Lars Andersson
lars.a@sothebysrealty.se
0739-828010
www.skeppsholmen.se



Information.

Budgivning

Saljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangs-
priset for bostaden samt hur budgivningen ska ga till.
Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar
att séljaren har ratt att vélja nar bostaden ska séljas, till
vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning
forekomma och priset kan bli hogre an utgangspriset.
Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ar 6ppen budgivning, vilket
innebér att samtliga deltagare far information om vilka
bud som kommit in. Vid sluten budgivning far deltagarna
viss tid pa sig att I1amna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for saljaren, men
den som har lamnat bud far ingen information om 6vriga
bud. Méaklaren &r alltid skyldig att fora fram samtliga
bud till saljaren och det &r alltid séljaren som bestédmmer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att
saljaren inte behover sélja till den som har lamnat det
hogsta budet. Innan ett kopekontrakt ar undertecknat
av bade saljare och kopare har inget bindande avtal
traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna och inte avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet.
Darutover galler att bostaden kops i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt
skick. Undersokningsplikten innebar att kdparen inte
kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som
koparen kanner till eller borde ha kant till om denne
gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det ar
darfor viktigt att du som kopare undersodker bostaden
noggrant och gédrna med hjalp av sakkunnig person
samt séatter dig in i féreningens ekonomi och stadgar.
Uppgifter fran saljaren och féreningen kontrolleras av
maklaren endast om omstandigheterna ger anledning
dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvantat
sig med hansyn till bostadens alder, pris, skick och
anvandning. For bostadsratt géller koplagens regler
om kopares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingar och
gar igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst
nar bade saljare och kdpare har undertecknat ett
kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar
uppfyllda blir kdpet bindande. Innan dess kan saledes
bé&da parterna andra sig utan att motparten kan
stalla motkrav.

Méaklarens roll

Méaklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
saljare och kopare. Maklaren far alltsa inte vara ombud
for nagon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Maklaren
ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en
eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de
boér lamna sina bud. Mé&klaren ar skyldig att uppréatta
en forteckning éver budgivningen med deltagarnas
namn och kontaktuppgifter. Denna forteckning éver-
|amnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Maklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt
verka for att séljaren lamnar de upplysningar till kdparen
som denne kan behéva. Maklaren ska upplysa képaren
om dennes undersokningsplikt och verka for att denne
undersoker bostaden. Méklaren har inget ansvar for
bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom
samt undersokningsplikt hittar du pa var hemsida
www.skeppsholmen.se. Dar hittar du aven information
om hur vi behandlar dina personuppgifter.
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