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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten

FATBURSSTRANDEN 1

Foreningen bildades 1999-11-10. Fastigheten, som &r upplaten med tomtratt, forvarvades 2002-03-
15 fran Familjebostader AB och omfattar kvarteret Fatbursstranden, dvs. Swedenborgsgatan 23 - 27
och Fatburs Brunnsgata 24 - 32 pa Sodermalm i Stockholm. Féreningen ar ett privatbostadforetag
enligt inkomstbeskattningslagen, dvs en dkta bostadsrattsforening.

En héjning av tomtrattsavgalden inférdes stegvis fran 2018-12-01, fran en niva pa 2,2 mkr till en
slutlig avgift 2022-12-01 pa 4,0 mkr. Denna avgift kommer déarefter att ligga pa samma niva
ytterligare fem ar till och med 2027-11-30.

Avtalet avseende tomtratten kan sdgas upp under 2048.

ANDAMAL MED FORENINGEN
Foreningen har till iandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Medlemsratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

SAMFALLIGHETER

Foreningen ar medlem i tva samfallighetsféreningar: Sopsug Inom Sodra Station
Samfallighetsforening samt Sédra Stationsgaragens Samfallighetsforening. Brf Fatbursstranden 1
andel i S6dra Stationsgaragens Samfallighetsférening dr 7,91 procent och i Sopsug Inom Sédra Station
Samfallighetsférening ar den 5,44 procent.

STADGAR
Senaste registreringsdatum for féreningens stadgar:

Registrerat hos Bolagsverket 2018-08-01.

EKONOMISK PLAN
Ekonomisk plan registrerad hos Bolagsverket 2002-02-05.

1(16)

[ 5‘/| Syj7_U-IA-r1giXOLZIR




AA

BOSTADSRATTSFORENINGEN

FATBURSSTRANDEN 1

BRF Fatbursstranden 1

Org.nr 769601-5119

UNDERHALLSPLAN

Styrelsen har tagit fram och beslutat om en langsiktig underhallsplan tom ar 2033 for att fa en 6kad
forstaelse och en mer rationell planering av foreningens underhallskostnader. Underhallsplanen
uppdateras arligen i samband med budgetering.

TOTALFORVALTNING

Fastighetsidgarna Service Stockholm AB, FA, (org nr 556155-8205) har under hela
verksamhetséret 2023 anlitats som férvaltare. Det dr en totalférvaltning dir FA ansvarar bade fér den
kamerala och fér den tekniska férvaltningen. Styrelsen och FA har under aret haft regelbundna
avstamningar for tekniska frdgor. Aven de ekonomiska avstimningarna med FA har skett
regelbundet.

MILJO

Foreningens miljopolicy verkar som stdod och vagledning till fattade beslut. Syftet med policyn ar att
miljoarbetet ska vara forebyggande och langsiktigt och styrelsen har under aret haft ett gemensamt
ansvar for miljoarbetet. Styrelsen har under flera ar genomfort energibesparande atgarder utvecklat
och utforskat mojligheterna for energibesparande atgarder.

Foreningens Idgenheter och lokaler

BOSTADSLAGENHETER

Av foreningens 181 bostadslagenheter upplats vid arsskiftet 2023-12-31 164 (164) med bostadsratt
och 17 (17) lagenheter med hyresrétt. Tre Gverlatelser av bostadsratter har skett under aret och
medlemsantalet per sista december uppgick till 251 (250).

YTOR
Den upplatna ytan ar totalt 17 410 m?, varav 15 143 m? utgérs av bostader och 2 100 m? av lokaler.
Ovriga ytor (férrad) ar 167 m2. Av bostadsytan upplats 13 639 m? med bostadsritt.

Antal Benamning Total yta (kvm)
164 Lagenheter, bostadsratt 13639

17 Lagenheter, hyresratt 1504
FORENINGENS LOKALER

Foreningen upplater atta lokaler, samt ett antal forradslokaler med hyresratt.
Hyresintdkterna fran de kommersiella lokalerna utgor cirka 30 % av foreningens intékter.
Samtliga lokaler ar uthyrda.

Lokalhyresgast Yta (kvm)

Swedenborgens Coffée AB 245
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FAT 150
Harstationen 71
Adeli Hudvard 59
Fria Maria 318
Stadsmissionen 643
Forskolan Kompiskraft 356
DM Café 244
Ovriga lokaler Antal
Foreningslokaler 2 st
Extra forrad 20 st

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Under aret har bade underhallsarbetet och renoveringar av byggnaden genomforts. Renoveringar
och underhall har f6ljt underhallsplanen. Nedan finns beskrivning av mer omfattande arbeten som
genomforts under de senaste och planeras de kommande aren.

Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgarder

Ar Atgard

2023 Taktvatt och malning

2023 Portutredning

2022 Nya radiatorventiler och termostater i
gemensamma utrymmen

2022 Byte av skrapmattor i entréer

2022 Filterbyte franluftsflaktar

2021-2022 Byte till LED-lampor i gemensamma utrymmen

2021 Stamspolning

2021 Byte av tilluftsventiler i alla lagenheter

2021 Ombyggnad av fjarrvarmecentral

2020-2021 Byte av stammar i kdllare

2018 Ny datastyrd undercentral

2017 Byte av takfonster

2017 Renovering av tvattstugor
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Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2024 Ny takvarmeanldaggning

2024 Nya entréportar

2024 Overgang till EC franluftsfliktar
2024 4G hisstelefoner
ARSAVGIFTER

En avgiftshojning pa 5 % genomfordes 1 januari 2023. Efter rakenskapsarets slut har en
avgiftshojning pa 10 % inforts fran och med 1 januari 2024.

VASENTLIGA OSAKERHETSFAKTORER

Foreningen har lan pa byggnaden uppgaende till 71 075 000 kr fordelade pa tre lan med olika belopp.
| och med detta ar féreningen exponerad med fluktuationer i rédntan varav hogre ranta kan resultera i
hogre rantekostnader. Foreningen har som policy att tva av dessa tre lan skall ha bunden rénta och
det tredje lanet skall ha rorlig ranta. Pa detta satt har foreningen sakrat upp férutsdgbarheten i
rantekostnaderna men samtidigt ha mojlighet till extra amortering om éverlikviditet skulle
forekomma.

Foreningen har inte gjort nagon amortering under 2023. Féregaende ar, 2022, amorterade
foreningen 2 mkr. Nettoamorteringen av lanen sedan fastighetens forvarv ar 40,7 mkr (40,,7 mkr).

KOMMENTAR TILL ARETS FORLUST

Foreningens forlust for 2023 uppgick till 3 383 412 kr. Forlusten beror till viss del pa 6kade

kostnader, bland annat hogre rantekostnad for det rorliga lanet. Resultatet innan avskrivning ar +/- 0,
vilket innebar att féreningens underliggande verksamhet visar ett nollresultat, dvs att féreningen
klarar av att betala sina utgifter med sina inkomster. Foreningens betalningsférmaga ar darmed
oférandrad och fortsatt god.

Styrelsen arbetar standigt och aktivt med att se éver de kostnader som ar paverkbara. Fastigheten

underhalls utifran underhallsplanen for att fa en jamn balans mellan aren nar det galler storre
renoveringar. Underhallsplanen revideras arligen.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 17 035 16 386 16 357 16 100
Resultat efter fin. poster (tkr) -3 126 147 -1 504 -3 278
Soliditet (%) 73,1 71,5 73,4 72,2
Balansomslutning 280 112 282729 283 206 289 907
Skulder till kreditinstitut 71075 71075 73075 77 475
Antal hyresratter 17 17 17 17
Resultat efter fondférandring 1348 2675 760 1438
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (tkr) 607 578 578 578
Skuldsattning per kvm totalyta (tkr) 4 082 4082 4197 4 450
Skuldsattning kr/kvm brf yta 5211 5211 5358 5680
Rantekéanslighet (%) 9% 9% 9% 10%
Energikostnad per kvm totalyta (tkr) 205 201 175 145
Sparande per kvm 195 230 228 280
Arsavgifternas andel i procent av
totala rorelseintakter 48 48 48 49
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
aretsingdng 235650 958 22654 893 2639 000 -53 069 560 147 476 208 022 767
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Foérandring av fond
for yttre underhall 1119 958 -1 119 958
Balanseras i ny
rakning 147 476  -147 476
Arets resultat -3 126 481 -3 126 481
Belopp vid
arets utgdng 235650 958 22 654 893 3 758 958 -54 042 042 -3 126 481 204 896 286
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -54 042 042
Arets resultat -3 126 481
Totalt -57 168 523
Avsattning till yttre fond 1734 092
Uttag ur yttre fond -2 629 901
Balanseras i ny rakning -56 272 714
Summa -57 168 523

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintéikter
Nettoomsattning 2 17 034 552 16 386 400
Ovriga rérelseintakter 4 155 633 -
Summa rorelseintakter 17 190 185 16 386 400
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -15 207 508 -11 513 020
Ovriga externa kostnader -271 250 -172 578
Personalkostnader och arvoden -328 165 -312 134
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 579 540 -3 579 557
Summa rorelsekostnader -19 386 463 -15 577 289
Rorelseresultat -2 196 278 809 111
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 60 645 12 091
Rantekostnader och liknande resultatposter -990 848 -673 726
Summa finansiella poster -930 203 -661 635
Resultat efter finansiella poster -3 126 481 147 476
Resultat fore skatt -3 126 481 147 476
Arets resultat -3 126 481 147 476
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 271 801 229 275 044 181
Inventarier, maskiner och installationer 7 1001 891 1338479
Summa materiella anlaggningstillgangar 272 803 120 276 382 660
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 687 086 687 086
Summa finansiella anlaggningstillgangar 687 086 687 086
Summa anlaggningstillgangar 273 490 206 277 069 746
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 534 671 108 880
Ovriga fordringar 8 4 518 492 4111 355
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 325 804 1191494
Summa kortfristiga fordringar 6 378 967 5411729
Kassa och bank

Kassa och bank 242 820 247 353
Summa kassa och bank 242 820 247 353
Summa omséttningstillgangar 6 621 787 5659 082
SUMMA TILLGANGAR 280 111 993 282 728 828
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 235 650 958 235 650 958
Upplatelseavgifter 22 654 893 22 654 893
Fond for yttre underhall 3 758 958 2639 000
Summa bundet eget kapital 262 064 809 260 944 851
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -54 042 042 -53 069 560
Arets resultat -3 126 481 147 476
Summa fritt eget kapital -57 168 523 -52 922 084
Summa eget kapital 204 896 286 208 022 767
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 30 000 000 59475 000
Ovriga skulder 423 250 329 500
Summa langfristiga skulder 30423 250 59 804 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 41 075 000 11 600 000
Leverantorsskulder 2037 059 756 949
Skatteskulder 156 582 109 477
Ovriga skulder 54 399 107 439
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1469 417 2 327 696
Summa kortfristiga skulder 44 792 457 14 901 561
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 280 111 993 282 728 828

[ K4 ’ Syj7_U-IA-r1giXOLZIR




Brf Fatbursstranden 1
769601-5119

Kassaflodesanalys

10(16)

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rérelseresultat -2 196 278 809 111
Avskrivningar 3579 540 3 579 557
Erlagd ranta och ranteintakter -930 203 -661 635

453 059 3727033

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 453 059 3727 033
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -425 791 -108 880
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -152 866 -111 318
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 1280 110 710 079
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -864 214 665 548
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 290 298 4 882 462
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Mottagna depositioner 93 750
Amortering av laneskulder -2 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 93 750 -2 000 000
Arets kassaflode 384 048 2 882 462
Likvida medel vid arets borjan 4 301 244 1418 783
Likvida medel vid arets slut 4 685 292 4 301 245
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Om inget annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
féorekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar avskr/ ar (% féreg ar)
Byggnad 100 ar (100 ar)
Ombyggnad 100 ar (100 ar))
Markanlaggning 15 ar 15 ar
Tekniska anlaggningar 3-15 ar 3-15 ar
Maskiner & Inventarier 5-10 ar 5-10 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.
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Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldséttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Réntekénslighet
1 procentenhets rénteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Resultat efter fondférédndringar (tkr)
Arets resultat exklusive avskrivningar men inklusive avséttningar till och uttag fran underhallsfonden
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2023 2022

Arsavgifter 8 277 878 7 883 704
Hyresintakter bostader 2 268 291 2170 865
Hyresintakter lokaler 5242 845 4 986 085
Ovriga intakter 1245 538 1 345 746
17 034 552 16 386 400

Ovriga intakter bestar i huvudsak av paférd fastighetsskatt for lokaler, men &ven andra typer av

kostnadsersattningar som utdelning fran Sodra Stationsgaragens Samfallighetsférening.

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

Drift
Fastighetsskotsel, stadning 925 793 882 554
Reparationer 853 207 594 305
El 621 271 913 641
Fjarrvarme 2413910 2130782
Vatten 539 649 450 007
Sophamtning 498 177 416 919
Forsakringspremier 86 637 90 540
Fastighetsskatt 959 344 940 038
Tomtrattsavgalder 4 030 000 3774 250
Administrativa férvaltningsarviden, fasta och rérliga 1101 802 783 055
TV och bredband, IT/Bredband 164 790 144 941
Avgifter samfallighetsforening inkl. garagerenovering 1 80 327
Ovriga kostnader 71 822 31619
12 266 403 11232 978
Planerat underhall
Planerat underhall 2941 105 280 043
2941105 280 043
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 15 207 508 11 513 021
Not 4 Ovriga rorelseintakter
2023 2022
Elstod 155 633 -
155 633 -
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2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 324 295 397 324 295 397

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 324 295 397 324 295 397

Ingadende avskrivningar -49 251 216 -46 008 264

-Arets avskrivning enligt plan -3 242 952 -3 242 952

-52 494 168 -49 251 216

Redovisat varde vid arets slut 271 801 229 275 044 181
Taxeringsvarde

Taxeringsvarden byggnader avs. bostader 281 000 000 281 000 000

Taxeringsvarden byggnader avs. lokaler 34 000 000 34 000 000

315 000 000 315 000 000

Taxeringsvarden mark avs. bostader 470 000 000 470 000 000

Taxeringsvarden mark avs. lokaler 32 000 000 32 000 000

502 000 000 502 000 000

TOTALT TAXERINGSVARDEN 817 000 000 817 000 000

Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Nordea International Fund Likviditetsinvest, anskaffningsvarde 687 086 kr, uppgar 2023-12-31 till ett

marknadsvarde av 923 115 kr (880 302 kr)

Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

Ingéende anskaffningsvarde 10 269 825 10 269 825
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 10 269 825 10 269 825
Ingaende avskrivningr -8 931 346 -8 594 741
-Arets avskrivning enligt plan -336 588 -336 605

-9 267 934 -8 931 346
Redovisat varde vid arets slut 1 001 891 1338 479
Not 8 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Likvdkonto fastighetsdgarna 4 442 472 4 053 891
Skattekonto 75752 57 463
Kundfordringar 534 939 108 881
Summa 5053 163 4220 235
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
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Konvertering/  Rénta Skuldbelopp Skuldbelopp

Lénegivare Slutbetalning  31/12 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek KB 2024-03-22 5,32 11 600 000 11 600 000
Stadshypotek 2024-03-01 0,68 29 475 000 29 475 000
Stadshypotek 2025-03-01 0,83 30 000 000 30 000 000
71 075 000 71 075 000

Varav langfristig del 30 000 000 59 475 000
Varav kortfrisig del 41 075 000 11 600 000
71 075 000 71 075 000

Lan med slutbetalning under 2023 har i ar redovisats som kortfristiga i enlighet med tillampat
regelverk. Storre delen av lanen kommer sannolikt att férlangas

Ovriga noter

Not 10 Stillda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 143 000 000 143 000 000
Summa stéllda sdkerheter 143 000 000 143 000 000
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Underskrifter

Mikael Lind Charlotte Edman
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Marie Persson

Var revisionsberattelse har [amnats den 2024 - -

Margareta Kleberg Bjorn Lindstrém
Auktoriserad revisor Lekmannarevisor
BDO Malardalen AB
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Margareta Kleberg
BDO Malardalen AB
Box 6343

102 35 Stockholm

STOCKHOLM det datum som framgar av digital signering
Styrelsens uttalande till foreningens revisor i anslutning till revision av arsredovisningen

Detta uttalande lamnas i anslutning till Er revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Fatbursstranden 1 det rakenskapsar som avslutas 2023-12-31 och syftar till att ge uttryck for var
uppfattning om huruvida arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och darmed
ger en rattvisande bild av foreningens ekonomiska stallning per 2023-12-31 samt resultatet av
verksamheten for det rakenskapsar som avslutats per detta datum enligt god redovisningssed i
Sverige.

Vi bekraftar att vi ar ansvariga for att arsredovisningen har upprattats enligt
arsredovisningslagen.

Vi bekraftar utifran var basta kunskap och 6vertygelse, foljande:

Finansiella rapporter

e Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for
revisionsuppdraget daterade , sarskilt att de finansiella rapporterna ger en rattvisande bild
(eller ger en sann och rattvisande bild) enligt god redovisningssed i Sverige.

e Betydelsefulla antaganden som vi har anvant for att gora uppskattningar i redovisningen,
daribland sadana som beraknas till verkligt varde, ar rimliga.

e Narstaenderelationer och narstaendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar
har lamnats enligt god redovisningssed i Sverige.

e For alla handelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt god
redovisningssed i Sverige kraver justeringar eller att upplysningar lamnas har justeringar
gjorts eller upplysningar lamnats.

e Effekterna av felaktigheter som inte har rattats ar ovasentliga, bade enskilt och
sammantaget, for de finansiella rapporterna som helhet. En forteckning over de
felaktigheter som inte har rattats finns som bilaga till detta uttalande.

Ldmnad information
e Vi har forsett er med
— tillgang till all information som vi har kdannedom om och som &r relevant for
upprattandet av de finansiella rapporterna, t.ex. bokforing, dokumentation och annat,
— ytterligare information som ni har begart av oss for revisionens syfte, och
— obegransad tillgang till personer inom foreningen som ni har bedémt att det ar
nodvandigt att inhdmta revisionsbevis fran.
e Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella
rapporterna.
e Vi har upplyst er om resultaten av var bedomning av risken for att de finansiella rapporterna
kan innehalla vasentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.
e Vi har upplyst er om all information som ror oegentligheter eller misstankta oegentligheter
som vi kdnner till och som paverkar foreningen och inbegriper
— styrelsen,
— anstallda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, och
— andra personer, nar oegentligheterna kan ha en vasentlig inverkan pa de finansiella
rapporterna.
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e Vi har lamnat all information till er om pastadda oegentligheter, eller misstankta
oegentligheter, med inverkan pa féreningens finansiella rapporter, som vi har fatt
kannedom om genom anstallda, tidigare anstallda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller
andra.

e Vi har upplyst er om alla kanda fall av overtradelser eller misstankta overtradelser av lagar
och andra forfattningar vars effekter ska beaktas nar finansiella rapporter upprattas.

e Vi har upplyst er om vilka foreningens narstaende ar och om alla narstaenderelationer och
narstaendetransaktioner som vi kanner till.

e IT-system som hanterar finansiella transaktioner ar utan fel som skulle kunna ha paverkat
arsredovisningen vasentligt samt att inga IT-relaterade risker foreligger som kan aventyra
foreningens fortlevnad.

e Vi har upplyst er om alla pagaende eller potentiella tvister som vi kdnner till som kan ha
betydelse for foreningens finansiella rapporter

Mikael Lind Charlotte Edman
Marcus Dahlberg Bengt Estmalm
Helena Karis Julia Olhagen

Marie Persson
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Ej rattade fel

Faktura ED-20000162 Stadsallskapet 41 096 kr ar bokfort pa konto 4620 uppvarmning, vilket
paverkar nyckeltalen, klassificeringsfel mellan konton, men ej resultatpaverkande.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Fatbursstranden 1

Org.nr. 769601-5119

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Fatbursstranden 1 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt
"Den fortroendevalde revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att upphora med verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Fatbursstranden 1 for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som
registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander det registrerade revisionsbolaget professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedomning och
ovriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

BDO Malardalen AB
Margareta Kleberg

Auktoriserad revisor

Bjorn Lindstrom
Lekmannarevisor
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