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Exklusiv villa pa 700 kvm med
havsutsikt och 45 hektar mark

Med fulldndad arkitektur och hégsta standard

uppenbarar sig detta mycket privata och insynsskyddade
dromboende pa totalt 700 kvm. Den exklusiva fastigheten
ar hogt belagen med egen vag till fastigheten med en
markarea om 45 hektar, som stracker sig anda ner till
strandlinjen. Battre an sa har blir det inte. Med en fantas-
tisk havsutsikt, integrerad i terrangen omgiven av skog
kombineras har hapnadsvackande storslagenhet med
modern arkitektur. Villan ar byggd i fina material med
stora glaspartier mot havet. Havsutsikt fran flera rum. |
detta arkitektoniska hem med internationell pragel gér

sig den nordiska enkelheten pamind i bade materialval

och rymdkénsla. Sex badrum och tva toaletter hor inte till
vanligheterna. Rejél stenterrass med pool i harligt lage med
fin utsikt mot havet. Fastigheten omgérdas effektfullt av
skogen. Vidare finns ett garage/festlokal/konferenssal
med stora mojligheter. Goda maijligheter till avstyckning av
tomter ger en extra dimension.

Farakullsvigen 3B | Varberg-Espevik
10 rok | 350 kvm | Tomt 45 ha
45.000.000 kr/bud

Varmt vailkommen.

Stefan Essunger, 073-982 80 34
stefan.e@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Kungsportsavenyen 18 41136 Goteborg goteborg@sothebysrealty.se 031-18 22 00 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Med fulldndad arkitektur och hogsta standard
uppenbarar sig detta mycket privata och
insynsskyddade dromboende pa totalt 700 kvm.
Den exklusiva fastigheten &r hégt belagen med
egen vag till fastigheten med en markarea om 45
hektar, som stracker sig anda ner till strandlinjen.
Béttre &n sé har blir det inte. Med en fantastisk
havsutsikt, integrerad i terrangen omgiven av skog
kombineras har hdpnadsvackande
storslagenhet med modern arkitektur. Villan ar
byggd i fina material med stora glaspartier mot
havet. Havsutsikt fran flera rum. | detta
arkitektoniska hem med internationell pragel gér
sig den nordiska enkelheten pamind i bade
materialval och rymdkansla. Sex badrum och tva
toaletter hor inte till vanligheterna. Rejal
stenterrass med pool i harligt lage med fin utsikt
mot havet. Fastigheten omgardas effektfullt av
skogen. Huset i sig innehaller spannande och
funktionella I6sningar. Golvvarme i hela huset.
Rymligt dubbelgarage och plats for flera bilar pa
den privata parkeringen. Vidare finns ett enormt
garage/festlokal/konferenssal med stora
mojligheter. Fiber indraget. Goda mojligheter till
avstyckning av tomter ger en extra dimension.

Via entrén med plats for férvaring och gasttoalett
nar man koket, matplatsen och vardagsrummet
som ligger i 6ppen planlésning. Detta gor att
kanslan av rymd alltid infinner sig. Stora
panoramafénster mot havet och utgdng mot den
rejéla stenlagda terrassen. Tva 6ppna spisar och
exklusivt golv av atervunnet glas i det rymliga
vardagsrummet. Kéket ar ar exklusivt utrustat med
en gedigen kokso. Rejal matplats i anslutning med
spotlights och ledbelysning.

Nagra trappsteg upp finns ett allrum och darefter
tre sovrum med egna badrum innehallandes dusch,
kakel pa vaggarna och klinkers pa golven Fina
tragolv i denna avdelningen.

Nagra trappsteg ner nadr man spaavdelningen med
klinkers pa golvet och utgang mot poolen. Dubbla
duschar, wc, bubbelbadkar, bastu och
handdukstork. Tvattavdelning med tvattmaskin och
torktumlare. Har ligger dven teknikrummet.
Innanfér spaavdelningen ligger biljardrummet/
gymmet/gastrummet/allrummet/.

Master bedroom nas fran andra sidan av
vardagsrummet. Har vaknar man med havsutsikt
och eldrivha mérklaggningsgardiner. Utgang mot
poolen harifran. Tva badrum med dusch, kakel pa
vaggarna och guldfargad mosaik pa golvet.
Dessutom tva walking closet i anslutning.

Fran vardagsrummet nas daven det rymliga kontoret
med egen toalett och utsikt mot havet. Rejalt forrad
i anslutning. Dubbelgaraget med klinkers foljer. Via
en dorr uppenbarar sig den enorma festlokalen/
konferenssalen/garaget med klinkers pa golvet och
limtra i taket. Rymlig garageport leder mot husets
huvudentré.

Infarten mot huset ar upplyst av lampor och av
internationell karaktar med staty och vattenfontan.

Detta &r en fastighet utéver det vanliga med
internationell karaktar omgiven av skog och
underbar havsutsikt. Goda avstyckningsmojligheter
ger ytterligare mojligheter.







Iakta

Bostaden

Adress: Farakullsvagen 3B, 432 96 Askloster
Omrade: Varberg-Espevik

Kommun: Varberg

Antal rum: 10 rum och kok

Antal sovrum: 4 till 6

Pris: 45 000 000 kr/bud

Agandeform: Géard - Frikopt

Fast.beteckning: ARNAS 6:33

Byggnadstyp: Enplanshus med sluttningsvaning
Byggnadsar: 2015

Uppvarmning: Vattenburen el/ luft
vattenvarmepump

Fonster: 3-glas

Eldstad: 2 Oppna spisar

Fasad: Puts

Tak: Glaserat taktegel

Stomme: Betong/tra

Bjalklag: Betong

Grundlaggning: Betongplatta

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om/
Kommunalt aviopp.

Taxeringsvarde akermark: 735 000 kr
Taxeringsvarde betesmark: 61 000 kr
Taxeringsvarde skogsmark: 774 000 kr
Taxeringsvarde skogsimpediment: 90 000 kr
Taxeringsvarde ekonomibyggnad: 301 000 kr

Storlek

Tomtarea: 45 Ha
Betesmark: 2 Ha
Akermark: 6 Ha
Skogsimpediment: 25 Ha
Skogsmark: 16 Ha
Biarea: 350 kvm

Boarea: 350 kvm

Driftskostnader

Kommentar: Fastighetsavgift 9287 kronor ar
tillkommer.25000 kr &r vatten inklusive
sophamtning.

Personer i hushall: 1

El: 3958 kr/man

Vatten/Avlopp: 2 083 kr/man

Samfallighet: 58 kr/man

Forsakring: 1 058 kr/man

Driftskostnader totalt: 7 157 kr/man

Taxeringsvérde

Totalt: 10 061 000 kr kr

Byggnad: 7 501 000 kr kr

Tomt: 2 560 000 kr kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 120

Total fastighetsskatt/-avgift: 9 287 kr kr

Servitut

Typ: Gemensamhetsanlaggning VARBERG ARNAS
GA:2, Avtalsservitut, Avtalsservitut,
Avtalsservitut, Ledningsratt va, Ledningsratt
vatten och avlopp, Ledningsratt vatten och
avlopp, Ledningsréatt vatten och avlopp,
Ledningsratt vatten och avlopp, Avtalsservitut se
beskrivning, Avtalsservitut se beskrivning,
Officialservitut vag, Avtalsservitut in-och
utfartsvéag, Ledningsratt avlopp

Inteckningar
Totalt: 14 660 000 kr
Pantbrev, antal: 4





































Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Gar dui siljtankar?

En férmedling av ditt hem genom oss gor att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skéter om alla
férhandlingar med potentiella kdpare. Vi uppréttar
alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna ochi livsstilsmagasin som

Stefan Essunger

Registrerad fastighetsméaklare
073-982 80 34
stefan.e@sothebysrealty.se

Jag har studerat juridik &amp; ekonomi vid
Goteborgs universitet och arbetade 17 ar inom
bank och telefoni innan jag 2004 bérja arbeta som
fastighetsmaklare. Med mina 3 hégskoleexamen
och erfarenhet i bagaget har jag det som kravs for
en bra fastighetsmaklare. Nar chansen dok upp att
arbeta pa Skeppsholmen Sotheby “s International
Realty fanns det inga tvivel.

Mitt viktigaste rad ar att halla fokus pa det som ar
betydelsefullt, namligen marknadsforing, kunskap
och engagemang. Framférallt hur mycket som
finns kvar efter att fastighetsmaklaren tagit sitt
och inte en halv procentenhet hit eller dit pa
arvodet. Det ar den fastighetsmaklare som
erbjuder bast marknadsféring som kommer att ge
er hogst forséljningspris.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven i vara digitala kanaler, pa var hemsida och i vara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pa var internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s
International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt vdalkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning forekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ar 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far
information om vilka bud som kommit in. Vid
sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Maklaren redovisar darefter buden fér saljaren,
men den som har lamnat bud far ingen
information om évriga bud. M&klaren ar alltid
skyldig att féra fram samtliga bud till séljaren
och det &r alltid saljaren som bestammer om ett
bud ska antas eller avfardas. Det betyder att
séljaren inte behover sélja till den som har
ldmnat det hégsta budet. Innan ett képekontrakt
ar undertecknat av bade séljare och kdpare har
inget bindande avtal traffats och bada parter kan
andra sig.

Undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma
6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat
forutséatta vid

kopet. Darutdver géller att bostaden kdps i det
skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen, sk befintligt skick.
Undersdknings- plikten innebér att képaren inte
kan gora séljaren ansvarig for fel eller brister
som kdparen kanner till eller borde ha kéant till
om denne gjort en noggrann undersdkning av
bostaden. Det ar darfor viktigt att du som
kdpare undersdker bostaden noggrant och
gdrna med hjalp av sakkunnig person samt
satter dig in i féreningens ekonomi och stadgar.
Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras
avmaklaren endast om omstandigheterna ger
anledning dartill.

Séaljaren ansvarar inte for brister och avvikelser som
kdpare borde ha réknat med eller borde ha
forvéantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. Fér bostadsratt galler
koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar
képehandlingar och gar igenom dessa med
parterna. Detta sker i regel s snart som mojligt
efter avslutad budgivning. Forst nar bade saljare
och kopare har undertecknat ett kopekontrakt for
bostaden samt eventuella villkor &r uppfylida blir
kopet bindande. Innan dess kan

sdledes bada parterna andra sig utan att
motparten kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank
mellan séljare och képare. Méaklaren far alltsa
inte vara ombud for nagon av dem utan ska hjélpa
bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter
tydlig information om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till samt hur de bér lamna sina bud.
Maklaren ar skyldig att uppratta en forteckning
over budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning 6ver- 1am-
nas till séljare och kdpare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar
samt verka for att saljaren Idmnar de upplysningar
till kdparen som denne kan behéva. Maklaren ska
upplysa képaren om dennes undersokningsplikt
och verka for att denne underséker bostaden.
Méklaren har inget ansvar for bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersoékningsplikt hittar du pa
var hemsida . Dar hittar
du &dven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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