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Stor tvafamiljsvillai Skar granne
med naturen

Men ett centralt lage pa en for omradet stor tomt och
mycket ndra kommunikationer ligger denna rymliga och
valdisponerade tvafamiljsvilla fran 1926 angransande till
Delsjoreservatet. Varje vaningsplan innehaller en riktigt
bra lagenhet pa 5 rok och 111 kvm med 3 sovrum. Férutom
en stor parkeringsyta pa framsidan av huset med plats
for flera bilar, finns &ven ett bra dubbelgarage i anslutning.
Ovanpa garaget finns en rejal stensatt uteplats i basta
vasterlage med sol hela dagen och pa sommaren langt

in pa kvallen. For den som hellre 6nskar nyttja hela villan
som pampig enfamiljsvilla finns stor potential.

Delsjovigen 49
10 rok | 222 + 108 kvm
12.250.000 kr/bud
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Beskrivning

Entréplan

Pa detta vaningsplan finns upp till tre sovrum. Det forsta sovrummet nas fran hallen och
har fonster mot baksidan av huset. Sovrum tva ar det storsta. Detta har fonster mot soéder
och en stor garderobsvagg. Det tredje sovrummet anvéands idag som bibliotek.

Det ligger i det sydvéstra hornet med fonster &t bade vaster och soder. Utgang till en
litebalkong finns. Fran balkongen nar man tradgarden och den stora uteplatsen ovanpa
garaget. Vardagsrum och matsal ligger i fil och bestar idag av ett stort 6ppet séllskapsrum
med bursprak i vaster. Pa golvet ligger massiv fiskbensparkett. Koket har luckor i vitt och
plats for ett matbord vid fonstret. Halvkaklat badrummet med handfat, wc och badkar.
Vaningen ar i behov av renovering.

Ovre plan

Planlésningarna pa entréplanet och det 6vre planet skiljer sig lite &t. Ett helkaklat badrum
med tvattmaskin nas fran hallen. Har finns aven wc, kommod, handdukstork, dusch och
fonster. Intill badrummet ligger ett sovrum. Harifran kommer man via en dorr ut till en
rymlig balkong pa baksidan av huset med rogivande utsikt dver naturen i 6ster. Har kan
man njuta av morgonkaffet medan solen stiger upp. Fran balkongen nar man tradgarden
pa baksidan av huset via en trappa. Kéket ar nyligen renoverat med bra materialval. Vita
luckor och svart bankskiva i Silestone. Maskiner fran bl.a. Miele. Aven pa detta plan ligger
vardagsrummet och matsalen i fil med stort bursprak i vaster. | ett av hérnen star en
fungerande braskamin. Via en passage fran hallen nas tre rum. Mellanrummet fungerar
idag som kladkammare med skjutdorrsgarderob och évriga tva rum som sovrum.
Sovrummet som vettet mot sydvast har utgang till en solig balkong med underbart lage.

Vindsplan
Stor kallvind som idag anvands som forrad. Ett rum finns med fénster mot séder som
anvands som hobbyrum. Tva synliga murstockar skar vaningsplanet.

Kallarplan

Kallaren bestar idag av flera utrymmen dar de flesta anvands som forrad. Har finns ocksa
pannrum, tvattstuga och en liten matkallare. Tidigare har ett mindre utrymme anvéands
som wc. Hela kéllaren ar idag grovutrymme med stor potential att skapa nagot fint.

Renoveringar

2001 Installation av braskamin évre plan
2005 Byggnation av balkong pa baksida
2014 Delvis nytt elsystem

2015 Renovering av balkonger pa framsida
2016 Nytt yttertak

2018 Nytt kok 6vre plan

SMAHUSENHET, HELARSBOSTAD FOR 1-2 FAMILJER (220)
Byggnad, totalt varde: 3939 000 kr

Mark, totalt varde: 7 600 000 kr

Summavarde: 11 539 000 kr

Taxeringsar: 2024
Byggar: 1926
Vardear: 1929



IFakta

Fastighetsbeteckning
Bo 85:13

Adress
Delsjovagen 49, 41270 Goteborg

Kommun
Goteborg

Storlek

10 rum och kok. 222 kvm, biarea 108 kvm.
Areakalla Area enligt ny uppméatning.

Boa 194 + bia 124 enligt fastighetsregistret.

Tomt
1.065 kvm, tomttyp tradgardstomt

Byggnadstyp
2-plansvilla med kallare och vind

Byggnadsar
1926

Byggnadssatt

Fasad: Eternit

Stomme: Tra

Fonster: 2-glas

Tak: Betongpannor
Bjalklag: Tra

Platarbete: Lackerad plat
Grundlaggning: Betong
Grundmur: Betong

V/A: Kommunalt vatten aret om. Kommunalt
avlopp

Uppvarmning
Fjarrvarme

Ventilation
Sjalvdrag

Besiktning
Besiktigad: Ja
Séljarforsakring: Ja

Taxering

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvéarde: 11.539.000 kr varav byggnad
3.939.000 kr och mark 7.600.000 kr
Taxeringsar: 2024

Vardear: 1929

Fastighetsavgift: 10.074 kr/ar

Driftkostnader

Summa 88.745 kr/ar, fordelat pa uppvarmning:

32.637 kr, el: 34.402 kr, vatten/avlopp: 11.704
kr, renhallning: 5.216 kr, forsakring: 4.786 kr. 4
personer i hushallet.

| elférbrukning ingar laddning av elbil. Total
elforbrukning ar ca 11 681 kWh/ar.

Pantbrev
Totalt 23 st pantbrev om 3.823.700 kr.

Energideklaration
116 kWh/m?2 och ar. Energiklass D

Inskrivningar

Planbestammelser: Tomtindelning (1945-08-22)

Stadsplan (1932-05-27)

Omradet
Orgryte - Skar
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Planritning




Tomtkarta




Magnus Helin

Registrerad fastighetsmaklare
+46739828039
magnus.h@sothebysrealty.se

Jag ar en goteborgare som véxt upp i ett
villaomrade i Orgryte, dit jag efter nagra ar

i innerstaden flyttat tillbaka. Jag tog min
maklarexamen 2007 och har sedan 2011 arbetat pa
Skeppsholmen Sotheby's. Jag har efter hundratals
genomforda afférer en gedigen erfarenhet och
kunskap och har genom aren legat bakom manga
prisrekord, bade i och utanfor Géteborg.

En stor del av mitt maklande har varit inriktat

pa Orgryte med hansyn till min stora kdnnedom
om stadsdelen, men jag kdnner mig numera lika
hemma i och har aven uppdrag 6ver hela Géteborg.
| mitt arbete férsoker jag halla mig antraffbar dag
som kvall, vardag som helg och séatter en érai att
oberoende av tidpunkt hélla mig tillgénglig for mina
kunder.

Gar dui sdljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kbpare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad dven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftliga. Maklaren
redovisar darefter buden for saljaren, men den som har lamnat bud far ingen information om 6vriga
bud. Maklaren ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det &r alltid séljaren som
bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover sélja till den som
har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt ar undertecknat av bade séljare och kdpare har
inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte

vara ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning ¢ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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