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Lantlig idyll i Kungliga
Nationalstadsparken,
invid Edsvikens strand

Med enastdende vackert lage och utsikt ver underbara
tradgardar och Edsvikens vatten ligger detta fantastiska
boende. Har bor man charmigt och valbevarat med stor-
slagen solnedgang i en oovertraffad miljé med inslag av
bade 1640-talets barocktradgard och Kung Karl XV
riddarromantiska park, cirka 10 minuter fran Stureplan
och 30 minuter till Arlanda. Husen flyttades ursprungli-
gen hit fran Halsingland for att passa in i slottsparkens
unika milj6 och erbjuder ett riktigt drémboende och sann
livskvalitet. Arrende.

5 rok | 204 kvm | Tomt 1700 kvm
23.000.000 kr/bud

Varmt vailkommen.

Joachim Séderberg, 076-769 64 00
joachim.s@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlavigen 81 11459 Stockholm stockholm@sothebysrealty.se 08-545 800 00 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Huvudbyggnaden, som har en totalyta pa 152 kvm,
valkomnar med en entrédorr i tra, utsmyckad med
smide. Hallen har klinkergolv och trappa upp till dvre
plan samt WC med handfat, mosaik och ett litet
oppningsbart fonster. | hallen finns aldre tak-
malningar bevarade. Sallskapsrum med 6ppen spis,
synliga bjalkar, trappa ner till kallaren och utgang till
altan genom ett sprojsat 6ppningsbart fonsterparti
med harlig vy mot parkens tradgardsodlingar.
Matsal med dppet upp till nock, sjdutsikt och vacker
vitkalkad murstock. Kok med vita skapluckor och
utgang till en underbar uteplats under tak. Koket

ar utrustat med bankskiva i granit, spishall, kyl/frys
och gott om skap. Souterrangplanet inrymmer
sovrum, separat WC med handfat och mosaik,
matkallare/férrad och helkaklat badrum med
klinkergolv, duschhérna med hardat glas och
inredning av morkt tra. Detta vaningsplan erbjuder
utgang till tradgarden genom en hall med gott om
forvaring och extra kyl/frys. Ovre vaningsplanet

har moblerbar hall och tva sallskapsavdelningar,
varav en med 6ppen spis. Vaningsplanet, som har
oppet upp till nock, inrymmer vidare en sovrums-
avdelning med dubbelsang. Ovre planet har
vitmalade eller obehandlade vaggar och pa golvet
ligger breda golvtiljor. Fran séallskapsrummen har
man sjoutsikt och synliga bjalkar.

Gasthuset, som har en totalyta pa 92 kvm,
valkomnar med hall och klinkergolv, stort sovrum
med breda golvtiljor och stor garderobsvagg.
Utgang till tradgarden och uteplats pa tradack.

Ett litet kok i gangen in till badrummet med spishall,
diskho, kyl, mikrovagsugn och praktisk férvaring for
glas och porslin. Helkaklat badrum med mosaik/
kakel pa vaggarna, golvvarme, badkar, WC och
handfat. Kallarvaning med nedgéng fran hallen
med klinkergolv, stort férrad, hel garderobsvéagg,

tvattstuga med klinkergolv, handfat, duschkabin och
kakel pa vaggar. Har finns Nibe varmvattenberedare,
tvattmaskin/torktumlare och golvvéarme. Praktisk
matkallare och skafferi. Ovre vaningsplanet inrym-
mer en hall med férvaring samt sovrum med tragolv,
vita vaggar, synliga bjalkar och fonster mot
tradgarden och ner mot vattnet.

Tradgarden pa 1700 kvm ar omgiven av syren-
hackar, med 6ppning fran tradgarden ut mot de
vackra falten ner mot sjon. Uteplatserna ar flera

och har kan man sitta antingen pa innergarden med
klinkergolv eller ut mot Edsviken och de vackra trad-
gardarna under skyddande markiser. | tradgarden
finns frukttrad. Allt &r idylliskt och fridfullt och helt
unikt. Vidare finns spabad i pergola.

Forvaring pa baksidan for tradgardsredskap, cyklar
med mera.

Arrendeavgiften uppgar for narvarande till 6 666
kr/manad och erlaggs kvartalsvis. Det nuvarande
arrendeavtalet galler till avtalstidens utgang, den

30 september 2024. Detta avtal har sagts upp for
villkorsandring. Ett nytt arrendeavtal med nya villkor
har skickats ut av Statens Fastighetsverk och de nya
villkoren borjar galla fran och med nasta avtals-
period, som inleds den 1 oktober 2024. Detta har
overklagats till arrendenamnden av arrendatorerna
genom arrendatorféreningen for Ulriksdal och Haga.

Vanligen respektera vart krav om att boka tid for
privat visning samt tillhandahalla bankreferens eller
lanel6fte innan visning.




Iakta

Adress: Bryggbacken 1, Blaxas, 169 71 Solna
Omréde: Ulriksdal

Kommun: Solna

Antal rum: 5 rum och kék i huvudbyggnaden
Antal sovrum: 2

Pris: 23 000 000 kr/bud

Agandeform: Smahus - Arrende
Fast.beteckning: Ulriksdal 2:3
Byggnadstyp: 2-planshus

Byggnadsar: 1946/1974

Uppvéarmning: Direkt el / luftvéarmepump
Besiktigad: Ja

Fonster: 2-glas och kopplade

Fasad: Liggtimmer

Tak: Enkupigt tegel

Stomme: Timmer

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Grundsulor / betongplatta
Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt V/A
Forsakring, fullvarde: Ja

Storlek

Tomtarea: 1 700 kvm

Boarea: 112 kvm

Biarea: 55 kvm

Boarea: 55 kvm

Boarea: 37 kvm

Kommentar: Uppgiften avseende tomtareal
harror ifran arrendeavtalet

Driftskostnader

Kommentar: Fastighetsforsakring och
arrendeavgiften ingdr inte i driftskostnader
Varme: 5000 kr/man

Vatten/Avlopp: 1 667 kr/man

Renhallning: 833 kr/man

Driftskostnader totalt: 7 500 kr/man

Taxeringsvérde
Taxeringskod: 225
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Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som &r viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsfoérs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

Joachim Soderberg

Registrerad fastighetsmaklare
076-769 64 00
joachim.s@sothebysrealty.se

Under mina 25 ar som fastighetsmaklare har jag
salt atskilliga villor, vaningar, sjostéllen och gards-
fastigheter pa saval fastland, 6ar som uppe i den
svenska fjallvarlden, pratat med &nnu mer kunder
och fatt lika manga erfarenheter. Kunskap som jag
kommer anvanda béde klarsynt och effektivt for att
béde saljare och kopare skall bli 100% nojda. Lagg
sedan till Skeppsholmen Sotheby's starka
varumarke med branschens starkaste marknads-
foring, bade i Sverige och utomlands.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven i vara digitala kanaler, pa var hemsida ochivara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pa var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty’s natverk och mediekanaler, sdésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ér 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Maklaren redovisar darefter
buden for saljaren, men den som har lamnat bud
far ingen information om évriga bud. Méaklaren
ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
séljaren och det ar alltid séljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att séljaren inte behover salja till den som har
lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt
ar undertecknat av bade séljare och kdpare har inget
bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna ochinte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover géller att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Undersoknings- plikten innebar
att képaren inte kan géra saljaren ansvarig for fel
eller brister som kdparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann under-
s6kning av bostaden. Det ar darfor viktigt att du
som kopare undersdker bostaden noggrant och
gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter
dig in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter
fran saljaren och féreningen kontrolleras av méklaren
endast om omstandigheterna ger anledning

dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kdpare borde ha raknat med eller borde ha
forvantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. Fér bostadsratt galler
koplagens regler om képares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
séljare och kdpare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt
hur de bor [amna sina bud. Mé&klaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- lamnas till séljare och képare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till koparen som denne kan behova.
Maklaren ska upplysa képaren om dennes under-
sokningsplikt och verka for att denne undersoker
bostaden. Maklaren har inget ansvar for
bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar
du aven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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