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Magnifik fastighet med
cftertraktat sjolige pa
attraktiva Brevikshalvon.

Med Breviks i sarklass mest eftertraktade lage ligger
denna magnifika fastighet. Har finns en klassisk
grosshandlarvilla "Villa Kireina". fran 1900-talets borjan.
Fastigheten ute pa Brevik erbjuder verkligen ett bedarande
lage med en sldende utsikt dver Erstaviken &nda upp mot
Stendorren. Vid vattnet finns en bastu, en brygga, en liten
strand och slata klippor. Pa tomten finns aven ett vackert
gasthus. Forsaljningen innebar Breviksvagen 207 och 209.
For den som letat efter en fastighet med karaktar, ratt
vaderstreck och séllsynt bra geografiskt lage, ca 30 minuter
fran Stockholm, forstar att detta ar ett tillfalle som sallan
aterkommer.

Breviksvagen 207 och 209 | Brevik/Tyreso
10 rok | 349 kvm | Tomt 10317 kvm
28.500.000 kr/bud

Varmt vailkommen.

Michael Preber, 070-939 01 90
michael.p@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlavigen 81 11459 Stockholm stockholm@sothebysrealty.se 08-545 800 00 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Med Breviks i sarklass mest eftertraktade lage
ligger denna magnifika fastighet. Har finns en

Breviksvagen 209 har byggnaderna renoveringsbehov.
Breviksvagen 207 ar en obebyggd tomt som gransar till

klassisk grosshandlarvilla "Villa Kireina”. fran
1900-talets borjan. Fastigheten ute pa Brevik
erbjuder verkligen ett bedarande lage med en
slaende utsikt 6ver Erstaviken anda upp mot
Stendorren. Vid vattnet finns en bastu, en brygga,
en liten strand och slata klippor. Pa tomten finns
aven ett vackert gésthus. For den som letat efter
en fastighet med karaktar, ratt vaderstreck och
sallsynt bra geografiskt lage, ca 30 minuter fran
Stockholm, férstar att detta ar ett tillfélle som
sallan aterkommer.

Det stora huset, som ar malat i vitt och har ett
gront tak av stalplat, stracker sig 6ver cirka 300
kvadratmeter. Ingadngen till huset nas via en
grusplan och en overtackt veranda, som leder

till vardagsrummet, matsalen, en inglasad veranda
och koket pa bottenvaningen. Pa dvervaningen
finns sju sovrum, ett badrum och en vind. Fran
verandan kan man komma ut till en murad uteplats
som bjuder pa en underbar vy 6ver fjarden, och pa
overvaningen finns aven en stor terrass. Forutom
det imponerande huvudhuset finns det aven en
gaststuga med egen uteplats, en forradsbyggnad
och ett litet lusthus. Vid vattnet finns en bastu, en
brygga, en liten strand och slata klippor. Tomten &r
praglad av véletablerade trad, som bjork, bok och
tall, samt gronytor och klippor som sluttar ner mot
vattnet. | narheten finns ett fantastiskt naturreservat
med harliga vandringsleder, och med bat tar man
sig snabbt till Saltsjobaden, Dalar6 och skargardens
oandliga vidder. Fastigheten har en fascinerande och
lang historia sedan det byggdes omkring ar 1900.

Breviksvagen 209. Tomtareal 5539 kvm.

Tyreso Brevik utvecklades omkring forra sekelskiftet
av markisen Claes Lagergren som 1892 kopt godset
Tyres6 med tillhérande mark. | omradet Brevik
skapade han ett sommarparadis fér valbestallda
familjer som langtade ut till skargarden.

Husen hyrdes ut eller saldes moblerade till familjer
som ofta var i samma vankrets. Villa Kireina pa
Breviksvagen 209 uppfordes omkring 1900 och

det var strax darefter som familjen flyttade in.

Invid tomten stannade angbaten till med post och
fornddenheter tillika gaster. 1917 uppfoérdes den fina
chaufforbostaden / gasthuset och da forenklades
logistiken avsevért.

Utférda renoveringar

2022 El.

2022 Ytskikt exteriort huvudbyggnaden samt kok.
2007 Duschrum sam separat toalett.




Iakta

Breviksvigen 209

Adress: Breviksvagen 209, 135 69 Tyreso
Omrade: Brevik/Tyreso

Kommun: Tyres®

Antal rum: 10 rok

Pris: 28 500 000 kr/bud
Agandeform: Smahus - Friképt
Fast.beteckning: BREVIK 1:5
Byggnadstyp: Tvaplanshus med vind
Byggnadsar: 1909, 1917
Uppvéarmning: Direkt el

Fonster: 1- glas och 2-glas

Eldstad: Oppen spis och kakelugn
Fasad: Tra

Tak: Gront tak i stal i plat

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundmur: Stengrund

Murstock: Tegel

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Enskilt vatten och avliopp
Forsakring, fullvarde: Ja

Storlek

Boarea: 299 kvm

Biarea: 14 kvm

Boarea: 50 kvm

Tomtarea: 10 317 kvm

Kommentar: Breviksvagen 209 (Tomtarea 10 317
kvm) Breviksvagen 207 (Tomtarea 5 539 kvm)

Taxeringsvéarde

Totalt: 10 947 000 kr

Byggnad: 2 747 000 kr

Tomt: 8 200 000 kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 220

Total fastighetsskatt/-avgift :9 287 kr

Servitut
Typ: Ledningsratt tele, Gemensamhetsanlaggning
TYRESO TYRESO GA:3

Inteckningar
Totalt: 16 000 000 kr
Pantbrev, antal:1

Breviksvigen 207

Adress: Breviksvagen 207, 135 69 Tyreso

Omrade: Brevik/ Tyresd

Kommun: Tyreso

Agandeform: Tomt -

Agandeform: Sméahus - Frikopt

Fast.beteckning: BREVIK 1:3

Vatten och avlopp: Vatten saknas/ avlopp saknas.

Storlek
Tomtarea: 5539 kvm

Taxeringsvéarde

Totalt: 2105 000 kr
Tomtarea: 2 105 000 kr
Ar: 2021

Taxeringskod: 210

Servitut
Typ: Gemensamhetsanlaggning
TYRESO TYRESO GA:3
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Entréplan
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Vindsvaning

Visk anvilae kon IGsskomma. Siala kon ok inhn verndighaten

Skeppsholmen Sotheb ’5



Gar dui siljtankar?

En férmedling av ditt hem genom oss goér att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

Michael Preber

Registrerad fastighetsmaklare | Civilekonom
070-939 0190
michael.p@sothebysrealty.se

Michael har arbetat som fastighetsmaklare i nar-
mare 20 ar och har stor erfarenhet med 6ver 1 000
salda bostader. Med ett flertal forsaljningsrekord
och toppnoteringar har Michael blivit omnamnd i
ett stort antal tidningar da han bl.a. salde flera av
de dyraste villorna och vaningarna i Sverige under
2020-2022.

Michael séljer fran den lilla fina ettan till parad-
vaningar och villor och han ar specialiserad pa
kvalitetsbostader som har det dér lilla extra. Michael
ar aven civilekonom och skrev sin magisteruppsats
om de psykologiska faktorer som paverkar bostads-
marknaden.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven i vara digitala kanaler, p var hemsida ochivara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pé var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ér 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Méklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har lamnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
saljaren och det &r alltid saljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behdver salja till den som har
[amnat det hdgsta budet. Innan ett kopekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och képare har inget
bindande avtal tréffats och bada parter kan éndra sig.

Undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna ochinte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover géller att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Undersoknings- plikten innebar
att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel
eller brister som kdparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann under-
s6kning av bostaden. Det ar darfor viktigt att du
som kopare undersdker bostaden noggrant och
gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter
dig iniforeningens ekonomi och stadgar. Uppgifter
frén séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning

dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som képare borde ha réknat med eller borde ha
forvantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. Fér bostadsratt galler
koplagens regler om képares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kdpehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess kan
sadledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
séljare och kdpare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjélpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt
hur de bor [amna sina bud. Mé&klaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- lamnas till séljare och képare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till koparen som denne kan behova.
Maklaren ska upplysa képaren om dennes under-
sokningsplikt och verka for att denne undersoker
bostaden. M&klaren har inget ansvar for
bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar
du @ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.



KARLAVAGEN 81 114 59 STOCKHOLM | STOCKHOLM@SOTHEBYSREALTY.SE | 08-54580000 | WWW.SKEPPSHOLMEN.SE
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