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Skérgardsidyll i soderlige

Fastighet i nationalromantisk stil om totalt ca 205 kvm
och storslagen havsutsikt. Huvudbyggnaden disponerar
ca 161 kvm i tvd vaningsplan med funktionell planlésning.
Klassisk, panelad fasad i falurétt och halvvalmtak i
tvakupigt tegel. Utdver huvudbyggnaden omfattar
fastigheten en sidobyggnad, sjostuga och bastu.
Fastigheten karaktériseras av valbevarade originaldetaljer
och gedigna material, i idylliskt omrade med direkt
anslutning till skargarden. Vacker och valskott tomt med
berg i dagen och integrerade terrasser sluttar ner mot
privat brygga i Breviksmaren. Sollage fran morgon till
kvall. | fastigheten ingar aven 1/5 andel av omradets
tennisbana. Ett boende vl anpassat for familjeliv med
narhet till natur, skolor, idrottsaktiviteter om
kommunikationer. Med totalt 5 sovrum och stora sociala
ytor bade ute och inne ar detta ett idealiskt hem for den
stora familjen.

Breviksvdagen 201 | Tyreso
6 rok | 185 kvm | Tomt 6.635 kvm
19.500.000 kr/bud

Varmt vilkommen.
Bjorn Sjoberg, 070-874 74 45
bjorn.s@sothebysrealty.se
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Beskrivning

Tomt

Valskott tomt om 6600 kvm med vackra,

naturliga terrasseringar. Berg i dagen och
integrerade altaner. Tomten leder ner till privat
brygga, belagen intill omradets marinai
Breviksmaren. Tomten ar val omhandertagen med
smakfulla planteringar av vinbdrsbuskar, rabarber,
amerikanska blabar och slanbar. Frukttrad av olika
sorter sdsom korsbar, plommon, paron och apple
kombinerat med syrenbuskar ger karaktar och
bidrar samtidigt till insynskydd. Pa tomten finns
forutom huvudbyggnaden aven annex,
bastubyggnad och sjéstuga.

Huvudbyggnad

Klassisk, panelad fasad i falurétt och halvvalmtak i
tvakupigt tegel. Marktegel i anslutning till
representativ huvudentré med inglasad farstu.

Entréplan
Entréplan &r disponerat med en 6ppen och social

planlésning. Genomgaende plankgolv i massiv furu,

ger ett varmt och gediget intryck. Vackert
sprojsade fonster, spegeldérrar samt véaggar och
undertak i parlspont forstarker kanslan ytterligare.

Hall

Hall med mycket goda forvaringsmojligheter.
Vacker siktlinje vidare in mot matsal och
glasveranda. Direkt samband med trappa upp till
ovre plan samt gast-wc med charmigt snedtak,
kaklade vaggar och klinkergolv. Hallen angransar
aven till kok.

Kok

Mycket rymligt och rustikt kok med ljusinslapp i tva
vaderstreck. Den lantliga stilen forstéarks fint med
kéksfronter med speglar och stankskydd i kakel.
Gott om férvaring, stora bankytor, gjutjarnsspis och
vitvaror fran Miele och Siemens skapar optimala
forutsattningar fér den som uppskattar att
spendera tid i koket. Praktisk utgang till
punschveranda via glasad dorr.

Matsal

Koket 6ppnar upp mot matsal - centralt

placerat mellan vardagsrum och koék - med utgang
till glasveranda via dubbelddrr. Darmed skapas ett
fint flode mellan kék, matsal och vidare till uteplats
med fantastiska mojligheter till lAanga middagar
bade inom- och utomhus. Plats for stort
matsalsbord. Klassisk kakelugn i vitt kakel och
massingsdetaljer.

Vardagsrum

Via dubbeldérrar frdn matsal nas luftigt
vardagsrum med fint ljusinslapp via foénster i tva
vaderstreck. Utgang till glasveranda via dubbeldorr.
Rummets generdsa proportioner tillater olika typer
av mobleringar fér sociala sammankomster.

Murad 6ppen spis.

Glasveranda

Klassisk glasveranda med spréjsade fonster.
Vacker utsikt mot hav och natur. Rutmalat tragolv
i vitt och ljusgratt och generds takhojd skapar en
luftig kénsla. Plats for storre sittgrupp. Tva
utgangar via dubbeldorrar till tradgard samt
anslutande altan.

Altan

Imponerande altan med mycket goda

mojligheter att skapa olika typer av sittgrupper tack
vare generdsa proportioner.

En social férlangning av huvudbyggnaden med
forutsattningar for trevliga tillstallningar utomhus.
Altanen ar vackert integrerad med tomtens
topografi.

Punschveranda
Mycket rymlig punschveranda med trall och
snickargladje. Plats for stérre moblemang.

Ovre plan

Ovre plan inrymmer husets privata rum.
Genomgaende plankgolv i massiv furu, sprojsade
fonster, spegelddrrar samt vdggar och undertak i
parlspont. Integrerad férvaring i form av totalt fyra
kattvindar.

Ovre hall
Luftig hall med intergrerad tvéattpelare. Fin nisch
med snedtak och dubbelfénster.

Sovrum 1

Sovrum med vackert dubbelfonster. Plats fér sang.
Rummet kan exempelvis nyttjas som hobbyrum
eller hemmakontor vid behov. Mycket gott
utrymme for férvaring i form av kattvind.

Sovrum 2

Mycket rymligt sovrum med plats fér dubbelsang.
Utgang till balkong via glasdérr med slaende
utsikt 6ver tomten och omgivande natur. Klassisk
kakelugn i vitt kakel och méassingsdetaljer. Mycket
gott utrymme for kladférvaring i form av kattvind.

Sovrum 3

Mycket rymligt sovrum med plats fér dubbelsang.
Fint ljusinslapp via dubbelfénster. Klassisk
kakelugn i vitt kakel och méassingsdetaljer. Mycket
gott utrymme for kladforvaring i form av kattvind.

Badrum

Badrum med fint ljusinslapp via dubbelfonster.
Helkaklade vaggar i vackert, lantligt kakel och
klinkergolv. Nisch med dusch, klassisk handfats-
kommod och 6verskap med gott om foérvaring och
detaljer i kromat stal.

Annex

Sidobyggnad som kan nyttjas som gastbostad eller
uthyrningsdel. Valmat tak med fénster i férband
samt dubbelfénster. Klassisk, panelad fasad i
falurott och valmat tak i tvakupigt tegel och plat.
Farstu med tak i direkt anslutning till uteplats med
trall.



Beskrivning

Nedre plan

Mycket ljust plan med dubbel takhéjd. Oppen
planlésning mellan pentry med bardel samt plats
for vardagsrumsmaoblemang.

Sovrum

Gemytligt sovrum med plats fér dubbelsang.
Fritstaende kladforvaring med dorrar i spegelglas.
Dubbelfonster med utblick mot tradgard.

Badrum

Badrum med helkaklade vaggar och golv i klassiskt
Oxford-monstrat kakel. Blandare i engelsk stil.
Nisch med dusch. Gott om férvaring i form av
badrumskommod och 6verskap.

Ovre plan
Sovrum med plats fér dubbelsang. Fénster i
forband ger en fin 6versikt 6ver tomten.

Bastu

Bastubyggnad beldgen strax nedanfoér
annexbyggnaden. Valmat tak och klassisk,
panelad fasad i falurétt. Bastu i mycket gott skick
och tillhérande dusch. Egen uteplats med trall och
bubbelbad.

Sjostuga

Sjostuga med valmat tak och klassisk, panelad
fasad i falurétt. Idylliskt placerad i avskilt lage under
en stor ek och med direktkontakt till havsviken ca
10 meter nedanfér. Interiort finns plats for
soffgrupp men huset kan aven nyttjas som
exempelvis gaststuga.

Omradet

Tyreso ar en familjevanlig kommun med ca 49.000
invanare. Ett boende hér innebér en narhet till bade
Stockholms puls och naturens lugn. Exempelvis
finns har Tyresta nationalpark vilken ar Sveriges
storsta urskogsomrade soder om Dalélven. Har
finns dver femtiofem kilometer vandringsleder att
utforska pa 6ver femtusen hektar. | omradet finns
forskolor, skolor och fritidsaktiviteter fér familjer
med barn i skolaldern. Utdver det finns service,
matbutiker och traningsmejligheter i form av
motionsspar och gym. Omedelbar narhet till
kommunikationer som till Gullmarsplan via Tyreso
Centrum.Brevikshalvon specifikt praglas av
narheten till skargarden och ar perfekt for den som
gillar batliv och fiske. Har gar det att upptacka
6arna pa egen hand med bat eller med
Waxholsbatarna som gar fran Trinntorps hamn.

Pa Brevikshalvéns sodra del ligger ocksa
naturreservatet Sandholmarna som praglas av
vackert kustlandskap med badklippor och
sandstréander.
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IFakta

Bostaden

Adress: Breviksvagen 201, 135 69 Tyreso
Kommun: Tyresd

Antal rum: 6 rum och kok

Antal sovrum: 4 ill 5

Pris: 19 500 000 kr/bud

Agandeform: Smahus - Frikopt
Fast.beteckning: BREVIK 1:15
Byggnadstyp: Tvaplanshus

Byggnadsar: 1900

Uppvarmning: Direktverkande el samt luft/Iuft
varmepump

Fonster: 2-glas

Eldstad: Oppen spis

Fasad: Tra

Tak: Tegel

Stomme: Trastomme

Bjalklag: Tra

Platarbete: Svart plat

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Enskilt vatten aret om/Enskilt
avlopp.

Allmant skick: Gott

Storlek

Boarea: 147 kvm
Biarea: 14 kvm
Tomtarea: 6 635 kvm
Boarea: 38 kvm
Biarea:6 kvm

Driftskostnader

El: 4 800 kr/méan

Samfallighet: 350 kr/man
Renhallning: 450 kr/man

Forsakring: 700 kr/man
Driftskostnader totalt: 6 300 kr/man

Taxeringsvarde

Totalt: 4 008 000 kr

Byggnad: 1533 000 kr

Tomt: 2 475 000 kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 220

Total fastighetsskatt/-avgift: 9 525 kr

Energi

Energistatus: Utford
Energiklass: E
Registrerad: 2024-08-18

Servitut
Typ: Gemensamhetsanlaggning TYRESO TYRESO
GA:3

Inteckningar
Totalt: 4 130 000 kr
Pantbrev, antal: 7
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan férekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Entréplan

.

=
|

Ovre plan




Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skéter om alla
férhandlingar med potentiella kdpare. Vi uppréttar
alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska gai Ias. Ditt hem
marknadsfors genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

Bjorn Sjoberg

Registrerad fastighetsméaklare
070-87474 45
bjorn.s@sothebysrealty.se

Mitt stora intresse for relationsskapande och

spektakulara hem ledde mig in i fastighetsmaklaryrket.

Under mina ar har jag byggt upp ett brett natverk av
kopare och séaljare och mitt mal i affarer ar att bagge
parter alltid ska kdnna sig trygga hela vagen. Jag &r
en god manniskokannare och jag har en stor respekt
for att alla klienter ar unika, pa samma satt som varje
objekt ar unikt.

Mina klienter beskriver mig som varm, noggrann och
professionell. Genom Skeppsholmen Sotheby's kan
jag erbjuda ett skraddarsytt upplagg utifran kundens
behov och 6nskemal for att skapa sa bra férmedling
som mojligt.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven i vara digitala kanaler, pa var hemsida och i vara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pa var internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s
International Realty’s natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt vdalkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning forekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tilldampas. Det vanligaste ar 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far informa-
tion om vilka bud som kommit in. Vid sluten bud-
givning far deltagarna viss tid pa sig att lamna
sina bud, vanligtvis skriftliga. Maklaren redovisar
déarefter buden for saljaren, men den som har
lamnat bud far ingen information om 6évriga bud.
Méklaren ar alltid skyldig att féra fram samtli-
ga bud till séljaren och det ar alltid saljaren som
bestdmmer om ett bud ska antas eller avfardas.
Det betyder att séljaren inte behdver sélja till
den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett
kopekontrakt &r undertecknat av bade séljare och
kodpare har inget bindande avtal traffats och bada
parter kan &ndra sig.

Undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma
6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat
forutsatta vid kopet. Darutéver géller att bosta-
den kops i det skick den faktiskt befinner sigi pa
kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersék-
nings- plikten innebar att kdparen inte kan gora
séljaren ansvarig for fel eller brister som képa-
ren kanner till eller borde ha kant till om denne
gjort en noggrann undersdkning av bostaden.
Det ar darfor viktigt att du som képare undersé-
ker bostaden noggrant och garna med hjalp av
sakkunnig person samt satter dig in i féreningens
ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och
féreningen kontrolleras av méklaren endast om
omstandigheterna ger anledning dartill.

Séljaren ansvarar inte for brister och avvikelser som
kopare borde ha réaknat med eller borde ha for-
vantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. Fér bostadsratt galler
koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar képehandling-

ar och gar igenom dessa med parterna. Detta
sker i regel sa snart som mojligt efter avslutad
budgivning. Férst nar bade saljare och kdpare har
undertecknat ett kopekontrakt for bostaden samt
eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande.
Innan dess kan sédledes bada parterna éndra sig
utan att motparten kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Méaklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mel-
lan séljare och képare. Maklaren far alltsa inte
vara ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge
parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig infor-
mation om hur en eventuell budgivning kommer att ga
tillsamthur de bér lamna sina bud. Mé&klaren ar
skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgiv-
ningen med deltagarnas namn och kontaktupp-
gifter. Denna forteckning éver- lamnas till saljare
och kdpare nar uppdraget slutforts. Maklaren ska
ge parterna rad och upplysningar samt verka for
att séljaren lamnar de upplysningar till kdparen som
denne kan behova. Mé&klaren ska upplysa kdparen
om dennes undersokningsplikt och verka for att
denne undersdker bostaden. Méklaren har inget
ansvar for bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersoékningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar
du &dven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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