Skeppsholmen SOthebY'S

INTERNATIONAL REALTY




Arkitektritad mid-century
funkisvillamed exklusiva
faciliteter sasom vinkdllare, gym
och bastu

Arkitektritad familjevilla i stilren funktionalism med
vinkallare, gym, eldstader, bastu, flera parkeringsplatser,
ekparkettgolv i rutmonster, lusthus, solig altan och terass i
soderlage. Belaget pa horntomt vid pampig gron allégata.

Bohusvigen 6 / Dalslandsviigen 1
11 rok | 260 + 160 kvm

Ansvarig maklare

Pauline Ljung
+46739828052
pauline.|@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Mellangatan 58 skanor-falsterbo@sothebysrealty.se 46(0)40-960000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Entréplan:

Fran husets eleganta entré ut mot Bohusvagen

nar man en rymlig hall med vacker klinker och
helkaklat gast-WC (Villery&Boch). Fran hallen har
man fri siktlinje genom foajén, biblioteket och det
imponerande vardagsrummet, ut mot terrassen
och lusthuset i séder. Samtliga dessa sallskapsrum
har klassiskt rutmoénstrad ekparkett och stora
ljusinslapp mot den lummiga, breda och lugna
Bohusvagen i 6ster, dar parkeringsforbud rader.
Vardagsrummet smyckas av en fungerande 6ppen
spis i art déco- stil, byggd "bespoke” i sandféargad
sten. | anslutning ligger matsalen med kvallssol at
vaster, liksom koket (renoverat ar 2005, vitvaror
Miele och Husqgvarna) med klassisk serveringsgang
som leder ned till skafferi och vinkéllare inkladd i
terrakotta.

Ovre plan:

En vaning upp leder en 6vre hall till en generts
takterrass i soder med utsikt dver grannskapet och
den valplanerade och valskotta tradgarden. Har
finns aven fyra rymliga sovrum, varav somliga idag
anvands som arbetsrum och gastrum, samt tva
generdsa badrum, bdda med golvvarme och dubbla
handduksvarmare (blandare Dornbracht resp. Mora
i duschrum renoverat ar 2004, medan badrummet
ar aldre).

Kallarplan:

En trappa ner fran serveringsgangen nar man,
utover vinkallare och rymligt skafferi, &ven
tvattstuga (vitvaror Miele samt mangel) och manga
forradsutrymmen, allt i tidstypisk originaldesign
sasom staende klinker som nu ligger helt ratt i
tiden. Under foajén finns ett gdstrum/arbetsrum
med toalett ensuite (ar 2001) val avskilt fran husets
sovrum pé 6vre plan. En spiraltrappa ner fran

husets stora vardagsrum nar man ytterligare ett
generost sallskapsrum for stora bjudningar med
plats for langbord, dans och festligheter. Det mysiga
séllskapsrummet med 6ppen spis ar dven optimalt
som barnens lekrum saval som tonaringarnas
sociala avdelning. Harifran nar man dessutom
husets gym och bastuavdelning (Tyl6) med dusch,
liksom teknik/hobbyrum. Utrymmena nas aven
smidigt utifran, via trappan fran uppfarten.

Tradgard:

| den vélplanerade tradgarden véaxer bl.a.
magnoliatrad, nasdukstrad, koreansk kornellbuske,
flera appeltrad samt vinrankor runt altanen.
Valansade symmetriska hdckar omger den stilrent
designade huvudentrén och vid uppfarten fran
Dalslandsvéagen ryms inte mindre an 4 bilar i och
intill den funktionalistiska designade carporten.

SMAHUSENHET, HELARSBOSTAD FOR 1-2
FAMILJER (220) (220)

Byggnad, totalt varde: 5 800 000 kr

Mark, totalt varde: 5 600 000 kr ().
Summavarde: 11 400 000 kr

Taxeringséar: 2024
Byggar: 1952
Vardear: 1957

T p—

et




IFakta

Fastighetsbeteckning
BOHUS 5

Adress
Bohusvagen 6 / Dalslandsvagen 1, 22225 Lund

Kommun
Lund

Storlek
11 rum och kok. 260 kvm, biarea 160 kvm. Areakalla
Fastighetsregistret

Tomt

871 kvmStor valskott tradgard med soligt lage
i sydost med bl.a. magnoliatrad, ndsdukstrad,
koreansk kornellbuske, appeltrad, vinrankor,
valansade symmetriska hackar samt tulpaner.

Byggnadstyp
2-plansvilla med kallare

Byggnadsar
1952

Byggnadssatt

Fasad: Puts

Stomme: Sten
Fonster: ar 2002

Tak: Papp

Bjalklag: Gjuten
Grundlaggning: Gjuten
Grundmur: Gjuten

V/A: Kommunalt vatten aret om/Kommunalt avlopp.

Uppvarmning
Luft-vattenvarmepump
Ventilation

Mekanisk

Besiktning
Besiktigad: Ja

Ovriga byggnader
Lusthus och carport med forrad

Renoveringar

Agarna har platsbyggd en serveringsgang, ombesorit
underhall av fastigheten och uppdaterat vitvaror
sedan inflyttning 2006. Dessforinnan har tidigare
agare utfort renoveringar sedan byggéar 1952.

Taxering

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvéarde: 11.400.000 kr varav byggnad
5.800.000 kr och mark 5.600.000 kr
Taxeringsar: 2024

Vardear: 1957

Fastighetsavgift: 10.074 kr/ar

Driftkostnader

Summa 73.450 kr/ar, fordelat pa el: 56.000 kr,
vatten/avlopp: 8.000 kr, renhalining: 9.450 kr. 2
personer i hushallet. El och uppvérmning utgor
samma post och bestar av dels elkostnad och dels
eln&tskostnad: 26 000 kr + 30 000 kr = 56 000 kr.

Pantbrev
Totalt 2 st pantbrev om 6.800.000 kr.

Energideklaration
94 kWh/m?2 och ér. Energiklass D

Uteplats

| soder ligger en markterass omgiven av vinrankor,
ett lusthus och en generds takterass. | dster ligger en
grasmatta med utsokta trad och blommor.

Parkering
Carport for 2 bilar samt uppfart

TV och bredband
Banhof

Inskrivningar

Planbestammelser:

Tomtindelning: Bohus (1947-04-08)
Stadsplan: (1945-06-22)

Omradet
Centrala Lund, soder om Stadsparken
Lugnt och exklusivt lage

Kommunikation
Smidigt att kora ut pa motorvagen, snabb access till
Malmo och Képenhamn.

Narservice

5 min promenad till stadsparken, promenadavstand
till gym, valrenommerade skolor och férskolor,
lekplatser, mataffarer och vardcentral. 15 min
promenad till Grand Hotel, Botaniska tradgarden
och kulturutbud sasom Kulturen och Skissernas
museum.

Parkering
Egen carport och uppfoért for totalt 4 bilar.



Omrade

Lund &r en stad déar historia och framtid mots i en unik symbios. Har vilar en medeltida
charm dver kullerstensgator och fargglada gatuhus, samtidigt som nytankande och
innovation genomsyrar stadens atmosfér. Det ar en plats dar manniskor trivs, oavsett
alder, tack vare en dynamisk blandning av tradition och framsteg.

Den levande stadskarnan erbjuder allt fran sma personliga butiker och hantverk till storre
kopcentrum som Nova Lund. Torghandeln pa Clemenstorget och Martenstorget har rotter
som stracker sig flera hundra ar tillbaka och &r &n idag en livlig motesplats dar besokare
kan njuta av matupplevelser, hantverk och en gemytlig stémning. Stadens parker, sasom
Stadsparken och Botaniska tradgarden, ger mojlighet till bade rekreation och inspiration,
medan Domkyrkan fortfarande star som en méktig symbol for Lunds langa historia.

Lund &ar ocksa en stad for kunskap och kreativitet, dar universitetet inte bara formar
framtida generationer utan ocksa skapar en sarskild atmosfar som praglar hela staden.
Har finns ett rikt kultur- och nojesliv, med teater, musik, litteratur och film for alla smaker.
For de yngre finns ett brett utbud av aktiviteter, fran kulturskolor och bibliotek till
fritidsgardar och skolbiografer.

Med utmarkta kommunikationer och narhet till Képenhamn &r Lund ett utméarkt val for
den som vill ha nara till bade storstadspuls och naturskéna omgivningar. Kring staden
breder idylliska byar, ridskolor och strévomraden ut sig, perfekta for den som vill varva
stadsliv med lantlig ro. For entreprenérer och féretagare erbjuder Lund en kreativ och
inspirerande miljo, med flera foretagsbyar och goda mojligheter att utvecklas.

Oavsett om du soker en historisk och charmig stadskarna, ett aktivt kultur- och friluftsliv
eller en stad med stark framtidstro, har Lund nagot att erbjuda.
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Planritningar

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Bottenvaning
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Pauline Ljung

Registrerad fastighetsmaklare
MS.c. Pol.

+46739828052
pauline.l@sothebysrealty.se

Med 6ver 15 ars erfarenhet inom
fastighetsutveckling, forséljning, inredningsdesign
och home staging har jag utvecklat ett skarpt 6ga
for detaljer och en djup forstaelse for
fastighetsmarknaden. Min passion for
fastighetsaffarer handlar inte bara om att formedla
bostader — det handlar om att skapa varde och
mojligheter fér mina klienter.

Mitt mal ar alltid att 6vertraffa marknadspriset och
att se till att du som klient blir mer &n nojd. Med
min erfarenhet och dedikation och vart starka
varumarke - Skeppsholmen Sotheby’s International
Realty, kan jag erbjuda dig marknadens framsta
marknadsforing, bade digitalt och i print.
Tillsammans med en stark narvaro pa sociala
medier ser vi till att din fastighet far den
uppmarksamhet den fértjanar — en strategi som
jag vet &r avgorande for att maximera vardet pa din
bostad.

Gar dui séljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss goér att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt vélkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar 6ppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftliga. Maklaren
redovisar darefter buden for saljaren, men den som har lamnat bud far ingen information om 6vriga
bud. Maklaren ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det &r alltid séljaren som
bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover sélja till den som
har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt ar undertecknat av bade séljare och kdpare har
inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte

vara ombud for nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt hur de bér Idmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning ¢ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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