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Beskrivning

Valkommen till en nyligen byggd och pakostad vindsvaning med dubbla takterrasser i sydvastlage.

Val tilltagen takhojd till nock med ljusflode fran flertalet takfonster.

Fritt lage med utsikt dver takdsarna fran terrasser.

Platsbyggt kok med kdkso och maskiner inklusive vinkyl fran Gaggenau.
Vardagsrum med gjuten 6ppen spis i rabetong.

Master med forvaring i lyxig kladkammare och badrum en-suite med bastu.
Ovreplan med sovrum, arbetsrum/allrum och badrum.

Hiss direkt in i vaningen.

Vattenburen golvvarme i hela vaningen for trivsamt inomhusklimat och elgolv i badrummen.
Terrasserna med granitkeramik fran Bricmate, inbyggd hogtalare och elstyrd markis.

Hela bostaden har integrerade Sonance hogtalare.

El med KNX-styrning fér bland annat ljus och sju 6ppningsbara takfonster.

Belysning fran bland annat Hide a Lite och Karizma Luce.

FTX ventilationssystem for basta mojliga luftflode.

Vindsvaningen &r ritad av Ulrika Ax pa AX Arkitekter och byggd av RIMA som star bakom nagra av
Stockholms mest spektakulara vindsbyggen.

Foéreningen ar en akta bostadsrattsférening som ager marken. Inga planerade avgiftsférandringar.

De upplater 17 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt som ger goda intakter.
Pagaende arbete med en av hyreslokalerna kommer innebara att en del av den lokalen omvandlas
till bostadsratt och séljs pa marknaden, vilket beraknar inbringa ca 5 mkr. Da 6kar aven antalet
lagenheter med bostadsratt till 18 st.

Utfort underhall:
Tak 2021

Hiss 2021
Stambytt 2020

Se arsredovisning for mer utforligt underhall.




Iakta

Adress: Birger Jarlsgatan 81, 113 56 Stockholm
Omréde: Vasastan / Ostermalm

Kommun: Stockholm

Antal rum: 5 rum & kok

Antal sovrum: 2 till 3

Lagenhetsnummer: 1601

Vaning: 6

Avgift: 9125 kr/man

Ingar i avgiften: Varme, Vatten

Ingar ej i avgiften: Bredband obligatorisk avgift 165 kr/man
Byggnadsar: Fastigheten 1919, Vinden 2021
Uppvéarmning: Vattenburen golvvarme
Balkong: Tva terrasser

Forrad: Kallarforrad

Eldstad: Oppen spis

Hiss: Hiss direkt in i vaningen

Storlek

Boarea: 221 kvm

Biarea: 17 kvm

Kommentar: Svensk Standard SS 21054:2020 tillampas.

Férening

Forening: Brf Malaren 4

Org.nr: 716421-6249

Agandeform: Lagenhet - Bostadsratt
Nettoskuldsattning: 1678 413 kr

Driftskostnader

Kommentar: Schablonberaknad
Personer i hushall: 2

El: 600 kr/man

Forsakring: 500 kr/man
Driftskostnader totalt: 1100 kr/man

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 185 kWh per kvm och ar
Registrerad: 2018-06-25
Energideklarationsadress: Birger Jarlsgatan 81

Andelstal
Avgift: 14.63278%
Brf: 14,63519%
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Matbevis

Areamdtning har skett for nedanstaende bostad. Uppgifter om bostadens omfattning och avgransning &r i
enlighet med bestéllarens anvisningar. Matresultatet redovisar bostadens area utifran hur den sag ut vid
mattillfallet. Vid en ombyggnation kan arean saval 6ka som minska.

Svensk Standard SS 21054:2020 tillampas. Langdmatt mats i meter med tvd decimaler och summaposter
avrundas till hela kvadratmeter, det vill sdga, arean anges i hela kvadratmeter.

Vid avrundning tilldmpas Svensk Standard SS 14141, regel A.

Avvikelse upp till 1% i matning fran den faktiska arean enligt tillampade regler kan férekomma utan ansvar for
Ornbydesign AB.

Areakorrekt- Ornbydesign AB har utfort uppmatningen pad uppdrag av bestéllaren. Métbeviset far ej Overlatas
till annan part.

For detta uppdrag galler vara allmanna villkor, se www.areakorrekt.se.

Bestallare: Rima Byggentreprenad AB

Bostadens adress: Birger Jarlsgatan 81, Stockholm
Areamdtningen galler den nybyggda vindsvaningen
Fastighetsbeteckning: Malaren 4

Resultat:

Boarea (BOA) 221 kvm
Ej méatvart utrymme (begrdnsad takhojd under snedtak) 17 kvm

v

Stockholm 2021-09-22
Simon Ornby
Areakorrekt - Ornbydesign AB




Anders Elbe

Registrerad fastighetsmaklare | Ek Mag | EMBA

073-982 8002
anders.e@sothebysrealty.se

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat.Vi haller alltid en hdg personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
férhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som &r viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

nar ratt publik.

Christopher Steen

Registrerad fastighetsmaklare
073-9828028
christopher.s@sothebysrealty.se

Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i véra digitala
kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier.
Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty’'s natverk och mediekanaler, sésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestdmmer, i samrad med méklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har saljaren fri prévningsratt,
vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska saljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning forekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
véljer om ¢ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ar 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att [amna sina bud,
vanligtvis skriftliga. M&klaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har Idmnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
séljaren och det ar alltid saljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behover salja till den som har
lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och képare har inget
bindande avtal traffats och béda parter kan andra sig.

Undersodkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna och inte avvika
fran vad képaren med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover galler att bostaden kdps i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Undersdknings- plikten innebar
att kdparen inte kan géra saljaren ansvarig for fel
eller brister som képaren kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann
undersdkning av bostaden. Det ar darfor viktigt
att du som kopare undersoker bostaden
noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig
person samt satter dig in i féreningens ekonomi
och stadgar. Uppgifter fran saljaren och féreningen
kontrolleras av maklaren endast om
omstandigheterna ger anledning dartill. Saljaren
ansvarar inte for brister och avvikelser som képare
borde ha réknat med eller borde ha forvantat
sig med hansyn till bostadens alder, pris, skick
och anvandning. For bostadsratt galler koplagens
regler om kopares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren uppréattar kopehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade séljare och kopare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Méaklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
séljare och kopare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt
hur de bor lamna sina bud. Mé&klaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning dver- lamnas till séljare och képare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till képaren som denne kan behova.
Méaklaren ska upplysa képaren om dennes
undersokningsplikt och verka for att denne
undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar
for bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar
du a@ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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