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Styrelsen for Brf Morkullan 6 (716417-4166) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att at sina medlemmar upplata bostéder eller andra ldgenheter under
nyttjanderatt for obegransad tid. Medlems ratt inom foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1980-09-01. Den ekonomiska planen har

hanterats lGpande under aren for att mota stora ombyggnationer. En ny plan utarbetas av styrelsen.
Nuvarande stadgar registrerades 2021-05-31. Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Morkullan 6 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Birger Jarlsgatan
106 A-B. Morkullan 6 byggdes ar 1905. Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
36 Lagenheter, bostadsratt 3166
2 Lokaler, hyresratt 1184

| foreningen finns féljande gemensamhetsanlaggningar: tvattstuga, barnvagnsforrad, sopsorteringsrum,
kallarforrad. Till foreningen hor dven ett antal parkeringsplatser.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. Forsakringen inkluderar inte
bostadsrattstillagg.

Den redovisade forlusten paverkar inte féreningens framtida mojligheter att finansiera ataganden sa
som hojda rantor vid konvertering och hissrenoveringar. Kassaflodet ar dock positivt.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2023-05-16. P& staimman deltog 23 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Anders Hansson Ledamot
Marianne Wiiburg Setterblad Ledamot
Niyosha Wentworth Ledamot
Par Sydow Ledamot
Johan Sarasalo Suppleant
Nahrin Anbratt Suppleant
Mehrdad Mahzoni Suppleant
Marie Broman Suppleant
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Jan-Olov Karlsson.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2023 Ventilation

2023 OVK

2022-2023 Ny struktur for sophantering

2021 Kartlaggning av varmesystemet

2020 Renovering trapphus

2019-2020 Nytt yttertak A-huset

2019 Nytt yttertak B-huset

2019 Stambyte A-huset

2019 Ny ventilation i B-huset

2018-2019 6 st nya vindslagenheter i B-huset

2018 Renovering av kallare. Nya Troax-férrad, Ny tvattstuga
inkl vitvaror.

2018 Renovering av kallare. Nya Troax-forrad, Ny tvattstuga
inkl vitvaror.

2018 Renoveringar samt ombyggnad i hyresgastlokalerna.

2018 Stambyte B-huset

2017 OVK

2015 Stamspolning

2014 Renovering portar, Takmalning

2008 Malning och golvslipning i trapphus

2008 Ventilationsrenovering. Stamspolning. Byte av
varmevaxlare

2007 Renovering av rokkanaler, Stamspolning, Fasadrenovering
mot gatan

2005 Renovering av hisskorgarna. Ombyggnation soprum.
Fasadrenovering.

2004 Takrenovering

Storre framtida planerade underhall

Ar

Atgiard

Okant

Renovering av samtliga hissar i fastigheten
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Arsavgifter

Under nésta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 56 st. Under aret har 1 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 57 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Fastighetsskotsel NABO

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ny struktur for sopsortering enligt nya regler for staden. Brandskyddsbesiktning genomford och nya
brandvarnare insatta till de som saknade eller hade bristfalliga. OVK genomford. Slutbesiktning och
garantibesiktning for stambytet och vindsvaningsbygget. Ny ventilation och rokgasflaktar i A-hus.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Energideklaration genomfordes.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 3726 3069 2 878 2717
Resultat efter fin.poster (tkr) -827 -1 487 -749 -733
Soliditet (%) 6,7 8,4 10,9 12,4
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 363
Skuldsattning per totalyta (kr) 9 908
Skuldsattning kr/kvm brf yta (kr) 12 979
Rantekanslighet (%) 36%
Energikostnad per kvm totlayta (kr) 274
Sparande per kvm totalyta (kr) 153
Arsavgifternas andel i procent 30%
av totala rorelseintakter
Forandring eget kapital
Upp-  Fond for Fond
ldtelse- yttre for Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall badrum resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingdng 5706518 10042482 619 991 -11 054410 -1 486 527 3 828 053
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall -884 054 884 054
Balanseras i ny
rakning -1 486 528 1 486 527
Upplatelse av
Arets resultat -827 276 -827 276
Belopp vid
arets utgéng 5706518 10042482 -264 063 -11 656 884 -827 276 3000 777

Totalt bundet eget kapital

15 484 937

Totalt fritt eget kapital

-12 484 160
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -11 656 884
Arets resultat -827 276
Totalt -12 484 160
Avsattning till yttre fond 480 000
Uttag ur yttre fond -311 668
Balanseras i ny rakning -12 652 492
Summa -12 484 160

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2 3725719 3 069 181
Ovriga rorelseintakter 3 109 035 9 606
3834754 3078 787
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 4 -2 631 390 -2 762 530
Ovriga externa kostnader 5 -108 730 -21 233
Personalkostnader 6 -110 367 -125 400
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 146 914 -1 146 914
Rorelseresultat -162 647 -977 290
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 23 963 2 108
Rantekostnader och liknande resultatposter -688 592 -511 345
Resultat efter finansiella poster -827 276 -1 486 527
Resultat fore skatt -827 276 -1 486 527
Arets resultat -827 276 -1 486 527
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 42 847 810 43994 724

Inventarier, verktyg och installationer 8 - -
42 847 810 43 994 724

Summa anlaggningstillgangar 42 847 810 43 994 724

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 627 909

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 87 211 101 325

87 838 102 234

Kassa och bank 9 1851 016 1524 623

Summa omsattningstillgangar 1938 854 1626 857

SUMMA TILLGANGAR 44 786 664 45 621 581
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 749 000 15 749 000

Fond for yttre underhall -264 063 619 991
15 484 937 16 368 991

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -11 656 884 -11 054 410

Arets resultat -827 276 -1 486 527
-12 484 160 -12 540 937

Summa eget kapital 3000 777 3 828 054

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 33 000 000 31 300 000
33 000 000 31 300 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10,11 8 000 000 9 700 000

Leverantorsskulder 412 036 128 212

Skatteskulder 67 335 40 300

Ovriga kortfristiga skulder 119 893 61571

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 186 623 563 444

8 785 887 10 493 527
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 786 664 45 621 581
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den |opande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -827 276 -1 486 527
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 1146 914 1146 914

319 638 -339 613
Betald inkomstskatt -

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 319 638 -339 613
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 14 396 -21 881
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 19 372 277 901
Kassaflode fran den lopande verksamheten 353 406 -83 593
Investeringsverksamheten

Inbetald upplatelseavgift/insats 210 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 210 000

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -

Arets kassaflode 353 406 126 407
Likvida medel vid arets borjan 1524 623 1398 215
Likvida medel vid arets slut 1878 029 1524 622
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Avskrivningarna under ar
2020 har paverkats av 6vergangen till K3 jamfort med 2019 ars arsredovisning.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oforandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver bedomd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anldggningstillgdngar 2023-12-31 2022-12-31
Inventarier 4-20% 4-20%

Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen for byggnad:
- Stomme 100 ar

- Stammar, varme 50 ar

- EL 40 ar

- Fonster 50 ar

- Tak 40 ar

- Ventilation 20-25 ar

- Fasad 30 ar
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- Trapphusrenovering 25 ar
- Varmepump 15 ar

- Dorrar 20 ar

- Ombyggnad lokal 25 ar

- Gard 100 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har virderats utifran anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Not 2
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 1147 702 1147 245
Hyror 2 578 017 1921936
Summa 3725719 3069 181
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9126
Fakturering boende 4287 480
Statliga bidrag 104 748
Summa 109 035 9 606
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 38 622 15 974
Stadning 49 180 46 131
Tillsyn, besiktning, kontroller 261 096 42 974
Tradgardsskotsel 1596 50 382
Snorojning 6 675 8711
Sotning 3 855
Reparationer 84 244 210 174
El 446 400 598 447
Uppvarmning 611 764 541 085
Vatten 75710 79 656
Sophamtning 118 086 100 096
Forsakringspremie 57 987 53 806
Sjalvrisk 241 000
Fastighetsavgift bostader 55 615 53 165
Fastighetsskatt lokaler 160 000 160 000
Ovriga fastighetskostnader 59 430 7784
Kabel-tv/Bredband/IT 136 065 123125
Forvaltningsarvode ekonomi 53 252 52 112
Ekonomisk forvaltning utover avtal 16 399 10 746
Panter och overlatelser 2913 9139
Forvaltningsarvode teknik 2743 43 631
Juridiska atgarder 70 380 20 300
Ovriga externa tjanster 11 565 -206 817
2319722 2 265 476
Underhall
VA/Sanitet 30 000
Ventilation 311 668 312 528
Tak 154 526
311 668 497 054
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2631390 2762530
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Porto / Telefon 1201
Konsultarvode 7 835 14 032
Besiktnings- och utredningskostnader 95 988
Revisionarvode 4909 6 001
Summa 108 732 21 234
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstdllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.
Arvoden, loner och andra ersdttningar samt sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 90 000 95 000
Sociala kostnader 20 367 30 400
110 367 125 400
Not 7 Byggnader
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 50 036 372 50 036 372
-Mark 2127 700 2127 700
52 164 072 52 164 072
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -8 169 348 -7 022 434
-Arets avskrivning enligt plan -1146 914 -1146 914
-9 316 262 -8 169 348
Redovisat varde vid arets slut 42 847 810 43 994 724
Taxeringsvarde
Byggnader 56 000 000 56 000 000
Mark 104 000 000 104 000 000
160 000 000 160 000 000
Bostader 144 000 000 144 000 000
Lokaler 16 000 000 16 000 000
160 000 000 160 000 000
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Not 8 Inventarier och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvdrden

-Vid arets borjan 167 534 167 534
167 534 167 534

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -167 534 -167 534
-167 534 -167 534

Redovisat varde vid arets slut - -

Not 9 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31

Bank 40 899 35685
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 1810 117 1488 938
1851016 1524 623

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering Ammortering

Ldngivare /slutbetalning Rdnta  2023-12-31  /Uppldning  2022-12-31
SEB 96 2026-01-28 0,67% 1 000 000 1 000 000
SEB 59 2026-01-28 0,91% 2 000 000 2 000 000
SEB 51 2026-04-28 0,67% 1 300 000 1 300 000
SEB 25 2024-04-28 1,09% 4 000 000 4 000 000
SEB 75 2028-09-28 2,63% 6 000 000 6 000 000
SEB 13 2025-09-28 4,67% 5 000 000 5 000 000
SEB 49 2024-04-28 1,09% 4 000 000 4 000 000
SEB 72 2025-10-28 0,71% 4 000 000 4 000 000
SEB 71 2025-10-28 0,69% 4 000 000 4 000 000
SEB 32 2026-01-28 0,67% 5 000 000 5 000 000
SEB 288 2026-06-28 4,61% 4 700 000 4700 000

41 000 000 41 000 000
Kortfristig del, av langfristig skuld -8 000 000 -9 700 000
Langfristig del 33 000 000 31 300 000

Foreningen har lan med slutférfalldag inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan redovisas darfor som kortfristiga
Foreningen har inte for avsikt att aterbetala dessa lan inom 12 manader.

Ovriga noter

Not 11 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Energideklaration genomfordes.

Efter rakenskapsarets slut har lanen omférhandlats och ar ej kortfristiga skulder.
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Not 12 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stdllda sakerheter
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2023-12-31 2022-12-31
For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 41 000 000 41 000 000
41 000 000 41 000 000
Summa stallda sakerheter 41 000 000 41 000 000

Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser ar lamnade.
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Underskrifter

Stockholm / 2024

Anders Hansson Marianne Wiiburg Setterblad
Niyosha Wentworth Par Sydow

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2024

.........................................

Jan-Olov Karlsson
Foreningsvald revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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