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Existensmaximum i

Mellbystrand med vagskvalp

Nar dagens forsta aktivitet bestar av att Iata fossingarna
glida ini narmaste flipflops, stalla tomtgrinden pa glant
och traska ner till stranden for ett dopp innan frukost. Nar
varje maltid kan avnjutas med maktig panoramautsikt
over pietetsfullt omskott tradgard och vyn mot havet

inte stérs av annat &n sanddyner och grasbevuxna kullar.
Nar den friskt flaktande langpromenaden eller I6prundan
avslutas med en svettig sittning i den egna bastun. Nar

en andéktig solnedgangsstund innan laggdags blivit
vardagsmat. Da vet man att man har hittat sina drommars
hem.

o e Valkommen till sédra Hallands riviera och idylliska
Mellbystrand.
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Bergtallsvigen 4

7 rok | 198 + 58 kvm

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Lajla af Trolle
+46763443700
lajla.t@sothebysrealty.se
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Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Képmansgatan 30 bastad@sothebysrealty.se 46(0)43171100 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Sa snart man tagit steget dver tamburtroskeln infinner sig den valbehagliga kansla som praglar hela detta
boende. Varje vra andas kvalitet. Designen ar en skén mix av bekvam elegans och praktisk komfort. En
luftig interior utan synbara gréanser mellan vardagsrum, matplats och kok skapar sociala ytor som gjorda
for storslagna kalas likval som for festliga maltider i goda vanners lag.

Fonstervaggen mot Laholmsbukten och den inglasade séllskapsdelen konkurrerar med den minst sagt
lyxigt nyrenoverade spa-avdelningen och dess bastu och bubbelbadkar om férstaplatsen bland husets
favoritingredienser. Under dygnets moérkare timmar sussas det fridfullt antingen i flardfullt
masterbedroom eller i nagot av de tva sov/gastrummen i bostadens separata del (dar det for 6vrigt aven
finns eget badrum och sallskapsrum).

Allt, precis allt, fran tvattstuga, dubbelgarage, extrarum med kontorsmojlighet till kok och 6vrig miljo ar
skapat med forstklassigt material och arkitektonisk fingerspetskansla. Ett malligt boende i Mellbystrand
med andra ord!

Husesyn:

Entré/hall
Valkomnande entré med stilrent klinkergolv som ar bade praktiskt och lattskott. En rymlig skjutgarderob
erbjuder gott om férvaringsutrymme for ytterklader och skor.

Vardagsrum/matsal

Ljust och luftigt vardagsrum med imponerande takhdjd upp till nock, vilket skapar en harlig rymd. En
invandig balkong tillfor karaktér, de generdsa fonsterpartiet ger fantastiskt ljusinslédpp. En kamin skapar en
mysig atmosfar och ger extra varme. Harifran finns aven utgang till den harliga terrassen och tradgarden.

Kok

Ett kvalitetskok i massiv bjork fran Ballingslov dar funktionalitet moter estetik. Golvet ar klatt i slitstarkt
klinker, och arbetsytorna bestar av en kombination av robust ek och exklusiv Hallandsgranit. Kaklat
stankskydd ovan kdksbanken ger bade stil och praktisk rengéring. Koket ar utrustat med modern teknik,
inklusive en induktionshall, elegant flaktkapa, Inbyggnadsugn och mikro, integrerad diskmaskin samt en
stor kyl och frys i side-by-side-modell med is- och vattenfunktion. Fran koket leder en altandorr direkt ut
mot entrésidan, vilket ger enkel tillgang till utomhusmiljon.

Sallskapsrum/Veranda

Ett ljust och inbjudande rum dar fénsterpartier omsluter rummet och suddar ut grénsen mellan inne och
ute. Har finns tva pardorrar som leder ut till husets bada terrasser. Klinkergolv bidrar till en tidlés och
enhetlig kansla.

Masterbedroom
Ett rymligt och elegant sovrum med ekparkett som ger en varm och ombonad atmosfér. En stor
skjutgarderob erbjuder praktisk forvaring har finns dven en privat utgang till tradgéardens terrass.

Badrum1

Ett nyligen renoverat och smakfullt inrett badrum med exklusivt klinker och kakel. Utrustningen inkluderar
ett stilrent tvattstall, handdukstork, dusch, vagghangd WC och bubbelbadkar for avkopplande stunder. For
den ultimata spaupplevelsen finns dven en bastu med aggregat fran Tyl6. Fran badrummet finns direkt
utgang till tradgarden och terrassen.

Tvattstuga

En valplanerad tvattstuga med stilren Ballingsldvsinredning och slitstarkt klinkergolv. Har finns gott om
forvaringsutrymme och en praktisk bankskiva for arbetsyta. Tvattutrustningen bestar av tvattmaskin och
torktumlare samt en extra kyl. Dessutom finns en vask for tvatt och stadning. En separat utgang leder
direkt ut till tradgarden.

Séllskapsrum
Ett generost sallskapsrum med klinkergolv och stora parddrrar som leder ut till den gronskande
tradgarden. Perfekt for avslappnade kvallar.

Sovrum 2 & 3
Tva valplanerade sovrum med vacker ekparkett och skjutgarderober som erbjuder gott om férvaring.
Perfekta som barnrum, gastrum eller arbetsrum.

Badrum 2

Badrum med kaklade vaggar och klinkergolv. Har finns en dusch med betongglasvagg, tvattstall, WC och
handdukstork. Infallda takspottar, och ett vadringsfonster bidrar till en ljus. Inredningen kommer fran
Svedbergs.

Groventré
Praktisk groventré med klinkergolv och en stor skjutgarderob fér smidig foérvaring av ytterklader och skor.
Perfekt for vardagens snabba in- och utgangar.



Kontor
Flexibelt rum med klinkergolv och en egen extra entré, vilket gor det perfekt som hemmakontor.

Garage

Ett generdst dubbelgarage med golvvarme och slitstarkt klinkergolv fér optimal komfort. Utrustat med
golvbrunn, vask och elektriska portar for smidig atkomst. Gott om forvaringsutrymme for verktyg och
utrustning. Varmesystemet &r placerat har, vilket bidrar till en tyst och behaglig inomhusmiljo.

Mellbystrand — Hallands svar pa Malibu Beach, eller?

Aven om det med lite god fantasi faktiskt later nastan identiskt nar man sager det ar inte Mellbystrand
riktigt lika kandistatt som sin "motsvarighet" i Kalifornien. Nej ortens stjarnor ar de som visar sig pa
himlavalvet under molnfria natter, mysigt flankerade av citybelysningen i narbelagna Bastad och
Halmstad.

Mellbystrand, som etablerades som badort i bérjan av 1900-talet, har idag en kontinuerligt 6kande andel
permanent boenden. Har finns mycket som attraherar: en atskilliga kilometer lang sandstrand, charmig

naturnara bebyggelse, ett rikt utbud av friluftsaktiviteter som laxfiske vid Lagans mynning, tennis, padel,
cykling, [6pning och forstas saltstankta bad.

Utflyktsmalen duggar tatt inom naromradet: smastadsputtriga Laholm, naturskdnheter som
Simlangsdalen och Bjarehalvon for att bara namna nagra.

Bade Halmstad och Helsingborg ligger pa rimligt arbetspendel avstand och nas saval med bil via E6 som
med tag eller buss.

De runt 5 000 i Mellbystrand fast boende har tillgang till ett valfungerande serviceutbud: képcentrum,
stormarknad, restauranger, lakarstation och kollektivtrafik. Fér barnfamiljer kan det vara bra att veta att
det finns flera forskolor, en skola upp till sjatte klass och att narmaste hégstadium ligger i Laholm.

IFakta

Bostaden

Fastighetsbeteckning: Vastra mellby 2:166
Adress: Bergtallsvagen 4, 31260 Mellbystrand
Kommun: Laholm

Omréade: Mellbystrand

Byggnadstyp: 1-plansvilla i vinkel
Byggnadsar: 2000

Storlek: 7 rum och kok. 198 kvm, biarea 58 kvm.
Areakalla taxeringsinformation

Tomt: 1.067 kvm

Fasad: Puts

Stomme: Isolerblock, Betong

Fonster: 3-glas

Tv och bredband: Fiber

Tak: Glasserade tegelpannor

Bjélklag: Betong

Platarbete: Forzinkad plat

Grundlaggning: Betongplatta

V/A: Kommunalt vatten aret om. Kommunalt avlopp.

Uppvérmining: Varmepump IVT/
jordvarme-golvvarme, luft/luft-varmepump, kamin
Ventilation: Mekanisk, typ FTX

Besiktigad: Ja

Ovrigt om byggnaden: Centraldamsugare

Ovriga byggnader: Rymligt dubbelgarag

Driftkostnader

Summa 61.329 kr/ar, fordelat pa el: 44.272 kr,
vatten/avlopp: 7.764 kr, sotning: 900 kr, renhallning:
4.220 kr, forsakring: 4.173 kr. 2 personer i hushallet.
| posten "EI" ingar &ven "Uppvarmning".

Taxering

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvéarde: 7.689.000 kr varav byggnad
4.714.000 kr och mark 2.975.000 kr
Taxeringsar: 2024

Véardear: 2000

Fastighetsavgift: 10.074 kr/ar

Renoveringar

2024 - Tvatt vindskivor, underlag samt alla fénster ar
malade utvandigt. Blastring + lackering grindar samt
byte av givare till golvvarmen i "gastavdelningen’.
2023 - Lackering garageportar, helrenovering
badrum, Nya lamellgardiner i vardagsrum/
masterbedroom, malning mur.

2022 - Diskmaskin.

2021 - Luft/Iuft-varmepump (Daikin), Kyl/frys (side
by side), inbyggnadsugn, spishéll (induktion).

2018 - Tvattmaskin, torktumlare, Malning av fonster/
underslag.

2017 - Byte av kompressor, exp. ventil, torkfilter till
jordvarmepump. malning av fasad.

Pantbrev
Totalt 8 st pantbrev om 2.005.000 kr.

Energideklaration
102 kWh/m?2 och ér. Energiklass D

Inskrivningar
Gemensamhetsanlaggning: Laholm mellby ga:5

andamal: Vagar, Garage och/eller parkering.

Planbestédmmelser: Detaljplan (2010-03-25)
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.




Lajlaaf Trolle

Registrerad fastighetsmaklare
Civilekonom

+46763443700
lajla.t@sothebysrealty.se

Jag kombinerar arbete med det jag alskar mest

- att hjalpa manniskor med ett av deras storsta
livsbeslut. Nagot du alltid far om du anlitar mig

ar en positiv maklare med driv och personliga
engagemang. Jag drivs av att skapa nojda kunder
och att stédja mina saljare, entusiasm ligger
bakom mitt engagemang. Varje férsaljning ar unik
och kraver en egen strategi. Det handlar om att
vad som ar bast for varje kund. Med i bagaget

har jag en tidigare karriar inom marknadsforing
som produkt och kategorichef i dryckes- och
restaurangbranschen. Jag har drivit féretag sedan
tonaren och arbetat med service hela livet.

Gar dui sdljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kbpare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad dven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftliga. Maklaren
redovisar darefter buden for saljaren, men den som har lamnat bud far ingen information om 6vriga
bud. Maklaren ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det &r alltid séljaren som
bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover sélja till den som
har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt ar undertecknat av bade séljare och kdpare har
inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan saljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte

vara ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning ¢ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du dven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.






