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Hogt belagen sjotomt pd egen udde med tillhérande vattenareal

Akta siotomt beligen pa Bergholmen utanfér Nynzshamn pa egen udde med sidutsikti tre
vaderstreck. Land- och vattenareal pa éver fem ha. Bryggor och sandstrand. Gaststuga, fiskebod,
sjostuga. Batramp for sjosdtning. Trekammarbrunn och landaccess via gangbro.

Beldgen pa hojd med fantastisk utsikt och bostad pa ca 150 kvm samt flera gdststugor och andra
byggnader. Anlagd sandstrand och brygga med plats for sex batar och segelbatsdjup. Mojlighet
att bygga bathus. On nds via gangbro ca 40 meter. P-plats med laddstolpe finns for tvé bilar.
Totalt 30 boende pd Bergholmen. Utsikt i tre vaderstreck.

Trekammarbrunn och havsvarme (300 m varmeslinga pa havsbotten samt pump) till vattenburna
radiatorer. Tva separata brunnar for dricksvatten med olika tappstallen. Ena bryggan bestar

av stenkista och sandstrand bredvid. Bra segelbdtsdjup och plats for sex batar. Andra bryggan
drpalad pa berg och dr mindre och med sandstrand bredvid. Larm pd alla dorrar samt
rorelsedetektorerinstallerade i huset. Inga lan belastar huset.

Pa fastigheten finns en storre gdststuga pa ca 25 kvm med tragoly med pentry, matrum och
sovrum. Handfat och garderober. Harlig sjoutsikt. Indragen el vatten/varme.

Mindre gaststuga/sjobod pa bryggan vid vattnet med tragolv och tapetserade viggar. Strdlande
sjoutsikt. Uppvarmd ochisolerad.

Pa fastigheten finns ocksa en grindstuga, fiskebod, redskapsskjul och batramp for sjosattning,
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Beskrivning

Huset

Enriktig midsommaridyll beldget pa fastighetens hogst punkt med otrolig utsikt at alla hall Gver vattnet. Totalt
insynsskyddat. Stenlagd uteplats med sjdutsikt och flaggstang. Kérsbar och mandeltrad pd tomten och rike djur-
och fagelliv. Betradbar vind for forvaring.

Entréplan
Hallmed tragolv och avhangningsmajligheter, Genomgaende vitmalad glasfibervav pa viggarna.

Master bedroom
Tragolv och tapetserade vaggar. Tva dubbla garderober och fénster mot vattnet i syd och Oster.

Badrum
Klinkergolv och kakel. Handfat med spegelskap och kommod under. Hogskap pa vaggen.

Kok & matplats
Furugolv och luckor i krsbar. Induktionshall, ugn, micro, kyl/frys samt diskmaskin. Stor rymlig matplats med plats
for storre sallskap. Sjdutsikt fran bade kok och matplats.

Vardagsrum
Trigolv och vitmalade viggar. Laserad furuitaket med smidda spikar. Oppen spis med insats.

Sallskapsrum
Ett par trappsteg nedanfor vardagsrummet finns ytterligare ett sallskapsrum med tragolv och stora fénsterpartier
motvattnet.

Gastrum/kontor
Mindre rum med tragolv och mdlade vaggar. Perfekt som kontor eller for gdster.

Sovrum 2-4
Tre sovrumifil. Tragolv och tapetserade vaggar. Alla med garderob for forvaring och egna handfat. Fin sjdutsikt
franallarum.

Tvattstuga
Vatrumsmatta och vavtapet. Tvattmaskin och torktumlare samt ho.

Souterrangplan

Dusch med bastu med klinkergolv och kaklade viggar. Arbetsyta med snickarbank. Férrad och matkillare. WC
med kakel och klinker. Teknikrum. Trappa invandigt leder upp till entréplan.

Skeppsholmen Sotheby’s International Realty



Fakta

Fast. beteckning
SVARDSO 3:22

Agandeform
Frikopt - Smahus

Adress

Bergholmen 1
14992 Nyndshamn

Omrade

Svardso

Kommun
Nyndshamn

Rum
7

Boarea
149 Kvm

Biarea
40 Kvm

Tomtarea
8400 Kvm

Vattenarea
47 300 Kvm

Byggnadsar
1936

Byggnadstyp

Enplanshus med kdllare

Pris
25000000 kr/bud

Driftkostnader

Varme: 1667 kr/man

El: 417 kr/man

Vatten/avlopp: 417 kr/man

Sotning: 58 kr/man

Samfdllighet: 54 kr/man

Forsakring: 556 kr/mdn

Totalt: 3168 kr/man

Kommentar: Huset har anvants under
stora delar av dret. Enligt sdljarens

uppgifter.

Servitut (typ)
GAlL: Gemensamhetsanldggning
NYNASHAMN SVARDSO GA:12
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Inteckningar
Totalt: 150 000 kr
Fordelatpa: 2 pantbrev

Taxeringsvarde
Totalt: 5955000 kr
Byggnad: 1589 000 kr
Tomt: 4366 000 kr
Ar: 2021

Kod: 220

Fasad
Tra

Tak
Tegel

Stomme
Tra

Bjdlklag
Tra

Grundlaggning
Torpargrund / kdllare

Murstock
Murad

Eldstad
Oppen spis

Fonster
Kopplade 2-glas+1, isolerglas

Ventilation
Sjédlvdrag

Tv & internetutbud
Parabol

Vatten & avlopp
Enskilt vatten aret om. Enskilt aviopp.

Uppvarmning
Varmepump / sjovarme

Energi
Energistatus: Ejutford
Energiprestanda: 107

Allmant skick
Gott
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Planlosning - Entréplan Planlosning - Nedre plan

Planlosningen dr ej skalenlig, Viss avvikelse kan forekomma fran verkligheten. Planltsningen dr ej skalenlig, Viss avvikelse kan forekomma fran verkligheten.

Allrum
Pumprum

Matplats

Verkstad

Forrdd |——

Sovrum

Duschrum

n forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten. s e komma. Skala kan avvika fran
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Tomtkarta -SVARDSO 3:22 Information

Planlésningen ar ej skalenlig. Viss avvikelse kan forekomma fran verkligheten.

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset for fastigheten samt hur budgivningen ska ga ll.

Enligt lag har sdljaren fri provningsrat, vilket innebdr att sdljaren har ratt att vdlja ndr fastigheten ska sdljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli hogre dn utgangspriset. Sdljaren vélier om 6ppen eller sluten budgiv-
ning ska tillimpas. Det vanligaste dr ppen budgivning, vilket innebdr att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att limna sina bud, vanligtvis skriftliga. Mdklaren redovisar darefter buden for
sdljaren, men den som har limnat bud far ingen information om 6vriga bud. Maklaren ar alltid skyldig att fora fram samtliga bud till
sdljaren och det ar alltid séljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att sdljaren inte behover sdlja ill
den som har limnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt drundertecknat av bade sdljare och kdpare har inget bindande avtal
traffats och bada parter kan dndra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten dr att fastigheten ska stimma 6verens med vad som avtalats mellan parterna ochinte avvika fran vad koparen med
fog kunnat forutsatra vid kopet. Darutéver géller att fastigheten kops i det skick den faktiskt befinner sigi pd kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Koparens undersokningsplikt innebdr att denne inte kan gora sdljaren ansvarig for fel eller brister som koparen kanner
till eller borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av fastigheten. Kraven pa undersokningen dr lingrgaende och
det ar darfor viktigt att du som kdpare undersoker fastigheten noggrant och garna med hjdlp av sakkunnig person. Fastigheten ska
undersokasialla dess delar och funktioner. Upptacker kdparen fel eller symptom pa fel eller dr fastigheten i sddant skick att fel kan
misstinkas, skirps kraven pa kdparens undersokningsplikt. Aven de uppgifter siliaren limnar paverkar undersokningspliktens om-
fattning. Om saljaren exempelvis upplyser kparen om ett misstankt fel kan det utgora en varningssignal, som bor foranleda en mer
ingaende undersokning fran koparens sida. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser som képare borde ha raknat med eller
borde ha forvantat sigmed hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs sidan
felifastigheten som koparen inte bort upptacka oavsett om sdljaren sjalv kande till felen eller inte. Sdljarens ansvar f6r dolda fel gdller i
tio ar. Nagon generell upplysningsplike motsvarande koparens undersokningsplikt finns inte for saljaren. Men om siljarens fortigande
innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan sdljaren ga miste om rdtten att dberopa att koparen inte uppfyllt sin undersok-
ningsplikt. For fastighetskop galler jordabalkens regler om kopares undersokningsplike.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och garigenom dessa med parterna. Detta sker i regel sa snart som mojligt efter
avslutad budgivning. Forst ndr bade saljare och kopare har undertecknat ett kdpekontrakt for fastigheten blir kopet bindande. Innan
dess kan saledes bada parterna dndra sig utan att motparten kan stdlla motkrav

\ 3:22
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Maklarens roll

Maklarens uppgift r att vara en opartisk link mellan sdljare och kopare. Maklaren far alltsa inte vara ombud f6r nagon av demutan
ska hjdlpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att g4 till samt
hur de bor lamna sina bud. Maklaren ar skyldig att uppratta en forteckning dver budgivningen med deltagarnas namn och kontakt-
uppgifter. Denna forteckning 6verlamnas till sdljare och kopare nar uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad och upplys-
ningar samt verka for att sdljaren lamnar de upplysningar till koparen som denne kan behéva. Maklaren ska upplysa koparen om
dennes undersokningsplikt och verka for att denne undersoker fastigheten. Maklaren har inget ansvar for fastighetens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s egendom samt underskningsplikt hittar du pa var hemsida www.skeppsholmen.se.
Dar hittar du dven information om hur vibehandlar dina personuppgifter.
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Lokal expertis - Global rackvidd

Driven, fokuserad och palast

LLang erfarenhet av forsdlining i bade Sverige och utomlands har givit mig den
erfarenhet och kunskap som kravs for att uppnd basta méjliga resultat. Jag arbetar alltid
malfokuserat och strukturerat samt prioriterar rak och tydlig kommunikation.

Henrik Flinta
Registrerad fastighetsmaklare
fil.mag.ekonomi
0739828013
henrik f@sothebysrealty.se
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