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Nationalromantik med sjotomt och
stralande utsikt dver Baggensfjirden

Underbart nationalromantiskt hus fran 1930 med sjétomt
och stralande utsikt 6ver Baggensfjarden. Fina snickerier
som liggande trapanel och fonsterluckor. Egen brygga
och sandstrand samt tomt om nastan 3000 kvm. Villan
om 140 kvm har stora fonsterpartier mot vattnet fran
sallskapsrummen. Pa dvre plan tre sovrum och
moblerbar hall med utgang till balkong. Tradgardsbod

i samma stil som villan. Hérlig tradgard som géar ned

till egen strand och brygga. Avskilt med naturen nara
inpa och belaget pa naturskéna Skogso dar alla arstider
uppfyller sann livskvalitet genom narhet till bad, batliv och
vintersport. Kontakta maklaren fér att boka en visning!

Bataljvagen 2 | Saltsjobaden
5 rok | 140 kvm | Tomt 2.929 kvm
22.000.000 kr/bud

Varmt vailkommen.

Christina Lofsten, 070-810 79 30
christina.|@sothebysrealty.se
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Beskrivning

Hall som 6ppnar upp till séllskapsrummet med fin
atmosfar i nationalromantisk anda. Vaggpanel och
tak med synliga bjalkar i brunt som harmonierar
med fonstren och dérrarnas snickerier i dalablatt.
Eninre hall leder till den inbyggda verandan med
stora sprojsade fonster och dorrar ut till tradgarden.
Har mots man av en stralande sjoutsikt 6ver
Baggensfjarden. | rummen fina trégolv. Planet
omfattar dven ett kok av aldre modell med maskinell
koksutrustning. Badrum med klinkers pa golv

och kakel pa vagg. Dusch med duschkabin samt
tvattmaskin.

Trappa med panel pa vaggen leder upp till det 6vre
planet med en méblerbar hall. Ett stort spréjsat
fonster i vasterlage och med utgang till balkong.
Tre sovrum varav ett med hanférande utsikt 6ver
Baggensfjarden och fina snickerier. Toalett dar det
ar framdraget for handfat och wc.

Ovrigt

Redskapsbod i samma stil som huvudbyggnaden.
Uppvuxen tradgardstomt med &ppletrad och
korsbarstrad om 2 929 kvm som gar ned till egen
sandstrand och brygga mot Baggensfjarden. Har
erbjuds moijligheten till ett fantastiskt boende aret
om med narhet till naturen och belaget intill stort
naturomrade pa Skogso i Saltsjobaden.

Séaljaren har under de sista aren gjort foljande
arbeten: Tjarat och malat fasaden, lagt om
grasmattan mot vattnet, renoverat fénster och
karmar, tvattat taket och lagt nya vindskivor dar det
behovdes, strand rensad fran en del sten och fyllt pa
med sand, vatten ledningar dragna for bevattning,

el draget till uttomhus belysning, brygga renoverad
(grundmur och trall), scooterlift, uteplats grusad
med nya planteringsytor, trad genomgangna av
arborist samt doda trad fallda.

Det finns inga planritningar fér huset och det har
inte gjorts nagon Energideklaration.

Omradet

Skogso ar ett mycket natursként omrade och en
stor del ingar i Skogso naturreservat. Historiska
handelser gar tillbaka anda till vikingatiden och mest
kant ar Slaget vid Staket 1719 dar svenska trupper
avvarjde ett ryskt angrepp mot Sverige.
Saltsjobadens historia inleddes 1889 nar Knut A
Wallenberg képte mark av hovjaggmastare Herman
af Petersens pa Erstavik. Forsta stadsplanen for
Saltsjobaden upprattades 1912 av arkitekt Per Olof
Hallman och vagnatet anpassades efter den starkt
kuperade terréangen.




Iakta

Adress: Bataljvagen 2, 133 33 Saltsjobaden
Omrade: Saltsjobaden

Kommun: Nacka

Antal rum: 5 rum och kok

Antal sovrum: 3

Pris: 22 000 000 kr/bud

Agandeform: Sméahus - Frikopt
Fast.beteckning: SKOGSO 6:6
Byggnadstyp: 1,5 planshus

Byggnadsar: 1930

Uppvéarmning: Direkt el

Fonster: 2-glas

Eldstad: Oppen spis

Fasad: Tra

Tak: Tegel

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Torpargrund

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om/
Kommunalt aviopp.

Storlek
Boarea: 140 kvm
Tomtarea: 2 929 kvm

Driftskostnader

Kommentar: 2023 férbrukades 38 605 kWh
inklusive laddning for elbil och séljaren tror att den
kan sta for 14 000 kWh men har inte nagon exakt
uppgift. Ovrigt ar Tele 2.

Personer i hushall: 2

El: 6 555 kr/man

Vatten/Avlopp: 4 027 kr/man

Renhallning: 269 kr/man

Forsakring: 792 kr/man

Ovrigt: 499 kr/mén

Driftskostnader totalt: 12 142 kr/man

Taxeringsvarde

Totalt: 11422 000 kr

Byggnad: 2 222 000 kr

Tomt: 9 200 000 kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 220

Total fastighetsskatt/-avgift: 9 525 kr

Energi
Energistatus: Ej utford

Servitut
Typ: Officialservitut vag,
Gemensamhetsanlaggning NACKA SKOGSO GA:3

Inteckningar
Totalt: 11 900 000 kr
Pantbrev, antal: 9
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan féorekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

tméiteriet /




Gar dui siljtankar?

En féormedling av ditt hem genom oss gor att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de stérsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

Christina LOfsten

Registrerad fastighetsméklare
070-81079 30
christina.l@sothebysrealty.se

Christina ar utbildad civilekonom och har d&ven examen fran
DIHR.Hon har méanga ars erfarenhet som fastighetsméklare
och arbetar med vaningar pa Ostermalm, Soder,
Kungsholmen och i Vasastan. Christina har aven stort fokus
pa villor i Djursholm, Stocksund, Saltsjobaden och pa Lidingd
samt sjostéllen i Stockholms skargard. | sitt arbete betonar
hon vikten av det personliga engagemanget for att kunna driva
processen framat. Det innebar en hog serviceniva, uthallighet,
noggrannhet och att alltid vara professionell i sitt
fortroendeuppdrag for att fa hogsta mojliga slutpris och

nodjda kunder.

Christina har en bakgrund inom fastighetsutveckling och
marknadsfoéring men ar aven forfattare till bocker inom
foraldraskap.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven ivara digitala kanaler, pa var hemsida och i vara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pé var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty’'s natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgdngspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att vélja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning forekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ar 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Méklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har ldmnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
saljaren och det &r alltid séljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behover sélja till den som har
lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och kdpare har inget
bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna och inte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover galler att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Underséknings- plikten innebar
att koparen inte kan géra saljaren ansvarig for fel
eller brister som kdparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann
undersokning av bostaden. Det ar darfor viktigt
att du som képare underséker bostaden
noggrant och garna med hjalp av sakkunnig
person samt satter dig in i féreningens ekonomi
och stadgar. Uppgifter fran saljaren och féreningen
kontrolleras av méaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning dartill.

Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som képare borde ha rédknat med eller borde ha
forvantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. Fér bostadsratt galler
koplagens regler om képares undersékningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren uppréttar kopehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade séljare och kopare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift &r att vara en opartisk lank mellan
saljare och kopare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjalpa bagge parter.
Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt
hur de bor lamna sina bud. Maklaren ar skyldig
att uppratta en forteckning éver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- I1amnas till séljare och képare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att séljaren lamnar
de upplysningar till kdparen som denne kan behova.
Maklaren ska upplysa koparen om dennes
undersokningsplikt och verka for att denne
undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar
for bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar
du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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