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VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Brf Regisséren med séte i Trollhattan org.nr. 769617-3272 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsféretag (3kta bostadsrattsfrening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
éndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttjander&tt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2007. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-07-03.

Foreningen &ger och forvaltar
Féreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Trollhattan kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Nohab 8 2016-05-16 2017
Totalit 1 objekt

Fastigheterna ar fullvirdesforsakrade i Folksam. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsratistiliigg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsékringsavtal géller t.o.m. 2024-10-01.

Antal Benimning Total yta m?2
28 légenheter (upplatna med bostadsratt) 2693
18 garageplatser 234
18 p-platser 180
10 Forrad 50
Totalt 74 objekt 3157

Foreningens lagenheter fordelas pa: 3 st 2 rok, 11 st 3 rok, 10 st 4 rok, 4 st 5 rok.

Foreningens fastighet Nohab 8 &r beldgen pa adresserna Angloksgatan 8, 10 och 12 i Trollhattan. Pa fastigheten finns 3 st
bostadshus i 3-4 st vaningar i sluttning.

I féreningen finns ocksa 8 st besdksplatser och 2 st handikapplatser.
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Féreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Trollhattan Nohab GA 717914-3115 1/6 Naturomrade med tillh6rande
GAB damm.

Totalt 1 objekt

Ovriga deltagande fastigheter i gemensamhetsanldggningen &r Nohab 1, 7, 9 och 10.
Fastigheten belastas av servitut for gangvég till férman fér Nohab 1. Fastigheten belastas ockséa av ledningsréatt for VA-
ledningar, fiarvérmeledningar och optofiber till férman fér Trollhéttans Energi.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Ake Lindberg Ordférande
Dennis Kristensson Sekreterare
Jenny Fagerberg Ledamot
Stellan Edstrom Ledamot
Renate Karlsson Ledamot

I'tur att avga fran styreisen vid ordinarie féreningsstamma &r: Ake Lindberg, Jenny Fagerberg och Stellan Edstrom.
Firman tecknas tva i férening av Ake Lindberg, Dennis Kristensson, Stellan Edstrém och Renate Karisson.
Revisorer har varit: Susanne Andersson med Magnus Emilsson som suppleant valda av foreningsstamman.
Valberedning har varit: Bertil Lindahl (ordférande) och Ulla Edstrém, valda av féreningsstamman.

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-05-11. P4 stamman deltog 18 rdstberéttigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Fareningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov och som senast uppdaterades 2023.

Instailation av 28 st laddboxar skedde i januari. Bidrag gavs med 216 562 kr, 50 % av kostnaden.
OVK besiktning gjordes i november.
En extra amortering pé foreningens [&n gjordes i oktober pa 500 000 kr.

Ekonomi:
Foreningen har tvé& andelstal, andelstal drift och andelstal kapital.

En héjning med 5 % pa arsavgift andelstal drift gjordes senast 2024-01-01 och en sénkning med 1,59 % pa andelstal kapital
gjordes senast 2024-01-01.

Foreningen tillimpar individuell métning och debitering av arsavgifter el-, kall- och varmvattenférbrukning samt pa
elbilsladdningsforbrukning. Moms tillkommer pa dessa avgifter.
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Féreningen a&r momspliktig.
Styrelsen har tagit beslut om budget for 2024.
Efter en avséttning till yttre fond med 350 000 kr och ett beraknat avlyft fran yttre fonden med O kr,
sa blir det ett beréknat resultat efter fondavséttning med 113 813 kr.
Foreningen &r befriad fran kommunal fastighetsavgift pa bostéder tom 2032.
Aktiviteter:
Staddag i april
Féreningsstdmma i maj
"Kubb och Bubbel" i augusti
Héststédning i september
Grantandning med gléggmingel i november.
Sedan féreningen startade har féljande storre atgirder genomforts:
Artal Andamal
2021 Anlagt ny uteplats med altan, mébler och grillplats. Anlagt ny grasmatta. Bytt leverantér av métsystem for
IMD.
2020 Anlagt mur mot Dieselloksgatan. Planat ut och planterat buskar i slént mot Dieselloksgatan. Lagt kullersten pa

svarskotta omraden. OVK besiktning.
2023 Installation av 28 st laddboxar.

Foreningen utfor och planerar féljande atgéirder under de nirmaste 5 aren:

Artal Andamal

2025 Justering asfaitsytor.

2026 OVK Besiktning.

2027 Slamsugning brunnar. Laga betongtrappor. Strykning betongsocklar.
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 47 och under &ret har det tillkommit 6 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 46.

—
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’/kvm 240 270 265 224
Skuldsattning, kr/kvm 8949 9220 9483 9939
Skuldséttning bostadsréttsyta, krfkvm 9893 10192 10483 10953
Rantekanslighet, % 16 17 17 18
Energikostnad, kr/kvm 134 122 125 118
Arsavagifter, kr/kvm 694 675 683 662
Arsavgifter/totala intakter, % 88 88 88 88
Totala intakter, kr/kvm 717 696 703 686
Nettoomsétining, tkr 2134 2072 2091 2043
Resultat efter finansiella poster, tkr -67 7 13 -101
Soliditet, % 75 75 74 73
Upplysning vid férlust:

De storsta anledningarna till 23 ars férlust var: Kraftigt 5kad kostnad for snorenhélining. Okade kostnader for I6pande
underhall i dvrigt.

For att motverka negativa resultat kommer vi att 6ka arsavgift drift.

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med ateriiggning av avskrivningar,
kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/j@mforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Eit
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebsrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket rsavgifterna behéver hdjas fér oféréndrat resultat om féreningens genomshnittsrénta
dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, véirme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rikenskapsaret.
Totala intékter, krfkvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Transaktion 09222115557510681425 @ Signerat AL, SE. JF, DK, RK, SA
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsréttsférening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars
Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 72 360 000 0 0 72 360 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavagifter, kr 10 200 000 0 0 10 200 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhéllsfond, kr 1390 000 0 400 000 1790 000
S:a bundet eget kapital, kr 83 950 000 0 400 000 84 350 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1840433 7118 -400 000 -2233315
Arets resultat, kr 7 118 -7 118 -67 186 -67 186
S:a ansamlad vinst/foriust, kr -1833 315 0 -467 186 -2 300501
S:a eget kapital, kr 82 116 685 0 -67 186 82 049 499
* Under &ret har reservation till underhéllsfond gjorts med 400 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr.
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhalisfonden.
Till foreningsstammans forfogande stér féljande belopp | kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr -1833315
Arets resultat, kr -67 186
Reservation till underhallsfond, kr -400 000
lansprakstagande av underhalisfond, kr 0
Summa till foreningsstimmans férfogande, kr -2 300501
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhalisfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr -2 300501

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter.

Tililaggsupplysning:
Resultat efter fondfdrandring, kr: -467 186.
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning ) Not2 2133713 2072163
SUMMA RORELSEINTAKTER 2133713 2072163
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -797 251 -748 438
Ovriga externa kostnader Not 4 -105 417 -130 682
Personalkostnader Not 5 -39 701 -38 224
Avskn'vninf,:fir av materiella anldggningstiligingar Not 6 -782 568 -795 354
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1 724 936 -1 712 697
RORELSERESULTAT 408 777 359 465
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 12 285 3038
Rintekostnader och liknande resultatposter -488 248 -355 386
SUMMA FINANSIELLA POSTER -475 963 -352 348
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -67 186 7118
ARETS RESULTAT -67 186 7118

Transaktion 09222115557510681425
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2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 108 246 933 109 022 282

Materiella anldggningstillgangar Not 8 209 344 0

Summa materiella anliggningstiligingar 108 456 277 109 022 282

Summa anliggningstillgangar 108 456 277 109 022 282

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1313 0

Ovriga fordringar Not 9 13 697 12619

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 37995 35946

Summa kortfristiga fordringar 53 005 48 565

Kassa och bank Not 11 581 752 895 131

Summa kassa och bank 581 752 895131

Summa omsittningstillgangar 634 757 943 696

SUMMA TILLGANGAR 109 091 034 109 965 978

Transaktion 09222115557510681425
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2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82 560 000 82 560 000
Fond for yttre underhall 1790 000 1390 000
Summa bundet eget kapital 84 350 000 83 950 000
Ansamliad firlust

Balanserat resultat -2233 315 -1 840 433
Arets resultat -67 186 7118
Summa ansamlad forlust -2 300501 -1 833 315
Summa eget kapital 82 049 499 82 116 685
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 20 037 200 19 838 675
Summa langfristiga skulder 20 037 200 19 838 675
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 605 375 7 607 800
Leverantorsskulder 0 5008
Skatteskulder 22720 21 860
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter Not 13 376 240 375 950
Summa kortfristiga skulder 7004 335 8010618
Summa skulder 27041535 27 849 293
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 091 034 109 965 978
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 408 777 359 465
Justering for poster som inte ingdr i kassaflidet
Avskrivningar 782 568 795 354
1191 345 1154 819
Erhéllen rinta 12 285 3038
Erlagd rinta -488 248 -355 386
Kassaflode fran I6pande verksamhet 715 382 802 472
(fore fordndring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -4 440 -1 295
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -3 857 33108
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 707 084 834 285
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i maskiner/inventarier -216 563 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -216 563 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) {_miriskning (-) av skulder till kreditinstitut -803 900 -783 200
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -803 900 -783 200
ARETS KASSAFLODE -313 379 51 085
Likvida medel vid arets bérjan 895 131 844 046
Likvida medel vid arets siut 581752 895131
-313379 51 085

@
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen ar uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allmiinna rid BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsndmndens allménna raid BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar,

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fitt eller beriknas fi. Det innebdr att
freningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Auvskrivningar sker linjart dver forvintade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid p4 byggnader: 120 ar
Avskrivningstid pa markanliggningar: 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 15 ar

Fond fér yttre underhail

Reservering for framtida underhdll av foreningens tillgangar beriknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ér behdrigt organ for beslut om underhllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgr en del av foreningens sikerstillande av

medel f6r underhéll av foreningens tillgingar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en iterstiende bindningstid pa éver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett ir och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom et

ér frén rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ér hinforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forsdljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 thr
Forindring jamfort med foregiende &r 0 tkr

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rikenskapséret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

(23N
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING

Arsavgifter drift 1 545 708 1472 064
Arsavgifter kapital 148 176 148 896
Hyresintikt garage och bilplatser 226 800 226 800
Hyresintikt dvrigt 24 000 24 000
Arsavgift kall- och varmvatten 80 814 85 702
Arsavgift el 93 522 111 403
El laddstationer 13 825 2197
Ovriga priméra intikter och ersittningar 868 1101
2133713 2072163
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -7 651 -27 567
El . -137379 -120 943
Uppvirmning -202 367 -186 717
Vatten -59 850 -54 453
Renhillning -50 089 -48 562
TV, bredband, iptelefoni =75 355 -75 344
Obligatoriska besiktningar -7 500 0
Serviceavtal -78 760 -71 292
Forvaltningskostnader -141 129 -128 459
Forsdkringar <22 416 -20 132
Fastighetsskatt -11 360 -11 360
Ovriga driftskostnader -3 396 -3 610
-797 251 -748 438
Specifikation till periodiskt underhall
Underhill Gvrigt 0 0
0 0
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -15 875 -14 625
Ovriga forvaltningskostnader -85 818 -81772
Foreningsverksamhet -2 367 -7710
Konsulter 0 -25114
Stimma och styrelse -1 357 -1 461
-105 417 -130 682
Not5 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstillda 1 1
Arvode till styrelsen -25 000 -25 000
Loner for anstillda -7 150 -6 050
Ovriga personalkostnader -568 -459
Sociala avgifter -6 983 -6 715
-39 701 -38 224
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -768 000 -788 000
Markanladggningar -7 349 -7 354
Maskiner och tekniska anldggningar -7 219 0
-782 568 -795 354

Transaktion 09222115557510681425 Signerat AL, SE, JF, DK. RK, SA
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2023-12-31 2022-12-31
Not7 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 92 180 000 92 180 000
Ingdende anskaffningsvirde mark 20 570 000 20 570 000
Ingaende anskaffningsviirde markanléiggningar 146 985 146 985
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 112 896 985 112 896 985
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3 860 000 -3 072 000
Arets avskrivningar byggnader -768 000 -788 000
Ingéende avskrivningar markanliggningar -14 703 -7 349
Arets avskrivningar markanlaggningar -7 349 -7 354
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 650 052 -3 874 703
Utgdende redovisat viirde 108 246 933 109 022 282
Redovisade virden byggnader 87 552 000 88 320 000
Redovisade virden mark 20570 000 20 570 000
Redovisade virden markanliggningar 124 933 132 282
Fastighetsbeteckning:  Nohab 8.
Taxeriggsvﬁrde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 2017 45 000 000 6 200 000 51 200 000 51 200 000
Lokaler 2017 864 000 272 000 1136 000 1136 000
45 864 000 6472 000 52 336 000 52 336 000
Stiillda séikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 30 390 000 30390000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda siikerheter 30 390 000 30 390 000
Not8 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingéende anskaffningsvirden 0 0
Arets investeringar 216 563 0
Utgdende anskaffningsvirden 216 563 0
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -7219 0
Utgaende avskrivningar -7219 0
Utgiende redovisat viirde 209 344 0
Avskrivning gors enligt linjir metod under 15 ar.
Not9 GVRIGA FORDRINGAR ' R
Skattekonto 13 697 12 619
13 697 12 619
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER ‘
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 37995 35946
37995 35946

Transaklion 09222115557510681425
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2023-12-31 2022-12-31
Not 11 KASSA OCH BANK
Swedbank AB 581752 895 131
581 752 895131
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista drs
Léneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 0,81% 2025-10-24 7 238 400 76 800
Swedbank Hypotek AB 1,01% 2024-10-25 6379 775 78 300
Swedbank Hypotek AB 4,62% 2025-10-24 6 803 900 82 800
Swedbank Hypotek AB 1,29% 2026-10-23 6 220 500 66 000
26 642 575 303 900
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 037 200
Nista 4rs amortering av langfristig skuld 225 600
Lan som ska konverteras inom ett &r 6379775
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 6 605 375
Genomsnittsrintan vid arets utging 1,94%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppg till 1215 600
Om fem dr beriknas skulder till kreditinstitut uppgs pa balansdagen till 25123075
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER B
Upplupna réntekostnader 90 810 105 310
Forutbetalda arsavgifter och hyror 183 722 198 114
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 101 708 72 526
376 240 375 950
Denna arsredovisning ér elektroniskt signerad
Ake Lindberg Dennis Kristensson Jenny Fagerberg
Renate Karlsson Stellan Edstrém

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Revisor vald av foreningsstimman
Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB

Z

Transektion 09222115557510681425

3 Signerat AL, SE, JF, DK. RK, SA
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Bostadsréttsforeningen Regisséren, org.nr, 769617-3272

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Jag har utfért en revision av rsredovisningen for Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
Bostadsréttsfreningen Regisséren for rakenskapsaret 2023, (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet med standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
arsredovisningslagen och ger en i alla visentiiga avseenden Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafide for aret enligt dessa krav.
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar farenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r fillrickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. bedomningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
Styrelsen ansvarar &ven for den intemna kontroll som den bedmer &r upplyser, nér sa r tillimpligt, om forhllanden som kan paverka
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra  formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illimpas dock inte om beslut
misstag. har fattats om aft avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom;

*  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheteri ~ ®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller ?ntag:nQet om forssatl:nft V"I’( upprattlar;dettsav dafundid
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat arsfecovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

utifrén dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamélsenliga fér att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten p upplysningama
agerande i maskopi, frfalskning, avsiktliga uteldmnanden, i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfakiom eller,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll, om sédana upplysningar &r ofillréickiiga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram filt datumet for revisionsberttelsen. Dock
granskningsatgéirder som ar lmpliga med hénsyn fl kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att en forening

. . . - . inte l&ngre kan fortsétta verksamheten,
omstandighetena, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen, e utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelsema pa ett satt som ger en rativisande bild.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

¢ utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

(73N
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision
av styrelsens férvaltning for Bostadsréttsfdreningen Regisstren fér
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstaimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
oberaende i frhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tilirickliga och
&ndamaisenliga som grund fdr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller foriust. Vid forslag til utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p& storieken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortigpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa et betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och drmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovishingslagen eller stadgamna.

Mitt mal betréffande revisionen av frslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen,

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha srskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som undertag for mitt uttalande
om styrelsens fdrslag fill dispositioner betréffande féreningens vinst eller férust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattstagen.

Trollhéttan

Digitalt signerad av

Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
drsredovisningslagen. En 4rsredovisning bestir av en
forvaltningsberittelse, en resultatriikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillampas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under 4ret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehilla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hiindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom vikti ga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Férvaltningsberittelsen ska innehlla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatriikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader ir lika
med drets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifierna beriknas s att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar irets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anliggningstillgéng fordelas pa tillgdngens bedsmda
nyttjandeperiod och belastar rsresultatet med en kostad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrékningen visar foreningens tillgangar (ti llgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgéngssidan
redovisas anliggningstillgangar och omsittningstillgingar,

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplitelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat frin tidigare 4r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for lingvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen #r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgéngar &n anliggningstillgingar.
Omséttningstillgéngar kan i allméinhet omvandlas till likvida
medel inom et &r. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktiligodohavanden och eventuell handkassa. Om
freningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efier ett
eller flera 4r, till exempel fastighetsldn med ldngre Aterstdende
bindningstid 4n ett &r fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4, ill exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och niista drs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett 3r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar géras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhall g0rs en motsatt
omfbring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket it mellan aren och iir en del i
féreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgingar,

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
drsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavial
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en riinta, och kan innebira stora
kostnadsékningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I rsredovisningen kan det melian balansrikning och noter ings
en kassafldesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsréttsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngama stérre in de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infér i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna drsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende dr viktiga. Friga géira styrelsen om detta dven
om det inte star nigot i arsredovisningen.



