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Sommardrom med utsikt
over Laholmsbukten

Huset som byggdes 1948 ligger hogt med vacker vy over
Laholmsbukten fran samtliga vaningsplan. Ljuset flédar,
och fran var till hést njuter man av solen pa terrassen och
i tradgarden. Husets entrévaning har 6ppen planlésning
med en hall, gast wc, vardagsrum, allrum med braskamin
och kok. Aven 6vervaningen har 6ppen planlésning och
dartill ett badrum. Det finns mojlighet att dela av och
skapa tva separata sovrum. | kallaren finns ytterligare

ett rum som kan anvandas som sovrum. Huset behover
karlek, vilket ger dig mojlighet att satta din egen préagel
och skapa ditt drémhus. Appledalen ligger pa en nedlagd
fruktodling i Hallandsasens sluttning. Det ar ett
barnvanligt omrade med promenadavstand till forskola,
grundskola och gymnasium samt Bastads centrum, och
med cykel tar du dig snabbt till havet.

Valkommen pa visning!
Fastighetsmaklare Lajla af Trolle 0763-44 37 00

Angelholmsvigen 162 | Appledalen, Bastad
4 rok | 94 kvm | Tomt 1205 kvm
5.400.000 kr/bud

Varmt vilkommen.

Lajla af Trolle, 076-344 37 00
lajla.t@sothebysrealty.se
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Beskrivning

Farstu

Huset har en praktisk farstukvist med tak som
skyddar mot bade regn, sn6 och alltfor starkt
solsken. Farstukvisten kan aven inredas, exempelvis
med tva stolar och ett mindre bord.

Hall

Hallen ar vdlkomnande med bra
forvaringsmoijligheter i form av en funktionell
kladkammare. En spegeldorr med glas leder in till
koket. Har finns aven en liten gast toalett. Oppen
planldsning leder in till vardagsrummet. Vaggarna ar
tapetserad med en ljustapet och golvet belagt med
klinker.

Gast toalett

Praktisk gasttoalett med vit kommod med handfat
och spegel. En vagg ar kladd med kakel och de andra
ar tapetserade och golvet ar belagt med klinker.

Vardagsrum

Solen stralar in genom vardagsrumsfénstren, och
hér finns det gott om plats for en soffgrupp. Har
finns aven trappan upp till dvervaningen. Vaggarna
tapetserade med en ljus tapet och bradgolvet ar
vitlaserat

Allrum

[ fil med vardagsrummet ligger ett allrum med
fonster i tva vaderstreck och utsikt 6ver havet. Har
finns det gott om plats for en soffa, fatolj, TV-bank
och hér finns en kamin som foérgyller kvallarna nar
hosten narmar sig. Bradgolvet ar vitlaserat,
vaggarna tapetserade med en ljus tapet

Kok

Husets kok har fonster i tre vaderstreck, och
spegelddrr med glas mot hallen har letar sig
dagsljuset aven in fran ett tredje hall genom ett
fonster fran verandan.

Koket bjuder in till bade matlagning och umgange,

och det finns plats for ett koksbord.
Hemmakockarna har bra svangrum, och det ar
trevligt att sta och titta ut mot Laholmsbukten
medan man skalar potatis. Dessutom finns har ett
val tilltaget ga-in-skafferi. Skapen har luckor och
lador i fur och rummet pryds av murstocken i tegel
som ger en fin karaktar. En mindre rostfrivask och
induktionshall ar infallda i en bankskiva som kladd
med vitt kakel. Ugn och mikrougn ar infallda i
koksinredningen. Kylskapet och diskmaskin - gar i
vitt. Den rostfria diskbanken ar infalld i en
laminatskiva. Stankskydd av tegel som i
skorstensmuren. Vaggarna ar tapetserade med ljus
tapet och golvet &r belagt med bradgolv som
vitlaserats och klinker.

Overvaning

Overvaningen har éppenplanlésning med snedtak
och ett badrum. Vaggarna ar tapetserade med ljus
tapet och golvet belagt med laminat.

Sovrum

Takkupan med tva fonster ger ett fint ljusinslapp
och det finns mojlighet att méblera med fatoljer for
att njuta av harlig utsikt. Det finns plats for en 180
cm sang och en 90 cm rummet har aven tre dubbla
garderober.

Badrum

Inrymmer dusch, handukstork i el, tvattkommod,
spegelskdp, och wc. Vaggarna ar helkaklade och
golvet belagt med klinker med golvvarme.
Allméanbelysningen ar god, och dagsljuset letar sigin
genom ett fonstret i sdder.

Kallare
Husets kallarplan bestar av ett rum, tvattstuga och
pannrum.
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Rum

Rummet ar svalt och behagligt under sommarens
varmaste dagar samtidigt som det tack vare fénster i
tva vaderstreck har ett trevligt dagsljus. Vaggarna ar
tapetserade i en ljusgron nyans och golvet belagt med
klinker med golvvarme.

Tvattstuga

Tvéattstugan har utgang till tradgarden. Har finns
tvattmaskin och torktumlare. Har finns dven gott om
plats for att vika tvatten. Vaggarna &r malade och
golvet ar belagt med beige klinker

Tradgard

Husets har en trivsam tradgard med en terrass i
soderlage. Har vaxer ett antal &ppeltrad av olika sorter,
parontrad, tva vinbarsbuskar, prydnadsbuskar och
rhododendronbuskar. Pa sommarhalvaret &ar
tradgarden lummig och solen ar framme hela dagen.

Ovriga byggnader

Gaststuga dar gasterna kan 6vernatta bestar av tva
rum, en pentry och badrum med wc och dusch samt en
overbyggd veranda.

Garage i enkel standard.

Bilplatsen har parkering for tva bilar.

Exempelritningar for ombyggnation finns under fliken
"Dokument”.

Utférda renoveringar

2018 - nytt kylskap

2002 - installation av bergvarme
2019 - ny ugn

2018 - dranering

2003 - stor ombyggnad

1977 - tillbyggnad 22 kvm




IFakta

Adress: Angelholmsvagen 162, 269 42 Béastad
Omréade: Appledalen, Bastad

Kommun: Bastad

Antal rum: 4 rok

Antal sovrum: 1till 3

Pris: 5400 000 kr/bud

Agandeform: Smahus - Friképt

Fast.beteckning: BASTAD 109:359 och BASTAD
109:360

Byggnadstyp: 1,5 planshus

Byggnadsar: 1948

Byggnadsar kommentar: Tillbyggnadsar 1977
Uppvarmning: Bergvarme, vattenburna radiatorer,
elektrisk golvvérme

Besiktigad: 2024-04-22

Fonster: 3-glasfonster, 2-glasfonster, 2-glasfonster
(kopplade), 1-glasfonster i pannrummet

Eldstad: Braskamin

Fasad: Trapanel

Tak: Betongpannor, plat pa tillbyggnaden samt pa
en av fonsterkuporna

Stomme: Tra, betong

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Kallare

Grundmur: Betong

Platarbete: Lackerad plat

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om/
Kommunalt avlopp.

Forsakring, fullvarde: Ja

Storlek

Tomtarea: 1 205 kvm

Ovrig mark: 293 kvm

Mark total: 1498 kvm

Gaststuga: 77 kvm

Boarea: 94 kvm

Kommentar:

Area for gaststuga inkluderar aven garage.
Ovrig mark bestéar av fastighetsbeteckning
BASTAD 109:360

Driftskostnader

Kommentar: | posten "Varme" ingar aven
hushallsel

Varme: 1815 kr/man

Vatten/Aviopp: 958 kr/mén

Sotning: 54 kr/man

Renhallning: 292 kr/man

Forsakring: 517 kr/man

Driftskostnader totalt: 3 636 kr/man

Taxeringsvéarde

Totalt: 2 398 000 kr

Byggnad: 1153 000 kr

Tomt: 1245 000 kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 220Total fastighetsskatt/
-avgift: 9 525 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 90 kWh per kvm och ar
Registrerad: 2024-05-06

Servitut

Typ: Gemensamhetsanlaggning BASTAD GA:13,

Servitutsavtal Brunn for fiber Bjare Kraft
fastighetsbeteckning BASTAD 109:360

Inteckningar
Totalt: 1 019 000 kr
Pantbrev,antal: 13







e
e f
D e R

ey T

‘‘‘‘‘‘



nm-mmm- 2













Photo By DAAKRIT




Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Gar dui siljtankar?

En férmedling av ditt hem genom oss goér att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

Lajlaaf Trolle

Registrerad fastighetsmaklare | Civilekonom
076-344 37 00
lajla.t@sothebysrealty.se

Jag kombinerar arbete med det jag dlskar mest - att

hjalpa manniskor med ett av deras storsta livsbeslut.

Nagot du alltid far om du anlitar mig ar en positiv
maklare med driv och personliga engagemang. Jag
drivs av att skapa nojda kunder och att stédja mina
saljare, entusiasm ligger bakom mitt engagemang.
Varje forsaljning ar unik och kraver en egen strategi.
Det handlar om att vad som ar bast for varje kund.
Med i bagaget har jag en tidigare karriar inom
marknadsforing som produkt och kategorichef i
dryckes- och restaurangbranschen. Jag har drivit
foretag sedan tonaren och arbetat med service hela
livet.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven i vara digitala kanaler, p var hemsida ochivara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pé var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ér 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Méklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har lamnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
saljaren och det &r alltid saljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behdver salja till den som har
[amnat det hdgsta budet. Innan ett kopekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och kdpare har inget
bindande avtal tréffats och bada parter kan éndra sig.

Undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna ochinte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover géller att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Undersoknings- plikten innebar
att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel
eller brister som kdparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann
undersdkning av bostaden. Det ar darfér viktigt
att du som képare undersdker bostaden
noggrant och garna med hjalp av sakkunnig
person samt satter dig in i foreningens ekonomi och
stadgar. Uppgifter fran saljaren och féreningen
kontrolleras av méaklaren endast om

omstandigheterna ger anledning dartill. Saljaren
ansvarar inte for brister och avvikelser som kopare
borde ha réaknat med eller borde ha férvantat sig
med hansyn till bostadens alder, pris, skick och
anvandning. For bostadsratt géller koplagens regler
om kopares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kdpehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess kan
sadledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
séljare och kdpare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjélpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt
hur de bor lamna sina bud. Méklaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- lamnas till séljare och kopare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till koparen som denne kan behova.
Méaklaren ska upplysa kdparen om dennes
undersokningsplikt och verka for att denne
undersoker bostaden. Méklaren har inget ansvar
for bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida . Dar hittar
du @ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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