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Skeppsholmen SOthebY’S

INTERNATIONAL REALTY

Kundkannedom uppdragsgivare

Fastighetsmaklare Nicklas Schechter
Adress: Karlavagen 81, 114 59 Stockholm
Telefon: +46739828018
E-post: nicklas.s@sothebysrealty.se

Formedlingsobjekt Fastigheten Varmdd ALVSALA 1:234 med adress Alvsalavagen 1, 139 56 Varmdo

Uppdragsgivare J.a Association Bostader Ab med 1/1-del 556997-4958
Alvsalavagen 1 072-3179818
139 56 Varmdo jonatan_asghodom@hotmail.com

Allmant Kundkannedomsblanketterna ar avsedda att vara interna dokument och innehéllet i dessa

ska inte delas med nagon utanfér maklarféretaget.

ID-kontroll och L] Fastighetsmaklaren har vidtagit grundldggande atgarder for kundkannedom enligt bilaga
ovriga atgarder for 1A och 1B (fysisk person 1A eller juridisk person 1B).

kundkdnnedom

Riskbedémning i L] Normal. Beddéms risken vara av normalgrad réacker generellt grundlaggande atgérder enligt
denna affar utifran bilaga 1.

bilaga 1

[ Hog. Beddms risken vara hdg bor grundldggande atgarder vidtagas enligt bilaga 1
tilsammans med skarpta atgarder enligt bilaga 2.

[ Lag. Lag risk forekommer endast i undantagsfall, ndr uppdragsgivaren t.ex. ar stat eller
kommun. Grundlaggande ID- och behdrighetskontroll racker.

Skal (motivering kravs vid hég och Iag risk)

Atgérder vid [ 1 anledning av hégriskbeddmning har skarpta atgérder enligt bilaga 2 vidtagits.
hogriskbeddémning
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Skeppsholmen SOthebY’S

INTERNATIONAL REALTY

Fastighetsmaklarens Efter genomférd kundkannedomsutredning enligt ovan gor fastighetsmaklaren foljande analys.
analys L] Férmedlingsuppdraget kan ingas/fullfoljas.
L] Férmedlingsuppdraget kan inte ingas/fullféljas.

L] Rapport till Finanspolisen via GoAML har upprattats och lamnats in.

Skal (motivering kravs regelmassigt vid hogrisk)

Underskrift Stockholm den 27 mars 2025
fastighetsmaklare

Nicklas Schechter, Registrerad fastighetsmaklare
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INTERNATIONAL REALTY

Atgéarder for kundkannedom, fysisk person - Bilaga 1A

Id-kontroll mm.

Affarsforbindelsens
syfte och art

18474

[ I1d-kontroll genomférd med uppdragsgivaren samtidigt narvarande

O 1d-kontroll genomférd med uppdragsgivaren pa distans

Id-kortnr:

Id-handlingar kopierade den:

Antecknat den:

Id-kontroll genom tillférlitlig elektronisk legitimation den:

Uppdragsgivarens hemvistland (om annat an Sverige):

Uppdragsgivares sysselsattning

1 Heltidsanstalld

] Deltidsanstalld

L] Egenfdretagare

[ Student

L] Alderspensionar

[ Sjuk-/aktivitetsersattning (fértidspension)
L1 Arbetssokande

L1 Annan:

L] Bilaga

[ Bilaga

Antecknat den:

Fastighetsmaklarens uppdrag
L] Férmedlingsuppdrag

[ Skrivuppdrag

[ Vvarderingsuppdrag

L1 Annat:

Antecknat den:

Uppdragsgivarens syfte
[ Forsaljning av privatbostad
L1 Annat:

1 Villa

L1 Bostadsratt
1 Fritidsbostad
L1 Tomt

L] Agarlagenhet
L1 Annat:
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L] Uppdragsgivaren har tillfragats om skalet/-n for forsaljningen.

Kommentar:

[ Uppdragsgivaren har tillfragats om nar och hur objektet som ska férmedlas forvarvades.
L] Lan i bank
[J Egna medel
LI Privatlan
O A
L] Gava
[J Férséljning av fast egendom
[ Férsaljning av [6s egendom

Tidpunkt for forvarv:

Antecknat den:

Eventuella omstandigheter som medfér forhojd risk enligt maklarfirmans allmanna riskprofil
[ Nej
1 Ja

Kommentar:

Koppling till [ Kunden tillfragad om kopplingar till hégrisktredjeland.

hogrisktredjeland ] Uppdragsgivaren ar etablerad i ett land utanfér EES som av Europeiska kommissionen

har identifierats som ett hogrisktredjeland:

[1 Uppdragsgivaren har skatteréttslig hemvist i ett hégrisktredjeland:

[1 Uppdragsgivaren har medborgarskap i ett hdgrisktredjeland:

1 Uppdragsgivaren ager foretag/verksamhet med sate i ett hdgrisktredjeland:

1 Uppdragsgivaren har annan koppling till/etablering i hégrisktredjeland:

Vid koppling till hégriskland utférs férhéjd riskbeddmning enligt bilaga 2.

Antecknat den:
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Fraga om person i L] Uppdragsgivaren har tillfragats om yrke och sysselsattning de senaste 18 manaderna

::)ﬁl:f:‘silr(ltgutsatt ] Omfattas inte av definitionen PEP:

] Omfattas av definitionen PEP: Férdjupade atgérder enligt bilaga 2 vidtas.

Antecknat den:

L] Uppdragsgivaren har tillfragats om en familjemediem eller medarbetare har yrke eller
sysselsattning, som omfattas av definitionen PEP eller haft detta under de senaste 18
manaderna

[ Fragan har besvarats nekande.
[ Fragan har besvarats jakande: Fordjupade atgarder enligt bilaga 2 vidtas.

Antecknat den:

Verklig huvudman Kontrollatgarder

L] Uppdragsgivaren har tillfragats:

L] Annan vidtagen atgéard:

Forekomst av verklig huvudman
[ Inga uppgifter om férekomst av en verklig huvudman har fdrekommit.
[ Verklig huvudman har identifierats: [1 Ja [ Nej

Identifierad verklig huvudman:

ID-kortnr: ~ Antecknat den:

ID-handlingar kopierade den: L] Bilaga

] PEP-kontroll avseende verklig huvudman genomférd L] Bilaga

Antecknat den:
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Atgarder for kundkdnnedom, juridisk person - Bilaga 1B

Afrim Azemi, 198810252992

Id-kontroll mm.

Affarsforbindelsens
syfte och art

18474

[ Id-kontroll pa behdrig stallforetradare genomfdrd med uppdragsgivaren samtidigt
narvarande

[ I1d-kontroll pa behérig stallforetradare genomférd med uppdragsgivaren pa distans

Id-kortnr: Antecknat den: )
Id-handlingar kopierade den: ] Bilaga
Id-kontroll genom tillforlitlig elektronisk legitimation den: [ Bilaga

Uppdragsgivares sate:

Uppdragsgivares verksamhetsandamal (kontrollera mot Bolagsregistret):

Fastighetsmaklarens uppdrag
[ Férmedlingsuppdrag

[ Skrivuppdrag

[ Vvarderingsuppdrag

L1 Annat:

Antecknat den:

Uppdragsgivarens syfte
L] Forsaljning av privatbostad

L] Forsaljning av kommersiell fastighet/lokal

L1 Villa

[1 Bostadsratt
L1 Lokal

[ Tomt

[ Agarlagenhet
L1 Annat:

L] Uppdragsgivaren har tillfragats om skalet/-n for forsaljningen.

Kommentar:
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[] Uppdragsgivaren har tillfragats om nar och hur objektet som ska formedlas forvarvades

1 Lan i bank

L] Egna medel

[ Férsaljning av fast egendom
L] Férsaljning av 16s egendom
L1 Annat:

Tidpunkt for forvarv:

Antecknat den:

Eventuella omstandigheter som medfor forhojd risk enligt maklarfirmans allmanna riskprofil
L] Nej
[ Ja

Kommentar:

Koppling till L] Kunden tillfragad om kopplingar till hégrisktredjeland.

hogrisktredjeland L] Uppdragsgivaren ar etablerad i ett land utanfor EES som av Europeiska kommissionen

har identifierats som ett hogrisktredjeland:

L] Uppdragsgivaren har skatterattslig hemvist i ett hdgrisktredjeland:

] Uppdragsgivaren har medborgarskap i ett hdgrisktredjeland:

L] Uppdragsgivaren ager féretag/verksamhet med séte i ett hdgrisktredjeland:

] Uppdragsgivaren har annan koppling till/etablering i hdgrisktredjeland:

Vid koppling till hégriskland utfors férhojd riskbeddmning enligt bilaga 2.

Antecknat den:
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Fraga om person i L] Uppdragsgivarens stallforetradare har tillfragats om den verkliga huvudmannens yrke och
politiskt utsatt sysselsattning de senaste 18 manaderna
stallning

] Omfattas inte av definitionen PEP:

] Omfattas av definitionen PEP: Férdjupade atgérder enligt bilaga 2 vidtas.

Antecknat den:

L] Uppdragsgivarens stéllféretradare har tillfragats om den verkliga huvudmannen har en
familjemedlem eller medarbetare med yrke eller sysselsattning som omfattas av
definitionen PEP eller haft detta under de senaste 18 manaderna

[ Fragan har besvarats nekande.
[ Fragan har besvarats jakande: Fordjupade atgarder enligt bilaga 2 vidtas.

Antecknat den:

Verklig huvudman Kontrollatgarder

L] Uppdragsgivarens stallféretradare har tillfragats:

L] Kontroll i Bolagsverkets register dver verkliga huvudman utford (se bilaga)

L] Annan vidtagen atgéard:

Forekomst av verklig huvudman

[ Verklig huvudman har identifierats: [1 Ja [ Nej

[ Inga uppgifter om férekomst av en verklig huvudman har fdrekommit.
[ Alternativ verklig huvudman har utsetts

[ Alternativ verklig huvudman har ej utsetts. Anledning:

Identifierad verklig huvudman

Identifierad verklig huvudman:

ID-kortnr: ~ Antecknat den:
ID-handlingar kopierade den: L] Bilaga
] PEP-kontroll avseende verklig huvudman genomférd L] Bilaga

Antecknat den:
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jonatan asghodom, 198610216676

Id-kontroll mm.

Affarsforbindelsens
syfte och art

18474

[ Id-kontroll pa behérig stallforetradare genomfdrd med uppdragsgivaren samtidigt
narvarande

[ I1d-kontroll pa behérig stallforetradare genomférd med uppdragsgivaren pa distans

Id-kortnr: Antecknat den: )
Id-handlingar kopierade den: ] Bilaga
Id-kontroll genom tillforlitlig elektronisk legitimation den: [ Bilaga

Uppdragsgivares sate:

Uppdragsgivares verksamhetsandamal (kontrollera mot Bolagsregistret):

Fastighetsmaklarens uppdrag
[ Férmedlingsuppdrag

[ Skrivuppdrag

[ Vvarderingsuppdrag

L1 Annat:

Antecknat den:

Uppdragsgivarens syfte
L] Forsaljning av privatbostad

L] Forsaljning av kommersiell fastighet/lokal

L1 Villa

[1 Bostadsratt
L1 Lokal

[ Tomt

[ Agarlagenhet
L1 Annat:

L] Uppdragsgivaren har tillfragats om skalet/-n for forsaljningen.

Kommentar:
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L] Uppdragsgivaren har tillfragats om nar och hur objektet som ska formedlas forvarvades

L1 Lan i bank

L] Egna medel

[ Férsaljning av fast egendom
L] Forsaljning av 16s egendom
L1 Annat:

Tidpunkt for forvarv:

Antecknat den:

Eventuella omstandigheter som medfor forhojd risk enligt maklarfirmans allmanna riskprofil
L Nej
[ Ja

Kommentar:

Koppling till L] Kunden tillfragad om kopplingar till hégrisktredjeland.

hogrisktredjeland L] Uppdragsgivaren ar etablerad i ett land utanfor EES som av Europeiska kommissionen

har identifierats som ett hogrisktredjeland:

L] Uppdragsgivaren har skatterattslig hemvist i ett hdgrisktredjeland:

L] Uppdragsgivaren har medborgarskap i ett hdgrisktredjeland:

L] Uppdragsgivaren ager féretag/verksamhet med séte i ett hdgrisktredjeland:

L] Uppdragsgivaren har annan koppling till/etablering i hogrisktredjeland:

Vid koppling till hégriskland utfors forhojd riskbeddémning enligt bilaga 2.

Antecknat den:
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Fraga om person i L] Uppdragsgivarens stallforetradare har tillfragats om den verkliga huvudmannens yrke och
politiskt utsatt sysselsattning de senaste 18 manaderna
stallning

] Omfattas inte av definitionen PEP:

] Omfattas av definitionen PEP: Férdjupade atgérder enligt bilaga 2 vidtas.

Antecknat den:

L] Uppdragsgivarens stéllféretradare har tillfragats om den verkliga huvudmannen har en
familjemedlem eller medarbetare med yrke eller sysselsattning som omfattas av
definitionen PEP eller haft detta under de senaste 18 manaderna

[ Fragan har besvarats nekande.
[ Fragan har besvarats jakande: Fordjupade atgarder enligt bilaga 2 vidtas.

Antecknat den:

Verklig huvudman Kontrollatgarder

L] Uppdragsgivarens stallféretradare har tillfragats:

L] Kontroll i Bolagsverkets register dver verkliga huvudman utford (se bilaga)

L] Annan vidtagen atgéard:

Forekomst av verklig huvudman

[ Verklig huvudman har identifierats: [1 Ja [ Nej

[ Inga uppgifter om férekomst av en verklig huvudman har fdrekommit.
[ Alternativ verklig huvudman har utsetts

[ Alternativ verklig huvudman har ej utsetts. Anledning:

Identifierad verklig huvudman

Identifierad verklig huvudman:

ID-kortnr: ~ Antecknat den:
ID-handlingar kopierade den: L] Bilaga
] PEP-kontroll avseende verklig huvudman genomférd L] Bilaga

Antecknat den:
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Skarpta atgarder for kundkannedom vid hogrisk - Bilaga 2

Uppdragsgivare

Kontroll av ID,
adress, syfte och art
m.m.

18474

J.a Association Bostader Ab med 1/1-del 556997-4958
Alvsalavagen 1 072-3179818
139 56 Varmdo jonatan_asghodom@hotmail.com

[ Risken for penningtvatt eller finansiering av terrorism som kan férknippas med
kundrelationen har bedémts som hdg.

Skarpta atgarder for att kontrollera identiteten

L] Uppgift om adress (om annan &r férmedlingsobjektet)

Datum:

[ Vidimerad kopia av ID-handling mottagen (om identiteten inte har kontrollerats med hjalp
av elektronisk ID-handling)

Datum:

L] Kontrollerat personuppgifter mot oberoende och tillgangligt register

Datum:

Kompletterande atgarder
[ Kontrollerat underskrift mot vidimerad kopia av id-handling

Datum:

L] Motringning

Datum:

L] Férsandelse med mottagningsbevis till folkbokféringsadress

Datum:

L Inhamtat bankintyg

Datum:

L Inhamtat intyg fran notarius publicus

Datum:

L] Annan kontrollatgard:

Datum:

L Inhamtat ytterligare information om affarsforbindelsens syfte och art

Datum:
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Kontroll av medlens Med anledning av uppdragsgivarens uppgifter om medlens ursprung fér uppdragsgivarens
ursprung ursprungliga forvarv av objektet vidtas skarpta uppgifter enligt féljande.

L] Underlag som styrker forvarvet inhamtat L] Bilaga

Har uppdragsgivaren genomfort nagra forbattringsatgarder (renovering etc) under
innehavstiden?

[ Ja
L Nej

Om ja, vad for atgarder har vidtagits

Hur har dessa forbattringsatgarder finansierats?

[] Underlag som styrker finansieringen av forbattringsatgarderna inhamtat L] Bilaga

Hur har uppdragsgivaren finansierat ev. avbetalningar under innehavstiden? Har nagra storre
avbetalningar genomforts?

L1 Ja
L] Nej
L] Om ja, underlag som styrker avbetalningarna inhdmtat [ Bilaga
Anteckning
Person i politiskt O Uppdragsgivaren, familjemedlem eller medarbetare till denna eller har haft yrke eller
utsatt stallning sysselsattning som omfattas av definitionen PEP. (Atgarder for att ta reda p& medlens

ursprung vidtas enligt ovan)

Underskrift av behdérig beslutsfattare om den fortsatta affarsférbindelsen
[ Inhadmtat godkannande fran behérig beslutsfattare om att inga affarsforbindelse

[1 Inhamtat godkannande fran behérig beslutsfattare om att avbryta affarsférbindelse

Datum och signatur:
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Koppling till
hogrisktredjeland

18474

L] Uppdragsgivaren &r etablerad/har koppling till hdgrisktredjeland

Skarpta atgarder vidtagna enligt féljande

L] Inhdmtat ytterligare information om kunden och eventuell verklig huvudman L] Bilaga
L Inhamtat ytterligare information om affarsforbindelsens syfte och art

L Inhamtat information om kundens och den verkliga huvudmannens ekonomiska situation
[ Inhdmtat information om varifran kundens och den verkliga huvudmannens ] Bila

ekonomiska medel kommer (enligt ovan) ga

Anteckningar:

Underskrift av behorig beslutsfattare att etablera eller uppratthalla en affarsforbindelse.

L] Inhdmtat godkannande fran behérig beslutsfattare om att inga affarsférbindelse.

L] Inhamtat godkannande fran en behérig beslutsfattare att inte etablera eller uppratthalla en
affarsférbindelse.

Datum och signatur:
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Uppféljande atgarder for kundkdannedom - Bilaga 3

Ansvarig fastighetsmaklare ska under férmedlingsuppdraget géra I6pande uppféljning av sin kundkannedom. Om
andrade omstandigheter framkommer ska fastighetsmaklaren anteckna dessa i denna bilaga, och géra en uppdaterad

riskbedémning enligt nedan.

Ytterligare Skal for ytterligare kontrollatgérder
kontrollatgarder

Vidtagna atgarder med anledning av detta

Datum for vidtagna atgarder enligt ovan

Fastighetsmaklarens Efter vidtagna atgarder gor fastighetsmaklaren féljande bedémning och analys.

uppféljande analys [1 Oférandrad riskbedémning.

O Forhojd riskbeddmning, skarpta atgarder enligt féljande vidtas.

Efterfoljande beslut om den fortsatta affarsforbindelsen.
O Férmedlingsuppdraget kan fullfdljas.
O Férmedlingsuppdraget kan inte fullfoljas.

[ Rapport till Finanspolisen via GoAML har upprattats och lamnats in.
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